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1.a)  Postup p¥i poFizeni Uzemniho plinu

(1)  Navrh na pofizeni:

Usnesenim Zastupitelstva obce Kamenny Ujezd (dale téZ jen ,,zastupitelstvo obce®, ,,ZO
Kamenny Ujezd* nebo ,,Zastupitelstvo®) &. ZO-8a/VII1/2012 rozhodlo dne 6. 6. 2012 o pofizeni
Uzemniho planu Kamenny Ujezd (dale téZ jen ,,UP“, UP Kamenny Ujezd* nebo ,,Uzemni
plan®), a to dle § 44 odst. a) stavebniho zakona z vlastniho podnétu. Soucasné svym usnesenim
¢ Z0-8b/VIII/2012 schvalilo, Zze v souladu s § 6 odst. (1) pism. c¢) stavebniho zdkona bude na
7adost obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odboru tizemniho planovani
(déle jen ,,pofizovatel®) a usnesenim ¢. ZO-9/VIIl/2012 urcilo p. FrantiSka Ondficha, starostu
obce, zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem pii jednotlivych fazich pofizovani této UPD.

Projektantem UP je SP STUDIO s.r.0., architektonicka kancelaf, Ing. arch. Jifi Rampas,
Budgjovicka 58, 381 01 Cesky Krumlov (CKA 02 603).

(2)  Féaze zadani:

Po vybéru projektanta a podpisu Protokolu o ptedani potizovani UP dne 25. 4. 2013
bylo zahajeno potizovani UP.

Poftizovateli byly pfedany dopliujici prizkumy a rozbory zpracované projektantem
(6/2013), jejichz soucasti bylo i vyhodnoceni jednotlivych Zadosti fyzickych a pravnickych
osob na feseni UP Kamenny Ujezd. V souladu se zavéry doplitujicich prizkumi a rozbord
schvdlilo zastupitelstvo obce dne 11. 9. 2013 usnesenim ¢. ZO-8/XI1I/2013 zatazeni Zadosti
&. 8a - 8k do projednavani nové pofizovaného UP, resp. byly tyto Zzadosti provéfeny v ramci
zpracovani navrhu UP. Déle zastupitelstvo svym usnesenim ¢. ZO-9XI11/2013 zamitlo zafazeni
zéadosti €. 9a, 9b, 9e, 91, 9g, 9ch, 91, 9k a 9Im do projednavani nové potfizované¢ho UP, a to
z diivodu stretll s limity vyuZiti izemi (ochrannd pasma, nadmistni zdméry, ochrana ptirody
a krajiny, ochrana ZPF, atd.), s hodnotami izemi, s prioritami tzemniho pldnovani dle PUR
a ZUR v platném zn., s rozborem udrzitelného rozvoje tizemi, s prizkumy a rozbory a zaroven
se zajmy obce Kamenny Ujezd. Sou¢asné pak zastupitelstvo neschvalilo zamitnuti zadosti &. 9c,
9d, 95, 9h a 91 a navrhlo je zatadit po omezeni jejich rozsahu.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP (zapis ze
dne 18. 11.2013). V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebniho zédkona jsou v navrhu zadani
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP, a to véetné pozadavku na
provéteni jednotlivych Zadosti dfive uplatnénych Zadosti fyzickych a pravnickych osob pii
zohlednéni usneseni zastupitelstva obce ze dne 11. 9. 2017 ¢. ZO-8/XIII/2013m ZO-
9XI11/2013.



Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtim a soucasné byl v terminu od 9. 12. 2013
do 7. 1. 2014 vefejné vystaven. K navrhu zadani UP bylo v zakonné lhité podano 1 stanovisko
krajského uradu, 10 pozadavkll dotcenych organa (dale téz jen ,,DO*) a 7 pripominek
pravnickych a fyzickych osob. K navrhu zadani UP nebyl podan Zadny podnét sousednich obci.

Stanovisko, pozadavky a pfipominky pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
posoudil a vyhodnotil. Na zaklad¢ tohoto vyhodnoceni pofizovatel ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem v souladu s § 47 odst. (4) stavebniho zdkona upravil navrh zadani pted
piedlozenim =zastupitelstvu obce (zapis ze dne 23.5.2014). Zadani bylo schvalené
zastupitelstvem obce dne 4. 6. 2017 usnesenim ¢. ZO-7/XV1/2014.

(3)  Faze navrhu pro spole¢né jednani:

Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti (déle téZ jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), a to v souladu
s pozadavky schvaleného zadani.

Spoleéné jednani o navrhu UP probéhlo dne 26. 11. 2014. V ramci zvefejnéni navrhu
UP (od 11.11.2014 do 29. 12.2014) bylo v souladu s § 50 stavebniho zikona uplatnéno
13 stanovisek DO stim, Ze stanovisko DO z hlediska ochrany ZPF bylo nesouhlasné
a v 7 stanoviscich byly formulovany pozadavky na tpravu navrhu UP. Déle bylo uplatnéno 24
piipominek pravnickych a fyzickych osob, které potizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem, kterym v souladu s usnesenim zastupitelstva obce ZO-19a-19b/111/2015 ze dne
11.3.2015 je Ing. Jitka Sebelkova, vyhodnotil a toto vyhodnocent je souéasti piisluiné kapitoly
tohoto odlivodnéni, a 2 pfipominky obce, které schvalila rada obce, a to usnesenim ¢. RO-
7/L/2017 ze dne 6. 3. 2017 a usnesenim ¢ RO-2/XLVII/2017 ze dne 15. 5. 2017.

PoZadavky dot¢enych organi byly, vcetné piipominek jednotlivych pravnickych
a fyzickych osob, pfedmétem dohodovacich jednani s DO a poZadavky z nich vzniklé byly
zapracovany do upraveného navrhu UP. Piipominky sousednich obci nebyly uplatnény zadné.

Krajsky ufad — Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédé€lstvi a lesnictvi
(dale téZ jen ,,KU*, , krajsky ufad nebo “KUJEK*) uplatnil jako DO v souladu s piislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a kritérii uvedenymi v piiloze €. 8 tohoto zakona, stanovisko ¢. j. KUICK
73674/2014/0ZZL/2 datované dne 18. 12. 2014, v némz formuloval pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivit UP na Zivotni prostfedi véetné odiivodnéni. S ohledem na skute¢nost, Ze
k navrhu zadani UP bylo v zdkonné lhité dle § 47 odst. (2) stavebniho zikona uplatnéno

stanovisko ¢.j. KUICK 345/2014/0ZZL/2 ze dne 3. 1. 2014, v kterém KU nepozadoval



zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostieni a po prostudovani ptedlozeného navrhu
zadani neshledal nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na zZivotni prostiedi (SEA), pozadal
potizovatel DO, a to s odvolanim na § 4 odst. (4) stavebniho zakona, o piehodnoceni, resp.
doplnéni odiivodnéni stanoviska ¢. j. KUICK 73674/2014/0ZZL/2 k navrhu UP.

K této zadosti bylo ze strany KU zaslano vyjadfeni &. j. KUICK 52283/2015/0ZZL/2
ze dne 8.7.2015, vnémz bylo kromé jiného uvedeno, ze v ptipadé¢ redukce a tupravy
navrhovych ploch v UP a dohodnuti téchto uprav s DO na useku ochrany ZPF lze v souladu
s § 4 odst. (4) stavebniho zakona poZadat o nové stanovisko KU.

Redukce, resp. iprava rozsahu, navrzenych zastavitelnych ploch pro navrh UP upraveny
pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona byla s DO na useku ZPF dohodnuta na jednani
(zapis je soudasti dokladové ¢asti UP). Tomuto dohodovacimu jednani piedchazelo dilgi
jednani k podanym pfipominkam fyzickych a pravnickych osob k navrhu UP a dodani
podkladi ze strany potizovatele a projektanta, které se tykaly zejména porovnani zastavitelnych
ploch z UP a sou¢asné platného uzemniho planu obce Kamenny Ujezd. Na zakladé zaslaného
zapisu z uvedeného jednani s DO na tseku ZPF bylo ze strany KU zaslano sdéleni, kde
v souladu s § 10i odst. 3 zékona krajsky tifad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na
zivotni prostiedi.

Navth UP byl pted vefejnym vystavenim upraven projektantem dle pokynu
pofizovatele, ktery zahrnoval vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ke spole¢nému jednani
o navrhu UP, a to v&etné stanoviska krajského tifadu o navrhu UP. Na zaklad& pofizovatelem
dolozeného upraveného navrhu UP vydal krajsky ufad dne 24. 11. 2017 stanoviskem
&.j.: KUICK 139272/2017/OREG potvrzeni o odstranéni nedostatktl v navrhu UP, na jehoz
zékladé bylo mozné zahjit ¥izeni o vydani UP. S ohledem na tuto skuteénost bylo z hlediska
stavebniho zdkona mozné zahajit fizeni o navrhu UP az na zékladé potvrzeni krajského titadu
o odstranéni nedostatk.

Dne 13. 9. 2017 pod ¢&j.: ZO-16/XI111/2017 schvalilo ZO Kamenny Ujezd na svém
zasedani zfizeni pracovni skupiny k veskerym zaleZitostem, které se tykaji zpracovani nového
UP. Dale timto usnesenim ZO uloZilo starostce obce neprodlend ukonéit projednavani sou¢asné
podoby navrhu UP a dalii jednani vést v souladu s usnesenim pracovni skupiny. Na zakladé
pfedmétného usneseni OUP zaslal obci Kamenny Ujezd sdéleni s tim, Ze zaslané usneseni ZO
je zjevnym vyjadfenim nesouhlasu ZO s navrhem UP upravenym na zakladé vysledkd jednéni
dle § 50 stavebniho zakona, pfi¢emZ navrh UP byl v té dobé predlozen krajskému ufadu
k vyjadieni dle § 50 odst. (8) stavebniho zdkona a s ohledem na toto usneseni navrhl svolat

pofizovatel po obdrzeni vyjadieni krajského Ufadu jednani za ucelem dohodnuti dal§iho



10

postupu v potizovani UP, ke kterému méli byt piizvani uréeny zastupitel, projektant a p¥ipadné
Clenové zminéné pracovni skupiny. Néasledné usnesenim ¢.j.: ZO-17/XIV/2017 urcilo ZO
novym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich potizovani této
UPD pana Bohuslava Dichtla, radniho obce Kamenny Ujezd, a zarove timto zrusilo usneseni
Z0 ¢.j.: ZO-19a/l11/2015. Na zasedani dne 12. 12. 2018 ZO zrusilo usnesenim ¢.j.: ZO-
14b/11/2018 pracovni skupinu k veskerym zélezitostem, které se tykaji zpracovani nového
uzemniho planu (pGvodni usneseni ¢.j.: ZO-16/X111/2017) a zarovenn usnesenim ¢.j.: ZO-
15a/11/2018 ZO urcuje novym zastupitelem pro spolupréci s poifizovatelem pii pofizovani této
UPD do konce volebniho obdobi 2018 — 2022 pana PhDr. Romana Lavicku, PhD., mistostarostu
obce Kamenny Ujezd. Na zakladé vyse uvedeného byl dne 19. 12. 2018 podepsin novy
protokol o predani pofizovani UP.

Kvili znaéné casové prodleve, béhem které vysla novela stavebniho zdkona a jeho
provadéci vyhlasky, zpracovatel UP upravil navrh pro vefejné projednani ve smyslu této novely
a byla znovu zaslana zadost o stanovisko krajského ufadu o potvrzeni o odstranéni nedostatkti
v navrhu UP. Krajsky uiad zaslal stanovisko pod &. j.: KUICK 36609/2019/OREG dne 21. 3.
2019 s tim, Ze v pfedlozeném upraveném navrhu nedoslo oproti navrhu, k némuz bylo vydano
potvrzeni o odstranéni nedostatkt (€. j. viz vySe) k takovym zméndm, které¢ by mély dopad do
posouzeni krajskym tufadem z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a
predlozeny navrh je vsouladu s PUR i ZUR, v platném znéni, a je zaji§téna navaznost
z hlediska §irSich vztahti v izemi s UPD sousednich obci.

(4) Féze névrhu pro vetejné projednani:

Oznameni o zahajeni fizeni o UP podle § 52 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az
174 spravniho fadu bylo ucinéno veifejnou vyhlaSkou. Tato vetejna vyhlaSka byla zvefejnéna
na ufednich deskach obce Kamenny Ujezd a Magistratu mésta Ceské Budg&jovice po dobu
minimaln¢ 38 dni, od 11. 4. 2019 do 21. 5. 2019. Oznémeni bylo rovnéz zvefejnéno na
webovych strankiach obce Kamenny Ujezd a statutdrniho mésta Ceské Budg&jovice spolu
s navrhem této izemné planovaci dokumentace.

Vetejné projednani navrhu UP probéhlo dne 13. 5. 2019 a Ihiita pro uplatnéni stanovisek,
namitek a pfipominek byla stanovena do 21. 5. 2019. V ramci vetejného projednani bylo
uplatnéno 96 namitek dotéenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona. Dale bylo
uplatnéno 1 stanovisko dotceného organu, které obsahovalo pozadavek, ktery byl respektovan,
pfipominka byla uplatnéna jedna, a to obci Kamenny Ujezd. Jako piipominka byla
vyhodnocena z toho diivodu, Ze neni jasné dana kompetence obce v této fazi potfizovani ve

stavebnim zikoné. Pozadavek obce byl uplatnén v této fazi potizovani UPD, aby pofizovéni
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bylo ekonomické, pii¢emz potizovatel predklada navrh UP zastupitelstvu obce na vydani, kde
si jej dle § 54 stavebniho zdkona schvali ¢i nikoli. Déle bylo uplatnéno stanovisko Krajského
ufadu - JihoCesky kraj pod ¢.j. KUICK 58821/2019/OREG, ktery dle § 50 odst. (7) stavebniho
zakona posoudil navrh UP a konstatoval, Ze nedoslo ke zménam, které maji vliv na fesen §ir§ich
uzemnich vazeb. Vysledky projednani vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Dne 17. 6. 2020 na VIII. zaseddni ZO byly projednany vyhodnocené namitky,
které ZO schvalilo. Nasledné byla zaslana vyzva k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti
o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona, pficemz
Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uizemniho planovani a stavebniho
fadu, odd€leni uzemniho planovani, pozadovalo doplnéni odiivodnéni ndmitky uplatnéné
Reditelstvim silnic a dalnic (ndmitka &. 96). Tento pozadavek byl respektovan a navrh
rozhodnuti o ndmitkédch upraven. V rdmci tohoto doslo jest¢ k dal§Sim nutnym Upravam ci
doplnéni navrhu rozhodnuti o ndmitkach. Vyznamnou tpravou predmétného rozhodnuti bylo
doplnéni nadmitky ¢. 57 uplatnéné panem Miroslavem Nejedlym, ktera byla vyhodnocena na
zaklad¢é dohodovaciho jednani (zapis z jednani je soucasti spisu). Dne 16. 9. 2020 byly na IX.
zasedani ZO projednany ménéné ¢i doplné€né €asti ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach (usneseni
€. J.: ZO-7/1X/2020 a ZO-8/1X/2020). V névaznosti na tato usneseni byla dne 18. 9. 2020 znovu
zaslana vyzva kuplatnéni stanoviska dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona (byl zaslan
revidovany text navrhu rozhodnuti), pfiCemz bylo uplatnéno 5 stanovisek vetné Krajského
ufadu, Odboru regiondlniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu. VSechna tato
stanoviska byla souhlasna.

Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd se dale navrhem Uzemniho planu zabyvalo na
svém XII. zasedani, konaném dne 16. 6. 2021, a piijalo v této souvislosti usneseni €.j. ZO-
6a/X11/2021, ZO-6b/X11/2021, ZO-6¢/X11/2021 a ZO-d/X11/2021, kterymi schvaluje doplnéni
textové &asti navrhu UP, upraveného na zékladé vysledku vefejného projednani pied
opakovanym vetejnym projednanim dle § 53 stavebniho zdkona. PoZadavek tohoto doplnéni
vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a doplnil pokyn potizovatele (zn.
OUP/5050/3275/Mi-V) o zadost zapracovat jednotlivé body usneseni &.j. ZO-6a/X11/2021, ZO-
6b/X11/2021, ZO-6¢/X11/2021 a ZO-6d/X11/2021 do textové ¢asti navrhu UP, upraveného na
zakladé vysledku vetejného projednani pfed opakovanym vefejnym projedndnim dle § 53
stavebniho zakona. Toto doplnéni pokynu pofizovatele bylo dorudeno projektantovi UP
Kamenny Ujezd E-mailovou korespondenci dne 22. 6. 2021 a projektant na jeho zakladé

neprodlené vyrokovou ¢ast navrhu Uzemniho planu upravil.
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(%) Féze navrhu pro opakované vetejné projednani:

Oznameni o pokracovani fizeni o izemnim planu bylo uc¢inéno vetejnou vyhlaskou dne
16. 7. 2021. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské
Budgjovice a obce Kamenny Ujezd po dobu min. 38 dnil (od 16. 7. 2021 do 26. 8. 2021).
Opakované¢ vetejné projednani prob¢hlo 18. 8. 2021.

K navrhu UP Kamenny Ujezd bylo v ramci vefejného vystaveni a opakovaného
projednani uplatnéno 16 namitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona a 5 stanovisek.
Nebyla uplatnéna Zadna ptipominka (blize viz ptislusné kapitoly odiivodnéni).

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani,
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, véetné¢ odiivodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni
pripominek a vyzval v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zédkona dotcené organy a krajsky
ufad jako nadfizeny orgdn k uplatnéni stanoviska. V fadné lhiité bylo uplatnéno 5 stanovisek
dotéeného organu, které byly souhlasné, nebo s pozadavky, které byly zapracovany do nédvrhu
UP. Ostatni dotéené organy stanoviska v fadné 1htité neuplatnily, proto se v souladu § 53 odst.
(1) stavebniho zdkona ma za to, ze s ndvrhem poftizovatele souhlasi.

Dne 30. 3. 2022 na svém XVI. zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd
o namitkach, uplatnénych k navrhu UP pro opakované vefejné projednani, svym usnesenim
€. J.: ZO-5/XV1/2022 az ZO-7/XV1/2022.

Rozhodnuti o namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti uplatnénych k navrhu UP pro
opakované vefejné projednani je soucasti tohoto odiivodnéni. Z vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani vyplynuly pozadavky pro podstatnou ipravu navrhu zmény UP pied jeho
piedlozenim zastupitelstvu obce k vydani.

(6) Féaze navrhu pro 2. opakované vetejné projednéni:

Ozndmeni o pokracovani fizeni o Uzemnim planu 2. opakovanym vefejnym
projednanim bylo u€inéno vefejnou vyhlaskou dne 8. 4. 2022. Vetejna vyhlaSka byla zvetejnéna
na ufedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a obce Kamenny Ujezd po dobu min. 38
dnti (od 8. 4. 2022 do 17. 5. 2022). Opakované vetejné projednani probehlo 9. 5. 2022.

K navrhu UP Kamenny Ujezd bylo v ramci vefejného vystaveni a 2. opakovaného
vetejného projednani uplatnéno 5 stanovisek a 3 namitky ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho
zakona. Nebyla uplatnéna Zadné ptipominka (blize viz piislusné kapitoly odlivodnéni).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani,
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, véetné¢ odiivodnéni rozhodnuti a vyzval v souladu
s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny orgén

k uplatnéni stanoviska. V fadné lhiité¢ nebylo uplatnéno zZadné nesouhlasné stanovisko nebo
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stanovisko s pozadavky, které by byly zapracovany do navrhu UP.
Rozhodnuti o namitkach, véetnd odtivodnéni rozhodnuti uplatnénych k navrhu UP pro

opakované vetejné projednani je soucasti tohoto odiivodnéni.

Z vyhodnoceni 2. opakovaného vefejného projednani nevyplynuly 74dné pozadavky pro podstatnou tipravu navrhu zmény UP pred

jeho predlozenim zastupitelstvu obce k vydani.

1.b) Vvhodnoceni souladu s politikou wWzemniho rozvoje a uzemné planovaci

dokumentaci vvdanou krajem

1.b) . Vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

(1)  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téz jen ,PUR CR*) byla
schvalena dne 20. ¢ervence 2009 usnesenim vlady CR ¢&. 929, Aktualizace & 1 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale téZ jen ,, APUR CR*) byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 276 dne 15. dubna 2015, APUR CR &. 2 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 629 dne
2.4 2019, APUR CR ¢&. 3 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 630 dne 2. zati 2019, APUR
CR &. 5 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 833 dne 17. srpna 2020. Dne 12. &ervence 2021
byla usnesenim vlady CR &. 618 schvalena APUR CR ¢&. 4. Vyhodnocuje se soulad Uzemniho
planu s PUR CR, ve znéni jejich pozdé&jsich aktualizaci.

(2) Soulad s republikovymi prioritami Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi:

Uzemni plan v souladu s ¢lankem (14) APUR CR prostiednictvim zvolené urbanistické
koncepce, stanovenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminkami vyuZiti ploch,
respektovanim stavajici sidelni struktury, ochranou pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot, citlivym stanovenim moznych zmén v uzemi (s ptfihlédnutim k ochrané nezastavéneho
uzemi) pfispiva k napliiovani republikovych priorit tak, aby krajina zGstala Zivym, v Case
proménnym celkem — pii zachovani jejich stéZejnich kulturnich, pfirodnich a uZitnych hodnot.

V souladu s &lankem (14a) APUR CR je v Uzemnim planu zohlednén primérni
ekonomicky sektor — Setrnosti k zdboru kvalitnich ptid ZPF, snahou o udrZeni ekologickych
funkci krajiny a o zachovani pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Krom¢ ochrany pid byla
zohlediiovéana i ochrana lesnich porostii a vodnich ploch.

V souladu s ¢lankem (15) APUR CR Uzemni plan stanovenou koncepci rozvoje tizemi

obce Kamenny Ujezd, umoZnénim intenzifikace, regenerace a revitalizace zastavéného uzemi
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a vymezenim pfiméfenych rozvojovych ploch, piedchdzi socidlni segregaci negativné
ovlivityjici socialni soudrznost obyvatel.

V souladu s ¢&lankem (16) APUR CR Uzemni plan opira své feSeni o spolupraci
s obyvateli tuzemi a s jeho uZzivateli — zohlednény jsou opravnéné pozadavky, smétujici ke
zvysSovani kvality zivota a k hospodatskému rozvoji obce. Jednostranna hlediska ¢i pozadavky
byly pfi feSeni zmén v tzemi podiizeny komplexnimu pohledu na koncepci rozvoje izemi.

Reseni Uzemniho plénu se opira o komplexni posuzovéni a koordinovéani prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek, vychazejici z principu integrovaného rozvoje tizemi; tim je
dosahovano souladu s ¢lankem (16a) APUR CR.

V souladu s &lankem (17) APUR CR Uzemni plan vymezenim mnoZstvi rozvojovych
ploch pro vyrobni aktivity, pro rozvoj sluzeb a umoznénim rozvoje turistického ruchu nabizi
paletu pfilezitosti pro vznik novych pracovnich mist, coz vytvafi podminky pro odstranovani
nepiiznivych disledki ekonomickych zmén.

V souladu sé¢lankem (18) APUR CR Uzemni plan poskytnutim pfiméfenych
rozvojovych moznosti pro osady a venkovska sidla ve spravnim tizemi obce Kamenny Ujezd,
stejn¢ jako navrhem zlepSeni dopravni a technické infrastruktury s cilem lepSiho dosahu
regionalnich center, napoméha k udrZeni a posileni vyvdZeného a polycentrického charakteru
sidelni struktury a k posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi - pfi respektovani
jejich odliSnosti.

UmozZnénim obnovy a opétovného vyuziti znehodnoceného Uzemi, revitalizace
a regenerace zastavéného Uizemi a dale pak stanovenim podminek vyuziti ploch v zastavéném
tizemi s ohledem na polyfunkénost jejich vyuziti Uzemni plan naplituje pozadavek na tvorbu
predpokladii pro rozvoj, vyuziti potencidlu a na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, na
ochranu Uzemi nezastavéného, na minimalizaci fragmentace krajiny a negativnich dusledki
suburbanizace — v souladu s ¢lankem (19) APUR CR.

V souladu s ¢lankem (20) APUR CR jsou v Uzemnim planu zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny a rozsahlé zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani
umistény do co nejméné konfliktnich lokalit, mimo plochy NATURA 2000, chranéna uzemi
ptirody a s ohledem na cilové kvality krajiny.

V souladu s ¢&lankem (20a) APUR CR usiluje Uzemni plan o zaji§téni migraéni
propustnosti krajiny, omezovano je nezadouci sristani sidel s ohledem na zachovani
piistupnosti a prostupnosti krajiny - pii uplatnéni integrovanych ptistupt k prevenci a feSeni

enviromentéalnich problémii.
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V souladu s ¢lankem (21) APUR CR zachovava Uzemni plan ve svém feSeni souvislé
plochy vetejné ptistupné zelen€ na prechodu urbanizovaného prostoru sidel do volné krajiny,
vytvaii predpoklad propojeni systému sidelni zelené na tyto plochy, a stanovenou koncepci
rozvoje brani propojeni sidel navzajem a naruseni prostupnosti krajiny.

V souladu s ¢lankem (22) APUR CR Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj riznych
forem udrzitelného cestovniho ruchu a turistiky (vymezenim polyfunkénich ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti), pfiméstské rekreace (Stilec), vymezeny jsou cykloturistické trasy a lokalni
vychazkové a cyklistické trasy pro (zejména) polodenni rekreacni aktivity.

V souladu s ¢lankem (23) APUR CR piispiva fe$eni Uzemniho planu k dosaZeni lepsi
dostupnosti uzemi, ke zkvalitnéni technické infrastruktury a k zachovani prostupnosti krajiny
— vymezenim navrzenych koridorti dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy pro dalnici D3
a koridoru IV. TZK koridoru, a dale zdméru zdvojeni vodovodu — p¥ivodu z vodniho dila
Rimov (ozn. V5). Koridory jsou trasovany v dostate¢nych odstupech od zastavéného tizemd,
nové rozvojové plochy pro obytné funkce byly vymezovany tak, aby nedochdzelo
k ptisobeni nezadoucich ucinkti provozu na zdravi obyvatel.

V souladu s ¢lankem (24) APUR CR byly Uzemnim pldnem umoznéné zmény v tzemi
posuzovany s ohledem na potieby zmén dopravni infrastruktury; v Uzemnim planu definované
podminky vyuziti ploch odrazeji principy rozvoje udrzitelné mobility, stejn¢ jako pozadavky
na ochranu a bezpe¢nost obyvatel a zlepSovani ochrany pfed hlukem a emisemi.

Uzemni plan v souladu s ¢&lankem (24a) APUR CR prostiednictvim vhodného
uspofadani ploch na izemi obce a stanovenim vhodnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobnich ¢innosti na
bydleni.

Uzemni plan nevymezil zadné zastavitelné plochy ve vyhldseném zaplavovém tizemi,
v aktivni zon¢€, nebo v oblastech predpokladaného rozlivu vodnich tokii; pro plochy, které
zasahuji do vyhlaSeného zaplavového uzemi, byly stanoveny striktni podminky vyuZziti,
smétujici k ochrané Zivota, zdravi a majetku obyvatel a ke zmirnéni pripadnych dasledka
povodné nebo zéplavy. Stanovenim podminek vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi a ¢lenénim
volné krajiny na jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vytvati Uzemni plan
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod a pro zadrzovani a akumulaci
povrchovych vod prostfednictvim piirodé blizkych opatieni. Timto zptsobem dosahuje

Uzemni plan souladu s ¢lanky (25) a (26) APUR CR.
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V souladu s ¢lankem (27) APUR CR vytvaii Uzemni plan podminky pro koordinované
umistovani vetejné infrastruktury a jeji rozvoj — navrzeno je doplnéni tras a koridort siti
vetejné technické infrastruktury dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi.

V souladu s ¢lankem (28) APUR CR jsou potieby rozvoje, vyvolané zménami v tizemi
dle Uzemniho planu, posuzovany vzdy v dlouhodobém horizontu, p¥i zohlednéni naroki na
vetfejnou infrastrukturu a na vefejna prostranstvi, ve vazbé na dosazeni cilového stavu dle
navrhu Uzemniho planu.

Uzemni plan s respektem ke specifickym podminkam a charakteru tzemi Kamenného
Ujezdu fesi dopravni vazby v tizemi, véetné vymezeni ploch a koridori dopravni infrastruktury
a ploch vetejnych prostranstvi, umoznéna je postupnost krajiny, vyznaceny jsou cykloturistické
a lokalni vychdzkové a cyklistické trasy. Dochazi tak k propojeni ploch jednotlivych funkénich
slozek v tGzemi dopravnim systémem zahrnujicim riizné druhy piepravy, pfiCemz jsou
vytvafeny i Gzemni podminky pro preferenci vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy,
a tim je dosahovano souladu s ¢lankem (29) APUR CR.

V souladu s ¢&lankem (30) APUR CR koncipuje Uzemni plan zasobovani vodou
a likvidaci odpadnich vod tak, aby byly splnény vysoké pozadavky na kvalitu Zivota, a to i do
budoucna — roz§itena ma byt sit’ vodovodl pro vefejnou potiebu a stokové sit’ kanalizace,
navrzeny jsou plochy pro COV.

Pti zohlednéni potieb ochrany ptirody, krajiny a kulturné — historického odkazu
formuluje Uzemni plan podminky pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji
(fotovoltaické panely, bioplynové stanice apod.) a tim dosahuje souladu s ¢lankem (31) APUR
CR.

3) Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

APUR CR schematicky vymezila na uzemi obce Kamenny Ujezd rozvojovou oblast
republikového vyznamu OB10 Ceské Budéjovice. Reseni Uzemniho planu bylo determinovéano
polohou obce v této rozvojové oblasti, zejména v souvislosti s atrakénim okruhem mésta Ceské
Budgjovice, s dalnici D3 a se IV. TZK.

4) Specifické oblasti:

APUR CR vymezila na izemi obce Kamenny Ujezd specifickou oblast, ve které se
projevuji akutni problémy republikového vyznamu. Jedna se o specifickou oblast SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem. Uzemni plan proto sméfovanim
ke stabilni, pestré, vyvazené a Clenité krajin€, vytvafenim podminek pro revitalizaci vodnich
tokll a niv, pro dostatek sidelni zelen€, pro ochranu pted erozi, a dale i pro udrzbu a rozvoj

vodohospodatské infrastruktury, smétuje k podpoie pfirozeného vodniho rezimu, zlepSovani
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retencnich a akumulacnich schopnosti izemi a k napIlnéni naroka na zajisténi pitné a uzitkové
vody.
%) Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

APUR CR vymezila na uzemi obce Kamenny Ujezd koridor konvenéni Zelezniéni
dopravy 7ZD10 (Praha-Bene$ov-Veseli n./L.-Ceské Bud&jovice-Horni Dvofi§té-hranice
CR/Rakousko (-Linz)).

APUR CR vymezila na izemi obce Kamenny Ujezd koridor délnice SD3 (Praha-Tabor-
Dolni Tiebonin-Kaplice-Dolni Dvofisté-hranice CR/Rakousko (-Linz)).

(6) Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri:

APUR CR nevymezila na uzemi obce Kamenny Ujezd zadny koridor technické
infrastruktury, ani Zadny souvisejici rozvojovy zamer.

(7) Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni ufady a pro izemni planovani:

Z APUR CR nevyplyvaji zadné dalii konkrétni tikoly pro izemni planovani, které by
se tykaly Uzemniho planu.

(8)  Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti:

Z této kapitoly APUR CR nevyplyvaji pro tizemi obce Kamenny Ujezd zadné konkrétni
pozadavky.

1.b) 2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

(1)  Zasady uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale téz jen ,,ZUR®) byly vydany
Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje 13. zati 2011, 1. aktualizace ZUR nabyla G&innosti dne 6.
ledna 2015, 2. a 3. aktualizace ZUR nabyla u¢innosti dne 6. ledna 2016, 5. aktualizace ZUR
nabyla Gi¢innosti dne 9. biezna 2017, 6. aktualizace ZUR nabyla ¢innosti dne 9. bfezna 2018,
7. aktualizace ZUR nabyla i¢innosti dne 9. 4. 2021, 8. aktualizace ZUR nabyla i¢innosti dne
5.10. 2021. Vyhodnocuje se soulad Uzemniho planu se ZUR ve znéni pozdgjsich aktualizaci
(dale téZ jen ,,AZUR®):

a) Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoie

uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

Uzemni plan v souladu s prioritami stanovenymi AZUR pro zaji§téni piiznivého

ZIVOTNIHO PROSTREDI vytvaii podminky pro zachovéani a tvorbu rozmanité, esteticky

vyvazené a ekologicky stabilni krajiny. Respektovany jsou stanovené cilové charakteristiky
krajinného typu se zvySenou mirou urbanizace, dba se na propor¢ni ptiméienost a minimalizaci

rozsahu neopodstatnénych zdbort ZPF a PUPFL a fragmentace krajiny, nebyly vymezeny
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zastavitelné plochy v rizikovych oblastech, respektovana jsou zvlasté chranéna izemi piirody,
evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000 a tizemni systém ekologické stability.
Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti a ¢innost na pfirodné a krajinafsky cennych
plochach, s cilem vytvotfeni podminek pro jejich fungovani s ohledem na ochranu ptirodnich
hodnot a na ochranu, zachovani a obnovu vyrazu kulturni krajiny.

Vymezeny v Uzemnim planu jsou vodni plochy a toky, umoZnéno je jejich nové
zfizovani v riznych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, respektovany jsou vodni zdroje a
jejich ochrannd pasma, vytvoreny jsou piedpoklady pro fungovani vodnich ekosystémi a pro
zlepseni retencnich schopnosti krajiny.

Z davodu ochrany ovzdusi nebudou Uzemnim planem piipoustény &innosti zatézujici
ovzdusi emisemi nad stanovenou piipustnou miru.

I pii zohlednéni rozvojovych ploch, piejimanych do Uzemniho planu ze starsi izemng
planovaci dokumentace obce Kamenny Ujezd (s ohledem na pravni jistotu a na kontinuitu
uzemn¢ planovaci ¢innosti) a zafazeni novych, aktualné pozadovanych rozvojovych ploch do
feSeni, bylo dbano na proporéni piiméfenost rozsahu zadbori ZPF, na zamezeni fragmentace
krajiny, na ochranu Uzemi pfed potencidlnimi riziky ptirodnich katastrof (nevymezovani
zastavitelnych ploch v rizikovych oblastech), na zachovani migra¢nich os v Gizemi a na uzemi
ochranu segmentti USES.

V souladu s prioritami stanovenymi v AZUR pro zajisténi HOSPODARSKEHO

ROZVOIE kraje Uzemni plan rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani, pro ob&anské
vybaveni — t€lovychovu a sport a pro bydleni a obcanské vybaveni situuje do spravniho uzemi
obce Kamenny Ujezd s ohledem na polohu obce v rozvojové oblasti OB10. Stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v zastavéném tizemi nedojde ke zhorSeni moZznosti jeho vyuziti, je
vytvofen piedpoklad pro kultivaci, revitalizaci a regeneraci lokalit v zastavéném uzemi.

Rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace je v Uzemnim
planu podpofen nejen vymezenim rozvojovych ploch pro obCanské vybaveni a pro obcanské
vybaveni — télovychova a sport, ale (ve form¢ pfipustného nebo podminéné piipustného vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti) i fady dalSich rozvojovych ploch s timto uréenim. V
oblasti rekrea¢niho vyuziti piiméstské krajiny (hlavné pro polodenni rekreaci) Uzemni plan
nabizi rozsahlé¢ bloky vefejné pfistupné zelené navazujici na urbanizované prostory,
cykloturistické trasy, vychazkové trasy a plochy pro t€lovychovu a sport ve volné krajiné —
vZzdy vSak v souladu s charakterem izemi a s naroky na ochranu pfirody a krajiny.

Ke zlepSeni Zivotniho prostfedi, zejména v zastavéném izemi sidel, pfisp&je i realizace

IV. Tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a nové dalnice D3 — v souladu s vymezenymi koridory
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téchto dopravnich staveb nadmistniho a republikového vyznamu, které slouzi k zabezpeceni
podminek pro ekonomicky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti.

Uzemnim planem jsou podporovany nizkoemisni a energeticky nenaroéné technologie,
podpofeno je vyuzivani lokalnich surovin; k zemédélstvi a lesnictvi je pristupovano jako
k tradi¢nim, izemné stabilizovanym odvétvim, pro jejichZ stabilizaci a rozvoj vytvaii Uzemni
plan ptedpoklady.

Uzemni plan v souladu s prioritami AZUR pro zajisténi SOCIALNT SOUDRZNOSTI

OBYVATEL tzemi vymezenim mnozstvi rozvojovych ploch, navrhem doplnéni dopravni
a technické infrastruktury a posilenim podpory zabezpeceni kvalitniho Zivotniho prostiedi,
eliminuje nepfiznivé vlivy v socialni oblasti. Zohlednéna je existujici struktura osidleni,
respektovana jsou drobna sidla v feSeném uzemi, je vytvoren pfedpoklad jejich stabilizace
a pfimétené¢ho rozvoje, posileny jsou vzdjemné vazby mezi témito sidly a také jejich vazba na
sidlo Kamenny Ujezd, jakozto spadové sidlo celého spravniho tizemi obce. Zarovei jsou
posileny vazby na regionalni a nadregionalni centra.

S ohledem na specifické podminky tizemi jsou vytvareny piedpoklady pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti — zejména vymezenim rozvojovych ploch pro
vyrobu a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich, ploch smiSenych obytnych pro obcanské
vybaveni a dale i snahou o zlepSeni dopravnich vazeb.

Pti vymezovani novych zastavitelnych ploch byla jednim z hlavnich motivl jejich
situovani ndvaznost na zastavéné Gzemi (pii respektovani historicky utvarené sidelni struktury
a se zajisténim dopravni obsluhy). Pfi posuzovani zaméri provedeni zmén v Gzemi bylo vzdy
jednotlivé posuzovéano hledisko vylouceni nekoncepénich forem vyuZivani volné krajiny.
Zachovéni typického charakteru sidel a originality krajinného razu je v Uzemnim planu
zakotveno v jeho urbanistické koncepci, v koncepci rozvoje tizemi a ve formulaci podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

b) Zptfesnéni vymezeni rozvojovvch oblasti a rozvojovyvch os vymezenych v politice

uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi,

které svym vyznamem piesahuji Uizemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti

a nadmistni r0zvojové osy)

Obec Kamenny Ujezd leZi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 dle

APUR CR, neni souéasti zadné rozvojové osy republikového vyznamu dle APUR CR; na tizemi

Kamenného Ujezdu uptesnila AZUR rozvojovou oblast republikového vyznamu OB10 Ceské

Bud¢jovice.
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Vymezenim koridoru dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy — dalnice D3 (usek ozn.
D1/6) véetné tizemnich souvislosti, dopravni infrastruktury drazni dopravy — IV. Tranzitniho
zelezni¢niho koridoru (ozn. D3/6), plnym respektovanim stavajicich ploch dopravni
infrastruktury — drazni dopravy, vymezenim koridoru technické infrastruktury — zameéru
zdvojeni vodovodu z piehrady Rimov (ozn. V5), podporou rozvoje obytnych a sportovné
rekreacnich funkci, zptisobem vymezeni zastavitelnych ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti (v€etné¢ podminek pro staciondrni dopravu a pro technickou infrastrukturu),
minimalizaci pfipadnych negativnich vlivli izemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty a vymezenim dostateénych zelenych ploch v ramci rozvojové oblasti, je Uzemni plan
v souladu se zasadami pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, stanovenymi
AZUR pro rozvojovou oblast OB10.

Obec Kamenny Ujezd nelezi v Zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu dle

AZUR, neni ani soudasti rozvojové osy republikového vyznamu (ktera by byla AZUR

zptesnéna), ani rozvojové osy nadmistniho vyznamu dle AZUR.

¢) Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dalsich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Na tizemi obce Kamenny Ujezd byla v APUR CR vymezena specificka oblast, ve které

se projevuji aktudlni problémy republikového vyznamu - jedna se o specifickou oblast SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem; Uzemni plan tikoly, vyplyvajici
z polohy obce ve specifické oblasti SOBO, reflektuje.

AZUR na tzemi obce Kamenny Ujezd nevymezila Zadnou specifickou oblast

nadmistniho vyznamu.

d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch

a koridortt. nadmistniho vyznamu., ovliviiujicich tzemi vice obci, véetné ploch

a koridort verejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv

stanoveni vvuziti, které ma byt provéfeno

AZUR neuptesnila na tzemi obce Kamenny Ujezd Zadnou rozvojovou plochu

mezinarodniho a republikového vyznamu, ani Zddnou rozvojovou plochu nadmistniho

vyznamu.

Vymezeny koridor pro vetejnou dopravni infrastrukturu — zdmér mezindrodniho

a republikového vyznamu D1 — ddlnice D3 (D1/6 — dalnice D3 — usek Borek-Dolni Ttebonin)

— je v Uzemnim planu respektovan ve formé ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy
— délnice D3. Koridor je zpfesnén a v souladu s AZUR je doplnéna mimotroviiova kiizovatka

(MUK) Krasejovka a dale vazby na lokalni komunikaéni systém.
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Vymezeny koridor pro vefejnou dopravni infrastrukturu — zdmér mezinarodniho

a republikového vyznamu D3 — IV. Tranzitni Zeleznini koridor (D3/6 — tusek Ceské
Budgjovice-Horni Dvofiité-statni hranice) — je v Uzemnim planu respektovan ve formé
koridoru dopravni infrastruktury — drazni dopravy — IV. TZK. Koridor je zptesnén, je doplnéno
vedeni trasy Zeleznice v tunelovém useku.

Vymezeny koridor nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu

v oblasti zdsobovani vodou — hlavni vodovodni fady nadmistniho vyznamu — VS5 (zdvojeni
piivodu z prehrady Rimov) je v Uzemnim planu respektovan dle AZUR a v dokumentaci
vyznacen.

Plochy a koridory USES vymezené AZUR na tizemi obce Kamenny Ujezd
(nadregiondlni biocentrum NBC 52 Div¢éi Kamen, nadregionalni biokoridory NBK117
Hlubocka obora — K118, NBK 118 Hlubocké obora — Divéi Kamen) jsou do Uzemniho planu
pfevzaty, popiipadé zpifesnény a — v souladu se zasadami stanovenymi v AZUR — {izemné
chranény.

V obci Kamenny Ujezd nevymezila AZUR 7adné tzemni rezervy.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich

a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

V souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot a zdsadami pro

rowr

rozhodovani o zménéch v izemi pro izemné planovaci dokumentace a spravni fizeni dle AZUR

zohlediiuje Uzemni plan stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje PRIRODNICH
HODNOT uzemi (respektovanim cilové charakteristiky krajiny dle vymezeného krajinného
typu ,krajiny s pfedpokladanou vy$$i mirou urbanizace®*, zplsobem vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti ve volné krajing, navrhovanim novych zastavitelnych ploch
vytvarenim pifedpokladi pro migrani prostupnost Uzemi, retencni schopnost krajiny,
protipovodiiovou prevenci, ekologicky pfijatelné rekreacni vyuziti krajiny a propojeni
urbanizovaného a pfirodniho prostfedi; zohlednéna je ochrana lozisek nerostnych surovin —
s jejich exploataci ale neni uvazovano).

V souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot a zdsadami pro

rozhodovani o zménach v tizemi pro izemné planovaci dokumentace a spravni fizeni dle AZUR

zohledituje Uzemni plan stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje KULTURNICH

HODNOT uzemi (vytvafenim podminek pro obnovu a tdrzbu pamatek a jejich dalSiho vyuziti,
ochranou $ir§tho okoli NKP Konéspiezni Zeleznice Ceské Bud&jovice — Linec /Eeska &ast/

a KPZ Rimovsko, podporou rozvoje cestovniho ruchu a turistiky, ochranou archeologického
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bohatstvi a nemovitého paméatkového fondu, respektovanim charakteristického krajinného razu
a originalnich krajinnych prvki vyloucenim negativnich vlivli zmén na krajinny raz).

V souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot a zdsadami

pro rozhodovani o zménach v uzemi pro izemné¢ planovaci dokumentace a spravni fizeni dle
AZUR zohlediiuje Uzemni plan stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje

CIVILIZACNICH HODNOT ftzemi, a to prostfednictvim vymezeni piislusnych ploch

a koridorti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti, sledovana je ochrana, obnova a rozvoj
vefejné infrastruktury, ob¢anského vybaveni a vetejnych prostranstvi. Podporou intenzifikace,
revitalizace a regenerace ploch v zastavéném uzemi jsou vytvafeny podminky pro ucelné
vyuziti urbanizovaného uzemi, umoznéno je fungovani a vznik zafizeni vybavenosti
a cestovniho ruchu, ploch pro télovychovu a vicefunkéni, vzdjemné nekolidujici, vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vyznamné koridory dopravni a technické infrastruktury jsou
stanoveny jako vefejné prospésné stavby.

f) Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné tGzemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni

V souladu s AZUR, kterd na tizemi obce Kamenny Ujezd vymezuje typ krajiny
s predpoklddanou vyS$si mirou urbanizace, charakteristiku tohoto typu krajiny a zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi, Uzemni plan zohlediiuje vymezeny
krajinny typ a stanovuje koncepci uspotradani krajiny, podil urbanizovanych ploch a podminky
vyuziti ploch tak, aby bylo podpoteno dosazeni cilové charakteristiky krajiny — tedy vétsi podil
zastavénych Gzemi vhodné rozmisténych v krajin€ (pti hospodarném a Setrném vyuzivani ZPF,
zachovani krajinné rozmanitosti, zabezpe€eni dostatku doprovodné zelen¢, souvislych zelenych
ploch, prostupnosti krajiny, cestni sit¢ a fungovani USES), navézanych na dopravni
a inZenyrské sité. Urbanizované plochy zohlediiuji hospodarné vyuziti izemi ve vazbé€ na jeho
dopravni obsluhu. Rozvijeny jsou vSechny funkéni slozky s cilem posileni ekonomického
potencialu, cestovniho ruchu, atraktivity a prosperity izemi. Neni pfipustén nekoncepc¢ni vznik
novych ploch individuélni rekreace, navrzeny jsou Upravy dopravniho skeletu, umoZznéna je
pfestavba zastavéného Gizemi a revitalizace a regenerace stavajicich vyrobnich areald.

o) Vymezeni verfejné prospé$nyvch staveb. vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a

opatieni k zaji§t'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenvych asana¢nich tizemi, pro

které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

AZUR vymezuje na tzemi obce Kamenny Ujezd jako Plochy a koridory vefejné

prospésnych staveb koridory dopravni infrastruktury s ozna¢enim D1/6 (dalnice D/3) a D3/6

(IV. TZK) a koridor nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti
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zasobovani vodou V5 (zamér vodovodu — zdvojeni ptivodu z piehrady Rimov). Tyto koridory
jsou v Uzemnim planu respektovany a vymezeny jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni.

Veftejné prospésnd opatieni a asanacni uzemi nadmistniho vyznamu nebyla na izemi

Kamenného Ujezdu v AZUR vymezena.

h) Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné plédnovaci ¢innosti obci a na feSeni

v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy

a rozvoije sidelni struktury

Uzemni plan v souladu s ustanovenimi AZUR zapracovava do dokumentace nadmistni
plochy a koridory, promité do feseni vymezené koridory vefejné prospésnych staveb, zptesiuje
je a koordinuje s ohledem na jejich ndvaznost, na potiebu zajiSténi homogenity tras, na
zachovani kontinuity systému a na prostupnost krajiny. Umoziuje se také fungovani prostoroveé
segregované cyklodopravy, zvySeni retenni schopnosti krajiny, zamezuje se vzniku nové
zastavby v zaplavovych tizemich, regulovana je moznost vzniku fotovoltaickych elektraren.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch se ukladd provéfeni zmén jejich vyuziti

uzemni studif
AZUR tyto plochy a koridory na izemi obce Kamenny Ujezd nevymezuje.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho plédnu

organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti, véetné stanoveni

zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a lhity pro vydani

regula¢niho planu z podnétu

k) Zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfrilohy ¢. 9 pro plochu nebo koridor

vymezeny podle pismene j)

Spravniho tizemi Kamenného Ujezdu se zadné z téchto ploch a koridorti, vymezenych
v AZUR, nedotykaji.

1) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Spravniho izemi Kamenného Ujezdu se etapizace, vymezena v AZUR, nedotyka.

V pritbéhu fizeni o vydani Uzemniho planu Kamenny Ujezd byla JihoGeskym krajem

pofizena Uzemni studie Jiho&eského kraje (déle téz jen ,,Studie* nebo ,,USK“). U této Studie

byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuziti ve smyslu § 30 stavebniho zédkona a 8. 9.
2021 byla USK zapsana do evidence iKAS.
Uzemni studii Jiho¢eského kraje byla na izemi obce Kamenny Ujezd vymezena:

¢ Krajinnd oblast KO15 VeleSinska (vétSina spravniho uzemi),
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e Krajinna oblast KO16 K¥emeZska (okrajové - severozapad spravniho uzemi obce - UP
Kamenny Ujezd zde nevymezuje zadné zastavitelné plochy);
zaroven byl stanoven soubor izemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny, které bylo potieba v navrhu Uzemniho planu respektovat.
Navrh Uzemniho planu Kamenny Ujezd svou koncepci, plo§nym a prostorovym fe$enim i
stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti napliiuje (s ohledem na
podrobnost, piislusejici izemnimu planu) principy stanovené USK pro dosazeni cilovych kvalit
krajiny ve shora uvedenych krajinnych oblastech.
USK byly dale na tizemi obce Kamenny Ujezd vymezeny krajinné typy:
e KT6 Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ (okrajové - vybézek k sidlu
Milikovice),
e KT7 Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ,
e KT13 Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ,
e KT17 Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédélsky krajinny typ,
e KTI18 Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko-lesni krajinny typ (okrajové - podél
severovychodni hranice spravniho izemi obce).
Zasady, vyty¢ené pro uvedené krajinné typy z hlediska rozvoje sidel, - mimo jiné - shodné
doporucuji zachovani kompaktnosti sidel, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich
anebo se stavajici zastavbou viibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch; nezakazuji
vSak striktné vymezeni takovychto zastavitelnych ploch.
I kdyz bylo Uzemnim planem vymezeno i nékolik vyznamnych zastavitelnych ploch, jeZ sice
navazuji na zastavéné izemi, ale vybihaji do volné krajiny (USK toto piimo nevylucuje, ale ani
nedefinuje jako feSeni vyslovené poZzadovand):
e zastavitelna plocha KAMENNY UJEZD AS, uréena pro zemédélskovyrobni areal -
mezi silnici I/3 a koridorem pro IV. TZK zapadné od sidla Kamenny Ujezd),
e zastavitelna plocha KAMENNY UJEZD ES5, rozvijejici smiSené obytné funkce
v lokalité Plavnice zapadnim smérem,
e zastavitelnd plocha BUKOVEC Al, rozvijejici smiSené obytné vyuziti sidla Bukovec
severnim smérem,
e zastavitelna plocha KRASEJOVKA D1 - k. 0. Krasejovka, u mimotroviiové kiiZzovatky
na D3 - rozvijejici stdvajici plochy vyroby a skladovani v dané lokalitg,
je toto feSeni akceptovatelné - a to s ohledem na umoznéni odpovidajiciho rozvoje obce, na

specifické podminky vyplyvajici z polohy obce v rdmci systému osidleni a z rozhodujicich
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komunikacnich os, na potiebu zachovat miru kontinuity s dosavadni - dfive zpracovanou
tizemn& planovaci dokumentaci, ale i vzhledem k celé genezi tvorby nového UP Kamenny
Ujezd a k dlouhodobosti celého procesu jeho pofizovani.

Lze tedy konstatovat, ze navrh Uzemniho planu Kamenny Ujezd (v rozsahu odpovidajicim
podrobnosti izemniho planu) cti zdsady pro ochranu, spravu a planovani, stanovené pro vyse

uvedené krajinné typy dle USK.

1.c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

1.c)1. Vvhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

(1) Uzemni plan v souladu s cili uzemniho planovani vytvaii predpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj Gzemi — usmériiuje zmeény v uzemi, koordinuje a harmonizuje pozadavky
na zachovani a zlepSeni kvality zivotniho prostfedi, na ekonomické aktivity a na socialni
potieby.

(2) Stanovenim zplsobu vyuziti uzemi a jeho prostorového uspotfadani s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi, pti zohlednéni
spole¢enského a hospodaiského potencialu, zajistuje Uzemni plan podminky pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

3) S piihlédnutim k potencidlu rozvoje tzemi jsou Uzemnim planem vymezeny
zastavitelné plochy v proporciondlné ptiznivém rozsahu vzhledem k ochrané nezastavéného
uzemi, stanoveny jsou podminky pro intenzifikaci, revitalizaci a regeneraci ploch zastavéného
uzemi — tak, aby byla chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad
jejich identity.

(4) Ve vefejném zajmu jsou chranény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
urbanisticke, architektonické a archeologické dédictvi.

%) Uzemni plan prostiednictvim stanovené koncepce rozvoje tizemi obce a podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti upravuje umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni v nezastavéném Uzemi, ve vazb¢ na § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist.

(6) V podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v koncepci veiejné
infrastruktury a v koncepci uspofadani krajiny Uzemni plan stanovi podminky pro umistovéni

technické infrastruktury.
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1.¢)2. Vvhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

(1)  Na zaklad¢ posouzeni stavu zemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
stanovil Uzemni plan koncepci rozvoje uzemi obce Kamenny Ujezd a urbanistickou koncepci
uzemi — pii zohlednéni téchto podminek a hodnot tizemi.

(2)  Veskeré zdméry zmén v izemi byly peclivé zvazeny z hlediska jejich potieby, vefejného
zajmu na jejich provedeni, ptipadnych pfinost, problémi a rizik.

3) Uzemni plan formulaci koncepce rozvoje uzemi, zakladni urbanistické koncepce,
koncepce veiejné infrastruktury, koncepce uspotradani krajiny a definovanim podminek vyuziti
ploch stanovil urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani izemi a na jeho zmény.

4) Pii stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zohlednil Uzemni
plan stavajici charakter a hodnoty izemi ve vztahu ke zménam v uzemi.

(5)  V lokalitach, kde to bylo vyhodnoceno jako tcelné byla navrzena etapizace provadéni
zmén v uzemi.

(6) Uzemni plan nevymezil Zadnou zastavitelnou plochu v zaplavovém tizemi,
respektovany jsou limity vyuziti Uzemi, pro stavby a zafizeni v zéplavovych Uzemich
a v mistech predpokladaného rozlivu vodnich tokti byly stanoveny podminky tak, aby se snizilo
nebezpeci ptirodnich katastrof.

(7 Stabilizaci funké&nich slozek v uzemi vytvati Uzemni plan podminky pro odstraiiovani
diisledkt ptipadnych ndhlych hospodaiskych zmeén.

(8) Bydleni je chapano jako zakladni funkéni slozka a Uzemni plan proto stanovi podminky
pro obnovu a pfiméteny rozvoj struktury osidleni a pro zkvalitnéni bydleni.

9) Cil hospodarného vynakladani prostfedkii (i okrajit) z vefejnych rozpocti na zmény
v izemi je v Uzemnim planu zohlednén narokem na ekonomickou piijatelnost zmén vefejné
infrastruktury.

(10)  Pro civilni ochranu obyvatelstva a pro ochranu uzemi podle zvlaStnich ptedpist jsou
Uzemnim planem stanoveny potiebné podminky, kompenzaéni opatfeni nebylo potieba
navrhovat.

(11)  Uzemni plan nevymezil plochy tézby nerostnych surovin, respektuje vsak plochy
loZisek nerostnych surovin a progndznich zdroji nerostli a tim reguluje rozsah ploch pro

vyuzivani ptirodnich zdrojt.
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(12) Do koncepce rozvoje uzemi obce, zakladni urbanistické koncepce, koncepce usporadani
krajiny a do podminek vyuziti ploch byly v Uzemnim planu promitnuty poznatky
z architektury, urbanismu, izemniho planovéni a ekologie a pamatkové péce.

(13) Dotceny organ po provedeném dohodovacim jednani ve svém stanovisku nepozadoval
posouzeni vlivu Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi, véetné vyhodnoceni vlivii na

zivotni prostiedi, které tudiz nebylo provadéno.

1.d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

piredpisi

(1) Navrh Uzemniho planu byl vypracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a v souladu s provadécimi predpisy
k zékonu €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

(2) Obsahova a formalni stranka navrhu Uzemniho planu je uspofadéna tak, aby byla
v souladu s platnym znénim zakona ¢. 183/2006 Sb., s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, v platném znéni.

(3)  V souladu s ivodnimi ustanovenimi stavebniho zdkona Uzemni plan promitd do feSeni

cile a tkoly uzemniho pldnovéani, vyuZivany jsou zadkladni pojmy, které jsou stavebnim
zakonem definovany, pii projednavani Uzemniho planu jsou uZivany postupy stanovené

stavebnim zdkonem pro vykon vetejné spravy v souvislosti s ptisobnosti ve vécech uzemniho

planovani a pofizovanim tzemné planovaci dokumentace organy obce.

(4) Reseni Uzemniho planu naplituje cile a ikoly tzemniho plénovani (soulad s cili a tikoly

uzemniho planovani — viz kap. 1.c) tohoto odiivodnéni).

%) Proces potizovani Uzemniho pldnu probihd v souladu s obecnymi ustanovenimi

a spolecnymi postupy v uzemim planovani dle relevantnich §§ HLAVY II a III stavebniho

zakona.
(6) O potizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd v intencich
§ 44 stavebniho zékona, zadani Uzemniho planu bylo vypracovano a projednano dle § 47, na

zékladé schvaleného zadani byl dle § 50 zpracovan navrh Uzemniho plénu pro spoleéné jednani

s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym tradem. Na zdklad¢ pokynu potizovatele

byl vypracovan navrh Uzemniho planu upraveny na zaklad& vysledku spoleéného jednéani pied

fizenim dle § 52 stavebniho zdkona. O upraveném a Krajskym tGfadem posouzeném névrhu
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Uzemniho planu je vedeno fizeni o izemnim plédnu v souladu s § 52 stavebniho zakona a dle

§ 53 stavebniho zékona, s naslednym cilem — vydanim Uzemniho planu dle § 54 stavebniho

zakona (vSe — viz téz kap. 1a) postup pfi pofizeni uzemniho planu).

(7) Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, podrobnéj$im
zpuisobem upravuje nalezitosti obsahu izemniho planu (véetné nalezitosti dokladl spojenych
s jeho pofizovanim v Casti tfeti, Hlava II, §§ 11 — 16. Obsah tizemniho plénu je stanoven

Piilohou &. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb. Uzemni plan Kamenny Ujezd je s vyhlagkou &. 500/2006

Sb., v platném znéni, v obsahovém i formalnim souladu. Jelikoz dne 1. 1. 2018 vstoupila
v platnost novela stavebniho zdkona (zakon ¢. 225/2017 Sb.) a dne 29. 1. 2018 novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti (vyhl. €. 13/2018 Sb.), bylo nutné — aby mohlo po cca ro¢ni
(X1/2017 — X11/2018) prodlevé pofizovani UP pokratovat — dosavadni dokumentaci navrhu UP
po obsahové a formalni strance predpracovat tak, aby byla v souladu s platnym znénim
stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

(8) Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni, stanovi obecné ndroky pii vymezovani ploch a pozemkd, pii stanovovani podminek
jejich vyuziti a umist'ovani staveb na nich a rozhodovani o zméné¢ stavby a o0 zméné¢ vlivu stavby
na vyuziti izemi. Pro tzemni plany plati ustanoveni druhé &asti této vyhlasky. V Uzemnim
planu byly vymezovany plochy na zakladé obecnych pozadavkil dle § 3, plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti byly v Uzemnim planu definovany dle §§ 4 — 18, Uzemni plan tak dosahuje

souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

1.¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky

dotéenvch organu podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem

FeSeni rozporu

(1)  Pravni ramec Uzemniho planu tvoii platna a u¢inna legislativa relevantni predmétu dila
— zejména zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, v platném znéni, natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb. (ochrana pted nadlimitnim hlukem), vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé
a provadéni kol ochrany obyvatelstva, zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky
zakon), v platném znéni, a dale zédkon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni, zdkon

¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné



29

nekterych zakoni (vodni zédkon), v platném znéni, zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
v platném znéni, vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

(2) Na fesené tizemi je Uzemnim planem pohliZzeno jako na tzemi s archeologickymi
nalezy, zohlednéna jsou maloplo$nd chranéna uzemi, pfirodni pamatky, systém NATURA
2000, pamatné stromy a nemovité kulturni pamatky, poddolovana uzemi, zéplavova uzemi,
a dalsi.

3) Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvla§tnich pravnich piedpist a se

stanovisky dotenych organt, uplatnénymi k navrhu Uzemniho planu:

1. Stanoviska dotéenvch organu k navrhu UP, uplatnéna v ramci spoleéného jednani:

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP bylo ve smyslu § 50 odst. (2) stavebniho
zakona uplatnéno 12 stanovisek dotéenych organti, pricemz 6 bylo souhlasnych nebo fakticky
souhlasnych, 5 z nich bylo s pozadavky, které byly zapracovany do navrhu, 1 bylo nesouhlasné

s poZzadavky, které byly vyfeSeny v ramci dohodovaciho jednani s pfislusnym DO.

Pozadavky jsou respektovany nasledovné:

a) Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi:

o Zhlediska vodniho hospodarstvi byly pozadavky nadbytecné, nebot byly jiz
respektovany v navrhu UP,

o Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly uplatnény pozadavky, které dohodnuty na
jednéni 25. 1. 2017 takto:

- Do piislusnych &asti navrhu UP byly doplnény interakéni prvky tizemniho systému
ekologické stability (dale jen ,,USES*), a to v rozsahu oborové dokumentace USES
ORP Ceské Budgjovice z roku 2011.

-V textové &asti navrhu UP byly v souladu s pozadavky formulovanymi ve stanovisku
stanoveny podrobnéj$i podminky pro vyuziti ploch, na kterych jsou vymezeny
jednotlivé prvky USES.

- Vnavrhu UP, kap. 1.f) Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
bylo pro jednotlivé plochy, a to vcetné ploch, ve kterych je stanovena ochrana z
hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v pl. znéni, upraveno

vymezeni neptipustnych staveb. V této ¢asti byla omezena piipustnost staveb dle § 18,
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odst. (5) stavebniho zakona, a to zplisobem, ze stavby dle § 18 budou nepiipustné,

vyjma téch, které jsou uvedeny jako pripustné, ¢i podminéné ptipustné.

- Vkap. 1.e) textové ¢asti UP byl v bodé (1) doplnén text: ,, Timto ustanovenim UP neni
dotceno povolovani zasahu do krajinného razu dle § 12 zdakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny “.

-V navrhu UP bylo u dvou registrovanych vyznamnych krajinnych prvki vyznagenych
v ramci LBK 0465 popsano, a to s ohledem na skutecnost, ze tyto v podkladech
dotéeného organu neexistuji, ze jsou dle UP navrzeny k registraci, ptip. musi byt
oznaceny jinym zpisobem, aby nedochazelo k zaméné s prvky dle ptislusného zakona.

-V kap. 1.1) 2 bod (1) textové &asti navrhu UP bylo pro plochu E5, ktera je dle UP
vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno
zpracovani uzemni studie, doplnéna odrazka takto: ,,respektovat jednotlivé prvky
USES, vcetné stanoveni pozadavkii/podminek pro ochranu zajmii prirody a krajiny dle
zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v pl. znéni. “

o Z hlediska ochrany ZPF a lesniho hospodaistvi byly doplnény pozadavky, které¢ byly
dohodnuty na jednani dne 30. 1. 2017 takto:

-V navrhu UP byl, v kap. 1.f) Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, pro plochy upraven regulativ minimalni vzdéalenosti od okraje lesa: ,,vzddlenost
nové umistovanych staveb od okraje pozemki urcenych k plnéni funkci lesa:
minimalne 30 m*; minimalni vzdalenost lze u stavajicich objektii, jejich pristaveb,
nastaveb a u novych objekti sniZit v pripade prokdzani, Ze tyto nebudou ohroZovat
pozemky urcené k plneni funkce lesa.” a ,, ostatni drobné stavby mohou byt umistény
bezprostiedné za oplocenim, které musi byt minimdlné 7 m od lesa, aby byl zabezpecen

priijezd lesnické a hasicské techniky.

b) Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor pamatkové péée:

Stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty na jednéni dne 10. 11. 2015
takto: Byl doplnén koordinaéni vykres navrhu UP o jev zahrnujici mohylové pohiebiits.
Byl dopInén text odtivodnéni navrhu UP o informaci: ,, stiet polohy mohylové pohiebisté
a koridoru dalnice D1 bude predmétem navazujiciho spravniho rizeni*.

Dale byla doplnéna textova ¢ast navrhu UP v kap. 1.f), textové cdsti, Plochy dopravni

infrastruktury — silnicni dopravy — koridor dalnice D3, cast ,, Prostorové usporadani “:

., respektovat nemovitou kulturni pamatku mohylnik — 34 mohyl, archeologické stopy
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zapsanou v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR pod rejstiikovym cislem 26924/3-

187"

¢) Ministerstvo dopravy CR:

Stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty na jednani dne 7. 11. 2015 tak,

7e v navrhu UP nebyl samostatn& vymezen Koridor pro homogenizaci silnice 11/603 (tusek

Kamenny Ujezd — kfizeni se Zeleznici — Bukovec), pouze byla ve stavajici ose byla

vymezena plocha umoziujici ptipadné rozsifeni ¢i jiné nezbytné Upravy stavajici silnice

11/603.

d) Krajsky ttad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi —

ochrana ZPF:
o Stanovisko ze dne 22. 12. 2014 obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty takto: Podle

zaveért dohodovaciho jednani ze dne 1. 10. 2015 byly ze strany pofizovatele pro dotéeny

organ na useku ochrany ZPF zajistény tyto podklady (podklady i zdznam z jednéni ze dne

1.

10. 2015 jsou soudasti dokladové &asti UP):

Tabulka s porovnanim zastavitelnych ploch uvedenych ve stanovisku Krajského utadu
Jiho¢eského kraje, odboru zivotniho prostredi, zeméd¢lstvi a lesnictvi (€. j.: KUJCK
74071/2014/0ZZL ze dne 22. 12. 2014) ve smyslu jejich rozsahu dle platného UPO
a sou¢asné v navrhu UP pro spole¢né jednéni.

Pro porovnani viech zastavitelnych ploch dle navrhu UP byla souéasti piilozena
graficka piiloha, ktera obsahovala soutisk zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu
UP, UPO a zméné ¢&. 1 UPO. Grafické ptiloha byla zpracovana v rozsahu 2 vykres,
tj. souhrnny vykres pro piehlednost a vykres v méfitku UP (1:5000) pro detailngjsi
informaci.

Tabulka zpracovana projektantem, kterd byla soucasti jiz dopliujicich prizkumu
arozbort, a kterd zahrnovala vyhodnoceni pozadavku fyzickych a pravnickych osob
podané na obec Kamenny Ujezd v ramci p¥ipravnych praci na pofizovani nového UP.
Doporuceni projektanta vyplyvajici z tabulky zastupitelstvo obce schvalilo
a v kontextu toho bylo nasledné v navrhu zadani UP uloZeno provéfit pfi zpracovani
navrhu UP jednotlivé zaméry pravé s piihlédnutim k pfedmétnému usneseni

zastupitelstva obce.
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- Tabulka se zavéry pro vyhodnoceni vysledkti projedndni navrhu UP ohledné
pfipominek fyzickych a pravnickych osob podanych k navrhu UP zpracovana
pofizovatelem v souladu s:

a. zavery z dohodovaciho jednani ze dne 1. 10. 2015,

b. vyjadfenim dotCené¢ho organu z hlediska ochrany ptirody a krajiny,

c. vyjadfenim projektanta UP, jehoZ kritérii pro posuzovani jednotlivych podani bylo
pfi vyuziti poznatkli z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani,
ekologie, ochrany pfirody, krajiny a pamatkové péce (§18 SZ), s piihlédnutim
k ptipadnym odivodnénym potiebam vymezeni dalSich zastavitelnych ploch ve
smyslu udrzitelného rozvoje tizemi, vyhodnoceni souladu pozadovanych zmén
vyuziti uzemi s:

i. principialnimi pozadavky dle schvélené Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, ve
znéni jeji 1. aktualizace (APUR 1),

ii. pozadavky vydanych Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich
1. aktualizace (AZUR 1),

iii. koncepci rozvoje iizemi obce, ochranou a rozvojem jeho hodnot,

iv. zékladni urbanistickou koncepci,

v. koncepci vetejné infrastruktury,

vi. koncepci usporadani krajiny,

Vil. limity vyuziti izemi,

viil. hodnotami tzemi (ptirodnimi, kulturnimi, civiliza¢nimi).

Na zéklad¢ ptedlozeni vySe uvedeného a s pfihlédnutim k témto podkladiim probéhlo, na

zékladé zadosti potizovatele o nové stanovisko k navrhu UP zn. OUP/2016/0-29/Va/V

ze dne 8. 1. 2016, dohodovaci jednani. Na tomto jedndni byly dohodnuty upravy, pfi
jejichZ respektovani lze z hlediska z4jml chranénych dotcenych orgdnem na tseku

ochrany ZPF souhlasit se zpracovanim upraveného navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52

SZ, v ramci, jehoZ zpracovani byla upravena i kapitola textové &asti odiivodnéni UP, ;.

vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond.

Na dohodovacim jednani dne 22. 6. 2016 bylo dohodnuto:

V navrhu UP pro Fizeni o UP bude upraven rozsah plochy bydleni, ktera byla

v navrhu UP pro spole¢né jednani oznatena indexem C1 a vymezena jako II. etapa.

Pfedmétna plocha bude v téméf v celém rozsahu vymezena jako soucdst nezastavéného

uzemi ve smyslu § 2 pism. f) SZ. Pouze ¢ast plochy zakladajici druhostranné obestavéni

stavajici komunikace bude vymezena jako zastavitelnd plochy bydleni s tim, Ze i tato
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plocha bude soucasti vychodné navazujici plochy bydleni, ve které se navrhem UP

stanovuje podminka Uzemni studie. Zbyvajici ¢ast plochy C1 bude vymezena jako

soucast nezastavéného Gizemi s tim, ze soucasné bude oznacena, obdobné¢ jako plocha na
vychodnim okraji obce, za plochu uzemni rezervy pro bydleni (URB). Uprava
navrzeného rozsahu lokality C1.

Diivodem tpravy rozsahu zastavitelnych ploch, které byly vymezeny v navrhu UP pro

spoleéné jednani, resp. byly pievzaty z UPO, je celkovy rozsah tchto ploch, ktery nelze

v souladu s ptislusnymi predpisy odiivodnit praveé z hlediska zajmt chranénych dot¢enym

organem na useku ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu a ve smyslu § 55 odst. (4) SZ.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch byl i divodem pozadavku dotéené¢ho organu

na zpracovani vyhodnocena vlivii UP na Zivotni prostiedi podle § 10i odst. (3) zikona

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v platném znéni (¢.j. KUJCK
73674/2014/0ZZL/2), ktery nasledn€ ve svém vyjadfeni ¢j. KUICK
52283/2015/0ZZL/2 ptipustil, ze v ptipadé¢ redukce navrhu zastavitelnych ploch

a dohodnuti stanoviska dotéeného organu na useku ochrany ZPF, 1ze v souladu s ust. § (4)

odst. (4) SZ zadat o nové stanovisko SEA k upravenému navrhu UP.

Diivodem pro tpravu rozsahu pravé plochy C1 jsou kromé vySe zminéného celkového

rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch v ramci navrhu UP a faktu, Ze pravé plocha C1

ma nejvetsi rozlohu, tyto skutecnosti:

a) vyjmuti pfedmétné ¢asti plochy C1 nezaklad4 nevhodnou fragmentaci zemédélskych
plocha a v budoucnu tak umoziuje obhospodarovani zemé&délskych ploch;

b) zachovavdni moznosti oboustranného obestavéni stavajici komunikace Ize
1 z urbanistického hlediska povazovat za vhodny zptisob Upravy rozsahu predmétné
plochy C1;

c) predmétnd plocha byla jako =zastavitelnd vymezena jiz v Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera predchazela stavajicimu izemnimu planu obce, ktery byl schvélen
v roce 2005 a do této doby nebyla v pfedmétné ¢asti plochy naplnéna ustanoveni § 102
odst. (3) pism. a) ab) SZ. Navrzené feSeni zachovava alespon ¢astecnou zastavitelnost
jednotlivych pozemk, kterou jsou soucasti predmétné plochy (viz vyse), a to ve snaze
o navrh takového feseni, které bude proporcionalni v mife zasahu do prav jednotlivcet,
zejména do prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mite a nejSetrnéjSim ze zptisobu,
které¢ jesté vedou rozumné k zamySlenému cili, nediskriminacnim zptsobem,

s vylouc¢enim liboviile a na zaklad¢ ptisluSnych ustanoveni vySe zminénych zékoni.
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e) Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédé€lstvi a lesnictvi —

ochrana pfirody a krajiny:

o Souhlasné stanovisko ze dne 15. 12. 2014 s pozadavkem, ktery byl respektovan
zapracovanim a doplnénim v navrhu UP piirodni pamatky Vitava u Blanského lesa.

o Stanovisko ze dne 18. 12. 2014 s pozadavkem zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Kamenny Ujezd na Zivotni prostfedi. Pofizovatel svou zadosti ze dne 25. 5. 2015
vyzval dotCeny organ k ptehodnoceni, resp. o doplnéni odiivodnéni stanoviska, a to
s odvolanim na jednotlivé faze piedchoziho procesu potizovani UP. K této zadosti bylo
zaslano vyjadieni ze dne 8. 7. 2015, v némz bylo krom¢ jiného uvedeno, Ze v ptipade
redukce a Gpravy navrhovych ploch v UP a dohodnuti t&chto uprav s dotéenym organem
na useku ochrany ZPF lze v souladu s § 4 odst. (4) stavebniho zdkona pozadat o nové
stanovisko. Redukce, resp. Uprava rozsahu, navrzenych zastavitelnych ploch pro navrh
UP, upraveny pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona, byla s dotéenym orginem na
useku ZPF dohodnuta na jednani dne 22. 6. 2016. Tomuto dohodovacimu jednani
predchazelo dil¢i jednadni k podanym pfipominkdm fyzickych a pravnickych osob
k navrhu UP a dodani podkladti ze strany pofizovatele a projektanta, které se tykaly
zejména porovnani zastavitelnych ploch z UP a soudasné platného uzemniho planu obce
Kamenny Ujezd. Na podkladé zminénych podkladd bylo vyddno nové stanovisko,
v némZ bylo konstatovano, Ze nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivii na Zivotni prostiedi (SEA), a to z diivod(i mj. redukce navrhovych ploch, jejiz

rozsah byl dohodnut s dotéenym organem ochrany ZPF.

f) Krajsky tfad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce:

Stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly dohodnuty na jednani dne 6. 2. 2015:

o Respektovan pozadavek v souladu se zavéry z dohodovaciho jednani s Ministerstvem
dopravy, na némz bylo dohodnuto, e v ramci ndvrhu UP nebude vymezen koridor pro
homogenizaci silnice 11/603, pouze bude ve stavajici ose vymezena plocha umoznujici
pfipadné rozsiteni ¢i jiné nezbytné Gpravy stavajici silnice 11/603.

o Z hlediska pozadavku stanoviska byl doplnén text v navrhu UP, kap. 1.f), &ast Plochy

‘

dopravni infrastruktury — drazni doprava, Cast ,,Prostorové usporadani*: ,respektovat
stavajici objekty ndrodni kulturni pamdtky Konésprezni zeleznice CB — Linec (Ceskd
cast) .

o Byl respektovan pozadavek stanoviska doplnénim textu navrhu UP, kap. 1.f), &ast

Koridor nadmistniho vyznamu — zdvojeni privodu V5 vodovodu z prehrady Rimov, Cast
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,Prostorové usporadani“ doplnéno: ,,Respektovat navazujici plochy Krajinné pamatkové
z6ny Rimovsko *.

Z hlediska pozadavku stanoviska byl doplnén text v navrhu UP, kap. 1.f), ast Plochy
dopravni infrastruktury — silnicni dopravy — koridor dalnice D3, &ast ,, Prostorové
usporadani*: ,respektovat nemovitou kulturni pamatku mohylnik — 34 mohyl,
archeologické stopy zapsanou v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR pod

rejstiikovym cislem 26924/3-187 .

2. Stanoviska dotéenvch organa k navrhu UP, uplatnéna v ramci verejného projednani:

V ramci vefejného projednani navrhu UP bylo ve smyslu §52 odst. (3) stavebniho
zakona uplatnéno 5 stanovisek dotéenych orgént, pficemz 4 z nich bylo souhlasnych nebo
fakticky souhlasnych, 1 stanovisko bylo s pozadavkem, ktery byl zapracovan do navrhu.

Pozadavek byl respektovan nasledovne:

a) Ministerstvo dopravy CR:

V grafické ¢asti navrhu UP byl upraven zplsob vymezeni koridoru vetfejné prospesné

stavby D 1/6. Zptisob vymezeni koridoru byl zménén na ptekryvny s propustnou vyplni.

3. Stanoviska dot&éenych organi k navrhu UP, uplatnéni v ramci opakovaného

verejného projednani:

V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu UP bylo ve smyslu § 52 odst. (3)
stavebniho zdkona uplatnéno 5 stanovisek dotéenych orgéni, pficemz byly souhlasné nebo
s pozadavky, které byly jiz zapracovany do navrhu UP nebo byly vyhodnoceny, Ze jsou nad

podrobnost uzemniho planu a nelze je zapracovat.

4. Stanoviska dot&envych organi k navrhu UP, uplatnéni v rameci 2. opakovaného

verejného projednani:

Ke 2. opakovanému vefejnému projednani navrhu UP bylo ve smyslu § 52 odst. (3)
stavebniho zdkona uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organil, pficemz byly souhlasné nebo

s pozadavkem, ktery byl zapracovan do odtivodnéni navrhu UP.
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1.f) Zprava o vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

(1) Po provedenti zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 a v souladu s §
101 odst. (3) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdégjsich predpist, krajsky ufad ve svém stanovisku €. j.: KUJCK 345/2014/0ZZL/2 ze dne
3. 1. 2014, k navrhu zadani Uzemniho planu Kamenny Ujezd, nepozadoval ve fazi zadéani,
zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho plénu na Zzivotni prostfedi. Stanovisko krajského
ufadu ve smyslu § 50 odst. (5) stavebniho zékona tak nemohlo byt uplatnéno.

(2) Krajsky urad uplatnil stanovisko ¢.j. KUJCK 73674/2014/0ZZL/2, ze dne 18. 12. 2014,
k navrhu UP po spoleéném jednani v zakonné Ihité dle § 50 odst. (2) stavebniho zékona,
v kterém bylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi. Pivodni
stanovisko bylo pfehodnoceno na zaklad¢ vykladu nadiizeného organu uzemniho planovéni ze
dne 25. 11. 2014, nebot’ krajsky ufad dospél k zavéru, Ze pokud posouzeni podléhaji veskeré
nezastavéné navrhové plochy, tedy se podstatné zmeénily skutecnosti, za kterych bylo ptivodni
stanovisko vydano v souladu s ust. § 4 odst. (4) stavebniho zakona. Dalsim diivodem pozadavku
SEA byl nesouhlas organu ZPF s ndvrhem Uzemniho planu Kamenny Ujezd, kdy bez
pfehodnoceni a nasledné upravy navrhu nelze pokracovat v potizovani UPD.

(3)  V navrhu UP tak byl redukovan rozsah navrzenych zastavitelnych ploch a tato uprava
byla dohodnuta s dotéenym organem na useku ochrany ZPF. Redukce navrhovanych ploch a
dohoda s dot¢enym organem ochrany ZPF byla jedinou mozZnosti k vydani nového stanoviska
podle zakona ¢. 100/2001 Sb. Krajsky urad vydal dne 29. 7. 2016 stanovisko k upravenému
navrhu UP, ve kterém konstatoval, e na zékladg kritérii uvedenych v piiloze &. 8 k zakonu a
v souladu s § 101 odst. (3) zdkona ¢. 100/2001 Sb., nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi

navrhu UP na Zivotni prostiedi.

1.9) Stanovisko krajského aradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona

(1)  Vzhledem ke skutecnosti, ze nebylo krajskym uUfadem v uplatnéném stanovisku
pozadovéno posoudit navrh UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vylouéen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho

zékona tak nemohlo byt uplatnéno.
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1.h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

(1)  Nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj tizemi — stanovisko

krajského ttradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

1.1) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu a izemi

(1) Kamenny Ujezd se nachazi v prostiedi atraktivniho krajinného rdmce na rozhrani
Budéjovické panve a Blanského lesa.

(2)  Jedna se o tradicni, kulturni zemédélskou krajinu s historicky utvarenou strukturou
osidleni, s relativn¢ fidkou hustotou obyvatel.

3) Sidlo Kamenny Ujezd zde plni tilohu pfirozeného téziité a zdroje vybavenosti
a pracovnich pftilezitosti pro drobna venkovska sidla nalézajici se ve spravnim uzemi obce, ale

v e

vyznamnéjii je poloha obce v atrakénim okruhu regionalniho centra — Ceskych Budgjovic.
(4)  Pro sviij vyznam coby soudasti sidelniho prstence kolem Ceskych Budgjovic je tizemi
obce souéasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice — s vysokym rozvojovym potencialem,
ale i s pozadavkem na urcitou miru autonomie a rozmanitost funk¢nich slozek.
(5)  Uzemni plan Kamenny Ujezd bere v Gvahu §ir$i Gzemni vazby, jeho feSeni je
koordinovano s ohledem na §ir$i vztahy a na feSeni izemné planovaci dokumentace sousednich
obci tak, aby nedochazelo ke stfetim a nebyly negativné€ ovlivnény nadmistni systémy a vazby.
(6) Jedné se o navaznost:
e stavajicich koridorli spojovych vedeni a el. vedeni VN, které jsou ptevzaty z uzemné
analytickych podkladii a vymezeny
e navrzen¢ho koridoru nadfazené vefejné technické infrastruktury pro vefejnou
technickou infrastrukturu V5 (vodovod — zdvojeni pfivodu z piehrady Rimov) na
jihovychodnim okraji izemi obce Kamenny Ujezd, na hranici s obci Rimov
e navrzen¢ho koridoru nadfazené dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy (koridor
mezinarodniho a republikového vyznamu pro vetfejnou dopravni infrastrukturu D1/6 —
dalnice D/3) na vstupu do uzemi obce Kamenny Ujezd od severovychodu (z obce Plav)
a na vystupu z izemi obce Kamenny Ujezd na jihu — do spravniho tizemi obce Dolni
Ttebonin. Obec Plav mé novy uzemni plan, ktery nabyl ucinnost 10.5.2017 — Sirsi
vztahy byly koordinovany s vymezenim koridoru D1/6 v tomto UP Plav. Uzemni plan
Dolni Tiebonin ma koridor D1/6 vymezen, je vSak vyrazn€ zuzen (v podstaté¢ na

pfedpokladany rozsah télesa budouci dalnice D3, coz neni v souladu s aktualnimi



38

pozadavky ministerstva dopravy, uplatiiovanymi pfi pofizovani izemné planovacich
dokumentaci obci). Navrh UP Kamenny Ujezd vymezuje koridor pro D3 (D1/6) §irsi,
v souladu s pozadavky ministerstva dopravy. Koridor je v SirSich vztazich na hranici
spravniho tzemi Kamenného Ujezdu s obci Dolni Tiebonin zuZen tak, aby bylo
zohlednéno pokracovani tohoto koridoru D1/6 na tizemi obce Dolni Tiebonin dle
platného Uzemniho planu Dolni Tiebonin (zpfesnéni koridoru probihd po spravni
hranici a zajiSténi navaznosti je ziejmé z vykresu SirSich vztahl) — i kdyz takovéto
zuzeni na izemi obce Dolni Tiebonin lze povazovat z hlediska potencidlnich problémut
pii umistovani stavby dalnice za ponckud nestastné a vymezeni koridoru
pravdépodobné bude muset nejspis v budoucnu v uzemné planovaci dokumentaci obce
Dolni Ttebonin doznat zmény

navrzené¢ho koridoru nadfazené dopravni infrastruktury — drazni dopravy D3/6 (IV.
TZK) na vstupu do izemi obce Kamenny Ujezd od severu — z obce Plav (tunelovy usek
zelezni¢ni trati) a na vystupu z uzemi obce Kamenny Ujezd na jihozapadé — do
spravniho Uzemi obce Chlumec. Zptesnéni koridoru probihd po sprdvni hranici
a zajisténi navaznosti je zifejmé z vykresu SirSich vztahti. Obec Plav ma novy uzemni
plan, ktery nabyl ucinnost 10.5.2017 — Sirsi vztahy byly koordinovany s vymezenim
koridoru D3/6 v tomto UP Plav. Uzemni plan sidelniho utvaru Chlumec nefesil celé
spravni uzemi této obce a neobsahoval vymezeni koridoru D3/6 — vlzemi je
rozhodovéano dle AZUR. V souéasnosti je pofizovan novy tzemni plan Chlumec a je
potieba, aby v ném obsaZené tesSeni koridoru D3/6 bylo zkoordinovdno s vymezenim
v UP Kamenny Ujezd

stavajicich koridort silnic 1. a 3. tfidy (I/3, 1/39 a 11I/354)

stavajiciho koridoru dopravni infrastruktury — drazni dopravy (regionalni Zelezni¢ni trat’
&. 196) na vstupu do izemi obce Kamenny Ujezd od severozapadu (z obce BorSov nad
Vltavou) a na vystupu z tzemi obce Kamenny Ujezd na jihozapadé — do spravniho
uzemi obce Chlumec a obce Dolni Tiebonin

cykloturistickych tras

uzemniho systému ekologické stability (nadregiondlni biocentrum NBC 52 Divci
Kamen, nadregionélni biokoridory NBK 117 Hlubocka obora — K 118 a NBK 118
Hlubocka obora — Div¢i Kémen, lokalni biocentra LBC 1260 Pod vrchy, LBC 1259
Btezi, LBC1258 BorSovské strané, lokalni biokoridory LBK 0288 Plavnicky potok III,
LBK 0289 K Bartochovskému potoku, LBK 0280 Rimovsky potok, LBK 0279
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Krasejovsky a Rimovsky potok, LBK 0283 Pod Dékancem, LBK 0466 Svinecky potok,
LBK 0465 Tteboninsky potok, LBK 1 U Certyng).
V ptipadé nadregionalniho biokoridoru NBK 117 Hlubocka obora — K 118 neni
v navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd zaji§téna navaznost na UPD obce Borsov
nad Vltavou, v niZ tento biokoridor neni vymezen — jedna se nicmén¢ o nadregionalni
biokoridor NBK 117, obsazeny v AZUR, tudiz bude nutno zajistit jeho doplnéni do
uzemng planovaci dokumentace obce BorSov nad Vltavou a zarovei pak toto doplnéni
koordinovat s vymezenim v Uzemnim planu Kamenny Ujezd.

e limith vyuziti uzemi, prostupujicich spravnich tzemi vice obci (zéplavova tzemi,

chranénd Gzemi ptirody, ochranna pasma apod.).

1.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vvhodnoceni splnéni pozadavkua

obsaZzenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu

porizované zkracenym postupem, popripadé vvhodnoceni souladu:

1. se schvalenym vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji upravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho ziakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51

odst. 3 stavebniho zakona

3. s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho

zakona

4. spokyny Kk upravé navrhu dzemniho planu v pripadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zakona

5. s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

(1)  Navrh zadani Uzemniho planu byl vypracovan Magistratem mésta Ceské Budgjovice,
odborem Uzemniho pldnovani, za technické pomoci projektanta a ve spolupraci s ur€enym
&lenem zastupitelstva obce Kamenny Ujezd. Navrh zadani byl upraven na zékladé vysledku
projednani a schvalen zastupitelstvem obce Kamenny Ujezd usnesenim &.Z0-7/XV1/2014 dne
4.6.2014, projednan byl ve smyslu § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

(2) Zpracovani variant navrhu feSeni Uzemniho planu nebylo v zadani ptedepsano.
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3) Reseni Uzemniho planu bylo vypracovano na zakladé projednaného a schvéaleného
zadani a napliuje pozadavky zaddnim stanovené. Obsahova a formalni stranka dokumentace
byla uzpiisobena tak, aby vyhovovala zdkonu ¢. 183/2006 Sb., vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni téchto piedpist. V souladu s ustanovenimi zadani
tesi Uzemni plan pozadavky vyplyvajici zPUR CR, ve znéni jejich aktualizaci, ze ZUR
Jihoceského kraje, ve znéni jejich pozdé€jsich aktualizaci, a z SirSich uzemnich vztahti; feSeni
Uzemniho planu spliiuje pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, pozadavky
na rozvoj Uzemi obce, na vefejnou infrastrukturu a na vefejné prospésné stavby, sméiuje
k ochrané a rozvoji hodnot uzemi, zohlednuje zvlastni pravni predpisy a usiluje o feSeni
hlavnich stfeti a problémi v izemi.

(4)  Bodyad 1,j)1. az 1.j)5. se nevyhodnocuji.

1.k) Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

(1)  Dosavadni izemné planovaci dokumentace obce — Uzemni plan obce Kamenny Ujezd
(dale téZ jen ,,UPO%) byl schvalen zastupitelstvem obce 5. 9. 2005 pod &. j. 5/XIV —2005. Od
svého schvaleni byl UPO dvakrét aktualizovan — Zménami ¢. 1 a & 2 UPO Kamenny Ujezd
(déle téz jen ,,Zména ¢. 1*“ a ,,Zména ¢. 2°), vydanymi ve form¢ opatfeni obecné povahy.

(2) Zavazna &ast UPO byla stanovena obecné zdvaznou vyhlaskou &.1/2005 O zavaznych
&astech izemniho planu obce Kamenny Ujezd.

3) Protoze od doby zpracovani UPO uplynulo dlouhé ¢asové obdobi, v souvislosti
s platnosti nového stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. a s ohledem na to, Ze feSeni n€kterych
jevi,, podrobnost regulaci, mapové podklady a soulad UPO s izemné planovaci dokumentaci
kraje pozbyl na aktualnosti, bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto o potizeni nového uzemniho
planu.

(4)  Uzemni plan je pro obec Kamenny Ujezd zakladnim dokumentem pro usmériiovani
rozvoje a koordinaci zamérl v uzemi. SlouZi jako zavazny dokument pro rozhodovéni v izemi
s ohledem na udrZeni vyvaZeného vztahu Gizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
podminek pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi.

(5)  V kapitole 1.a) Vymezeni zastavéného iizemi Uzemni plan vymezuje zastavéné izemi

v souladu s § 59 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, aby bylo chranéno nezastavéné
uzemi pted jeho neodiivodnénou pfemeénou na tizemi zastavéné, jako nastroj k hospodarnému

vyuzivani zastavéného Gizemi a k rozliSeni pozemk s rozdilnou hodnotou.
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o Féaze navrhu pro opakované verejné projednani - Upravy vymezeni zastavéného uzemi:

S ohledem na zna¢né dlouhou dobu, po kterou probihalo pofizovani Uzemniho planu, a
na z toho plynouci ,,zastarani“ v navrhu UP vymezeného zastavéného tizemi, a dale vzhledem
k vyhodnoceni namitek a pfipominek, uplatnénych pii vefejném projednani navrhu UP, bylo
nutno dokumentaci navrhu Uzemniho planu na zakladé novych poznatki, podkladii od Obce
a vysledku vetejného projednani pted opakovanym vefejnym projednanim dle § 53 stavebniho
zédkona upravit a v pribéhu praci na dokumentaci Uzemniho pldnu vymezeni zastavéného
uzemi obce k fad¢ realizaci staveb a zafizeni, vystavbou byly v mezidobi vyfeSeny m.j.
i n¢které zalezitosti, které byly predmétem ndmitek a pripominek (a jejich vyhodnoceni tak
pozbylo smyslu). P¥i tpravé navrhu Uzemniho planu ped opakovanym veiejnym projednanim
tudiz bylo zastavéné uzemi aktualizovano a vymezeno ke dni 4. prosince 2020.

o Féaze navrhu pro druhé opakované vefejné projednani - pravy vymezeni zastavéného

uzemi:

V souladu s vyhodnocenim nadmitek, uplatnénych pti opakovaném vetejném projednani,
doslo k nasledné tipravé navrhu Uzemniho planu pied druhym opakovanym vefejnym
projedndnim - zastavéné izemi bylo opét aktualizovdno a vymezeno ke 3. bfeznu 2022, a to
nasledovné:

- Zhlediska uplatnéné namitky ¢ 101 byl odstranén rozpor mezi navrhem UP pro
opakované vefejné projednani arozhodnutim o namitce ¢. 78, tzn. pozemek
parc. & 2544/72 k.i. Kamenny Ujezd byl vyjmut ze zastavitelné plochy C2 a je
vymezen jako soucast zastavéného tzemi.

- Zhlediska namitky ¢. 110 byla upravena hranice zastavéného Gzemi zahrnutim ¢asti
pozemku parc. €. 2287/183 (pted rozdélenim ¢ast pozemku parc. €. 2287/18) a parc. €.
2287/19 k. . Kamenny Ujezd, zplisobem tpravy vymezeni zastavéného tizemi
pouze v rozsahu oddé€lené ¢asti pozemku parc. ¢. 2287/18, tj. nové ¢asti pozemku parc.
¢. 2287/183.

(6) V kapitole 1.b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot Uzemni plan stanovuje podminky koncepce rozvoje uzemi obce, a to tak, aby byl
udrzen dobry stav podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi (hodnoceny rozborem udrzitelného
rozvoje ORP Ceské Budgjovice jako pramémy), dany urovni &istoty ovzdusi, hodnotnou
krajinou, ekologickou stabilitou. Pfijaté feSeni proto posiluje tyto pozitivni stranky a snazi se
o minimalizaci rizik a o sniZeni hygienické zatéze tzemi. K zachovani velmi dobrych tzemnich

podminek pro hospodaisky rozvoj pfispivda podpora posileni ekonomické zakladny
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a konkurenceschopnosti obce, proto jsou v Uzemnim planu vymezeny dostateéné kapacitni
rozvojové plochy zohlednujici dobré ptedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, zdroji
pracovnich pitilezitosti ve vyrobé a sluzbach. S ohledem na strategicky vyhodné umisténi
Kamenného Ujezdu vzhledem k nadmistnim dopravnim trasam je Uzemnim planem vytvoren
piedpoklad pro zkvalitnéni lokalni dopravni infrastruktury a pro potencidlnimu rozvoji
odpovidajici rozsitfeni technické infrastruktury. K udrzeni velmi dobrého stavu uzemnich
podminek pro soudrznost spoletenstvi obyvatel tzemi Uzemni plan pfispivd nabidkou
zkvalitnéni Zivotnich podminek a zatraktivnénim uzemi s cilem stabilizace a ristu trvale
bydlicich obyvatel. K zajisténi vSestranného a trvale udrzitelného rozvoje obce jsou na jejim
{izemi proporcionalnim zptisobem umoznény viechny funkéni slozky. Reseni Uzemniho planu
reflektuje §ir§i uzemni vazby (zejména blizkost Ceskych Bud&jovic, nebot’ vazba Kamenného
Ujezdu na mésto Ceské Bud&jovice znamena gradaci narokii na rozvojové plochy — zejména

pro obytné funkce).

Stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnet jsou definovany tak,
aby zdméry zmén v uzemi byly ve vyvazeném vztahu mezi z4jmy ochrany pfirody a krajiny a
z4jmy sledujicimi rozvoj socioekonomickych a podnikatelskych aktivit, pfi¢emz dlouhodobé
koncepéni cile by mély byt nadfazeny okamzitym pozadavkiim — proto je v Uzemnim planu
zahrnut pozadavek na respektovani ptirodnich hodnot izemi, charakteru kulturni krajiny, na
ochranu pfed vodni a vétrnou erozi, zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny, stejné jako
pozadavek na polyfunkcnost krajiny (vcetné rekreace, sportu, volnoc¢asovych aktivit).

Stanovené podminky koncepce a rozvoje kulturnich hodnet, promitnuté do feSeni, vychazeji

z respektovani historicky vzniklé struktury osidleni a z polohy obce v harmonické, kulturni
krajiné. Neni, proto umoznéno provadét v uzemi zmény vymykajici se méfitku krajiny
a vyrazné naruSujici krajinny raz, prostfedi kulturnich a pfirodnich pamétek a mista a oblasti
s typickym charakterem krajiny.

Stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot byly formulovany

tak, aby bylo umoZnéno zvyseni konkurenceschopnosti a atraktivity Kamenného Ujezdu jako
lokalniho stiediska, zdroje zakladni vybavenosti a pracovistniho centra spravniho izemi obce.
Proto je umoZnén rozvoj bydleni, podnikatelskych aktivit, sluzeb i vybavenosti, sportu,
rekreace a cestovniho ruchu — pfi vyuziti monofunkénich, ale i (zejména) polyfunkénich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(7) V kapitole 1.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené stanovuje Uzemni plan zdsadni urbanistické pozadavky na vyuzivani uzemi obce
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a na jeho zmény tak, aby byly dosaZeny cile Uzemniho planu a zabezpe&en udrzitelny rozvoj
lizemi (pfiméfeny rozvoj umoznit nejen ve vlastnim sidle Kamenny Ujezd, ale i v osadéach,
rozvojovymi plochami — zpravidla — dopliiovat urbanistické pudorysy sidel, ptipadné
1 rozptylenou zastavbu ve volné krajin¢, dbat na zachovani urbanistickych hodnot, respektovat
nezastavéné horizonty, izolovanost jednotlivych venkovskych sidel, kompaktnost
urbanistickych ptdoryst sidel).

Pii tvorbé Uzemniho planu bylo pfihlizeno k historickym vychodiskiim utvafeni tzemi,
podkladem k identifikaci urbanistickych hodnot, historicky vyznamnych a architektonicky
cennych staveb a souborl byly jednak wvysledky dopliujicich prizkumi a rozbort,
vypracovanych projektantem Uzemniho planu, jednak stat’ ,,Kamenny Ujezd a okoli — hodnota

sidel* autora PhDr. Romana Lavi¢ky Ph.D., poskytnuta Obci Kamenny Ujezd:

Kamenny I'Jiezd

Vyvoj zastavby:

Historické centrum:

Obec prvné pisemné doloZena roku 1263 vznikla v prvni poloviné 13. stoleti kolem
kostela VSech svatych, v druhé poloviné 14. stoleti byla pfesunuta jizné a znovu vysazena na
souc¢asném misté¢ kolem velkého obdélného nameésti (240 x 120 m). Dodnes je zachovéana
zakladni ptidorysna osnova, kterou predstavuje velké obdélné nameésti oklopené po obvodu
pivodné zemédélskymi usedlostmi a navazujic izkou lanovou pluzinou. Urcujici pro utvareni
historického jadra byly také pfistupové komunikace — dnesni Bud€jovicka ulice, Plavnicka
ulice a ulice Pod Laznou, po jejichz obvodu se rozvijela zastavba do konce 18. stoleti, kdy bylo
zavedeno Cislovani domu (historicka fada popisnych ¢isel 1-55). V prubéhu 19. stoleti a v prvni
ctvrtiné 20. stoleti (C.p. 138 Sokolovna) byla zastavéna horni ¢asti namésti, kde doslo v 70.
letech 20. stoleti k demolici historickych objektii a vystavbé piizemniho a plosné rozsahlého
objektu prodejny potraviny (€.p. 416) a navazujici hospody (C.p. 415) dokoncené roku 1972.
Na pielomu 19. a 20. stoleti se v jadru obce objevily prvky méstské ¢inZovni architektury,
patrové domy misty s vyraznou historizujici Stukovou vyzdobou — dim ¢.p. 67 (u Vyzralki),
¢.p. 33 (u Horaki), ¢.p. 39 (u Kirbist), ¢.p. 48 (byvala Cetnicka stanice), ¢.p. 50 (u Biirgert) a
domy &.p. 51-54 podél jizni uli¢ni ¢ary Budgjovické ulice smérem na Cesky Krumlov. Posledni
vyznamnou vyvojovou etapu historického jadra predstavovala zastavba spodni, zapadni ¢asti
namésti podél hlavni (Budéjovické) silnice ve 30. letech 20. stoleti, kterou charakterizuje
predevsim vystavba budovy zalozniho spolku Kampelicka (dnesni budova Obecniho ufadu, ¢.p.
220) a v uli¢ni ¢afe smérem na sever od ni vyrostl soubor tfi patrovych domt €.p. 178 (u Reisl),
¢.p. 207 (u Michalt) a €.p. 250 (u Babki).

Prostor namésti prosel vyraznou proménou koncem 60. a na pocatku 70. let 20. stoleti,
kdy byl nejdiive roku 1965 zbouran pidorysné rozsahly objekt kovarny a hasi¢arny pii hornim,
jiznim okraji rybniku a v navaznosti na to budovy v jizni ¢asti namésti, pozdéji nahrazené
piizemnim, podélnym objektem restaurace a prodejny potravin s plochou sttechou (¢.p. 415 a
416, dnes restaurace a autoservis). V posledni ctvrtiné 20. stoleti doslo k demolici n€kterych
usedlosti po obvodu namésti a jejich nahradé¢ novostavbami, které¢ az na vyjimky (patrovy
objekt ¢.p. 223 na zapadni stran¢) respektovaly hmotovy a vyskovy charakter okolni zastavby.
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V soucasnosti se jako negativni vyvoj ukazuje chatrdni a demolice starSich zeméd¢€lskych
usedlosti predevsim v severozapadni ¢asti namesti — zejména €.p. 7 a na severni strané namesti
¢.p. 25. Dochazi tak postupné k zaniku usedlosti, které dokladaly zemédélskou minulost obce
a vyrazné urCovaly charakter zastavby prostoru. Disledkem je nasledné otevirani novych
stavebnich mist v historickém jadru obce a potencionalni riziko nevhodné vystavby a s tim
spojené znehodnoceni urbanistickych vztahti v jadru obce.

Hodnota izemi:

Historické jadro obce tvoii zastavba po obvodu namésti a ptistupovych komunikaci
(Budgjovicka, Plavnickd a ulice Pod Laznou) a také vétsi ¢ast zastavby v prostoru namesti.
Celek lze charakterizovat jako kombinaci pfizemnich zeméd¢€lskych usedlosti misty s typickou
prajezdni branou mezi obytnym stavenim a sypkou (napt. ¢.p. 3, 4, 7-9, 15-17, 27-28, 34-36) a
patrovych ¢inzovnich domt nebo domt obchodnikt a hostinskych. Pfirozenou dominantou je
velka zemédélskd usedlost €.p. 3 (u Hauzarl, v Hauze) na zapadni strané nameésti pii usti
Budéjovicke ulice, pfi jejiz severni strané se uplatiluje zejména bocni fasddou a byvalymi
hospodaiskymi budovami a zdsadné utvaii nastup do prostoru nameésti od zapadu, dalSim
vyraznym objektem je €.p. 31 (stard posta) na vychodni strané¢ namésti, kde je urcujici nejen
hmota podélného patrového objektu s valbovou stiechou a rastrem okennich otvorii s vazbou
na hlavni vstup a vjezdovou branu do dvora. Velkou urbanistickou hodnotu maji také domy ¢.p.
33 (u Horékd) a €.p. 39 (u Kirbisi). Prostor namésti, respektive jeho zastavba dnes piirozené
graduje podél Budéjovicke ulice, kde jsou urcujici pii prijezdu sttedem obce domy €.p. 220
(Obecni urad) a sousedni domy (C.p. 178, 207, 250), a ddm ¢p. 67 (obecni knihovna), které se
spole¢né uplatiiuji pti celkovych pohledech na obec zejména od severozapadu a zépadu, a to 1
z okrajovych ¢asti (prostor ulic Délnické a Pod Laznou). Na tyto hlavni hmotové vyrazné a
kvalitni objekty s urcujici podobou fasad navazuji ptizemni objekty €.p. 68 (u Homolki), ¢.p.
64 (u Liebli, hospoda) a fada domt zapojenych jihovychodné na dim. ¢.p. 67. Tyto ptizemni
objekty tvofi pfirozeny ptfechod k patrovym domim uprostfed ndmeésti a zarovenn umoziiuji
prihledy smérem ke kostelu, z kterého se kvili nizsi poloze uplatituje v prostoru namésti
predevsim véz kostela s hodinami.

Druhym vyznamnym urbanistickym jadrem je prostor severo-severozapadné od kostela
Vsech svatych, kde se naléza historicky obvyklé seskupeni kostela, aredlu fary (C.p. 21) a
budovy star¢ Skoly ¢.p. 22 (dnes obytny dim). Kostel a fara Jsou kulturnimi pamatkami
registrovanymi v Ustredmm seznamu kulturnich pamatek (dale jen USKP) — kostel: r. &. USKP
— 38076/3-182, fara: r. &. USKP — 24434/3-182. Objekt staré $koly si i po adaptaci zachoval
svou hmotu a tvar stfechy, takze stale vhodné doplituje okoli dvou zminénych kulturnich
pamatek, se kterymi byl v minulosti funkéné provazan.

Zasady rozvoje:

V ptipadé rekonstrukce nebo vystavby novych objektli v historickém jadru obce je
potieba zachovat stavajici hladinu zastavby, hmotové a ptidorysné ¢lenéni, typ stiech (sedlova,
valbovd) bez ruSivych nebo naddimenzovanych vikyit, v dolozenych ptipadech je potieba
zachovat nebo rekonstruovat pilkruhové klenuté, nebo pravouhlé vjezdové brany vychazejici
z historického vyvoje a dobfe dokumentované na historickych fotografiich a pohlednicich.
V zajmu zachovani charakteru a identity stfedu obce je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér
oken ve stavajicich nebo nové budovanych objektech, v idedlnim piipadé je potieba zachovat
historické fasddy zejména u objektd ¢.p. 64 a 68 nebo vykladce (¢.p. 207, 250, 79). Ve
vymezeném uzemi by nemély byt umistovany slunecni kolektory a elektrarny na stranach
sttech obracenych do namésti nebo do ptistupovych ulic (Budéjovicka, Plavnickd, Pod
Laznou), aby nedoslo k naruSeni celkovych pohledli a charakteru stfe$ni krajiny.
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V prostoru namésti by neméla vyrastat nova zastavba, zaroven by nemél byt zvétSovan
pudorys, hmota a zastfeSeni stavajicich objektti, aby nedoslo k naruseni urbanistickych vztahti
danych vyvojem za poslednich vice jak sto let a nebyl tak ztracen popsany charakter stfedu
obce.

Navazujici ¢asti:

Na pocatku 70. letech 20. stoleti vznikl na severnim konci Délnické ulice a pfi zapadnim
okraji rybnika Lazny soubor, respektive fady patrovych krychlovych obytnych domut zv.
Monolity. 1 ptes nedavnou nevhodnou adaptaci jednoho z nich, domu ¢.p. 412, kdy doslo k
navyseni o patro a nasazeni polovalbové stiechy, se jedna o tzemi, kde by m¢la byt striktné
dodrZzovana hladina zastavby a typ rovné stfechy.

Na mist& byvalych hnédouhelnych dolt, pii hlavni cesté do Ceskych Budé&jovic v misté
kiizeni se zelezniCni trati se od 30. let 20. stoleti rozviji prevazné¢ obytna zastavba zvana Na

dolech, Doly.

VSeobecné zasady rozvoje:

V celém zastavéném 1 zastavitelném Uzemi obce je pifi rekonstrukcich nebo nové
vystavbé nutné dbat na vyskovou hladinu okolnich domt a prevladajici typ zastavby. Vsazovani
hmotové vyrazné odliSnych budov s plochymi stfechami mezi pfevazujici sedlovy nebo
valbovy typ zastieSeni, anebo naopak (viz dim ¢.p. 412 v monolitech) ptsobi velmi rusive,
vytvaii nechténé dominanty a degraduje kvalitu a vnimani celé lokality. V zajmu zachovéni
charakteru zastavby je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo noveé
budovanych objektech.

Brezi

Plvodem stfedovékd osada pisemné doloZena ve 14. stoleti. Jadrem sidliSté je nevelka
naves obklopena plivodem zemédé€lskymi usedlostmi a drobnéj$i zastavbou pii vychodnim
okraji. Podle urbate z roku 1585 zde stalo pét poddanskych usedlosti.

Hodnota uzemi:

Historické zemédé&lské usedlosti v jithozapadni Casti, pii jizni a zdpadni strané navsi.
Osada, lezici ponc¢kud stranou v malebném udoli Vltavy, pozdé€ji neprodélala intenzivni
stavebni rozvoj. Na kiizovatce, na jihovychodnim okraji osady stoji kovany kiiz ptivodem z 18.
stoleti, ktery je kulturni pamatkou: r. & USKP — 15079/3-180.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném tzemi je nutné dodrZzovat soucasnou hladinu zastavby a
typ stfechy — sedlové, valbova. Vicepatrové domy nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou
jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily charakter zastavby ptivodné zemédélskeé osady.
V z4jmu zachovéni charakteru a identity stfedu osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér
oken ve stavajicich nebo noveé budovanych objektech, v idedlnim piipadé je potteba zachovat
historické fasady zejména u €.p. 21, nejhodnotné;jsi zastavbu predstavuji usedlosti a domy ¢.p.
1,3,7a8.

Bukovec
Osadu tvofi skupina samot, které vznikly na vrchnostenskych pozemcich krumlovského

panstvi na svazich tzv. Volského vrchu, a jejichz obyvatelé méli povinnost pracovat pro
plavnicky dvr.
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Hodnota tizemi:
Rozptylené zemédelské usedlosti a dalsi zéstavba.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelIném tuzemi je nutné dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a
typ stfechy — sedlové, valbova. Vicepatrové domy nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou
jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily charakter zastavby.

Burek (Borek)

Jihovychodné od Kamenného Ujezdu lezi Buirek, ktery naleZi k ukazkové dochovanym
pfikladim dominikédlnich osad, zaklddanych béhem 18. a 19. stoleti zcela nové na
vrchnostenskych pozemcich. V pfipad¢ Burku S§lo o pozemky, které¢ nalezely k
ceskokrumlovskému panstvi knizete ze Schwarzenbergu a byly obhospodaiovany z nedalekého
dvora Plavnice. S knizecim svolenim podepsal 6. prosince 1814 feditel panstvi Ernst Mayer
smlouvy se Sesti poddanymi, ktefi tak ziskali nevelky kus pidy a svoleni postavit si na ném
domek. Sestice pfizemnich domk pak vyrostla nejspise hned v roce 1815 v jediné fadé podél
cesty, pticemz kazdy z nich mél obytnou mistnost, komoru, kuchytiku, obilni sypku a stj.

Hodnota izemi:

Historické zemédélské usedlosti umisténé na jiznim svahu podél ptistupové
komunikace, ptiklad osady jednotné zalozené na panské pudé pocatkem 19. stoleti. I pres
naprosto nevhodnou novostavbu dvoupatrového domu ve spodni ¢asti osady, pod piistupovou
komunikaci, zatim lokalita neztratila sviij charakter.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném Uizemi je nutné dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a
typ sttechy — sedlova, valbova. Vicepatrové domy nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stiechou
jsou v této lokalité¢ nevhodné, nebot’ narusuji charakter zastavby tvofeny ptizemnimi, plivodem
zemedeélskymi usedlostmi se sedlovymi a polovalbovymi stfechami.

Kosov

Pivodem stiedoveéka vesnice existovala jiz koncem 14. stoleti. Kolem poloviny 16.
stoleti nalezela ke statku v Komaficich, o n&z se tehdy rozd¢lily sestry Kristyna a Anna
Drachovské z Drachova. Za tticetileté valky Kosov trpél ¢astymi prutahy vojsk a z velké ¢asti
zpustl. Kosov tvofilo jesté¢ kolem poloviny 18. stoleti osm poddanskych usedlosti, pozdéji se
osada rozriistala vystavbou novych chalup. V roce 1938 byl na navsi upraven tzv. Svehliv sad
a sama naves byla nazvana Svehlovou. P¥imo pies naves vedla az do roku 1952 hlavni silnice,
pak ale byla vybudovana ptelozka jithovychodné od centra.

Hodnota tizemi:

Pivodem stfedoveéka osada s jadrem kolem trojihelné névsi, kterou prochézela do druhé
poloviny 20. stoleti hlavni komunikace ve sméru Ceské Budg&ovice — Cesky Krumlov.
Historické jadro tvofi plivodem prevazné zemedélské usedlosti kolem ndvsi a pfi usti byvalé
hlavni komunikace v jthozdpadnim a severovychodnim rohu navsi. Na névsi najdeme nékolik
peknych pfikladl lidové architektury, naptiklad ¢.p. 5, 6, 7 a C.p. 9 (datovano 1880).
V navesnim prostoru stoji sloupkova zvonicka. U hlavni silnice je starobyla kovarna ¢.p. 13 a
k nejhodnotnéjsim pamatkam Kosova patii kamenny klenuty mostek nad propusti rybnika
Cekanova, na staré silni¢ni trase. Pod hrazi rybnika Cekanova stoji mlyn (restaurace), diive
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zvany Soviv, ktery byval pfislusenstvim tiebonského panstvi do roku 1826, kdy ho vrchnost
prodala do soukromych rukou. Poc¢atkem 20. stoleti mél dvé ¢eska slozeni a mlel predevsim
Srot ke krmeni dobytka a zitnou mouku.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném uzemi vesnice je nutné pii rekonstrukcich nebo
novostavbach dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlova, valbova.
Vicepatrové domy nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou jsou v této lokalité nevhodné,
nebot’ by narusily pievladajici zptisob zastavby. Charakter zastavby byl v severovychodni ¢asti
osady narusSen atypickymi novostavbami podél severni strany piistupové komunikace od hlavni
silnice, smérem k rybniku Puncocha.

Krasejovka

Vesnice se ptivodné jmenovala Krasejov a patfila ke hradu PoteSinu. Nejstar$i pisemna
zminka o ni pochédzi zroku 1388, kdy Markvart z PofeSina prodal pét zdejSich 1ant poli
krumlovskému klaSteru klarisek. Dal§i poddanské usedlosti zde ziskaly klarisky od Jana
z Milikovic (1397) a Pavla z Krasejovky (1401). Cést vesnice patiila jesté po¢atkem 15. stoleti
také Petrovi z Cejkovic, zemielému v roce 1414. Krumlovské klarisky zistaly vrchnosti pro
Krasejovku az do zruSeni klastera v roce 1782. Kolem poloviny 18. stoleti tvofilo vesnici osm
zemédélskych usedlosti.

Hodnota Gzemi:

Vesnice lezi ve vyrazné poloze na navrsi. Svazitou trojihelnou naves lemuji usedlosti,
z nichz nékteré patii k zajimavym pamatkdm lidové architektury z 19. nebo poc¢atku 20. stoleti
Pané z roku 1920, ktera byla postavena na pamét’ padlych vojinii béhem svétoveé valky. U cesty
z navsi k hlavni silnici stoji zdéna vyklenkova kaplicka sv. Jana Nepomuckého.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném tzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlové, valbova. Vicepatrové domy
nebo objekty s plochou, ¢i pultovou sttechou jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby ptivodné zemédélské osady. V zdjmu zachovani charakteru a identity stfedu
osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech, v idealnim ptipad¢ je potieba zachovat historické fasady ¢.p. 7 a 23.

Milikovice

Osada byvala jiz ve stftedovéku rozdélena mezi nékolik vrchnosti. Své sidlo tu asi mél 1 drobny
Slechticky rod, z jehoZ ptisluSnikli zndme Jana z Milikovic, uvadéného k roku 1397 — to je také
nejstarSi zachycend zminka o vsi. Jesté v letech 1456-1471 vystupuje v pisemnych pramenech
Petr Svatomir z Milikovic a 1462 Jindfich Svatomir. Mat&j z Holkova tady drzel usedlost, na
niZ hospodafil Jakub, a prodal ji v roce 1401 krumlovskému klaSteru klarisek. Jina ¢ast vsi
patiila po¢atkem 15. stoleti Petrovi z Cejkovic, zemielému v roce 1414. Na pielomu 15. a 16.
stoleti nalezelo pét zdejSich usedlosti krumlovskému mést'anu Mikulési Petrlikovi ze Stradova,
ktery je roku 1508 daroval krumlovskému kostelu — jednalo se o poddané Stépana, Matéje,
Kubu, Bohdala a Matika. Rozdéleni vsi trvalo az do poloviny 19. stoleti — nejvétsi dily naleZely
k ¢eskokrumlovskému panstvi a k panstvi krumlovské prelatury (Petrlikiiv dar; roku 1841 to
byli Ctyfi selské statky a deset chalup).
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Hodnota tizemi:

Pivodem stiedovéka osada s jadrem kolem ovalné navsi, kolem které se zachovalo
nekolik zemédélskych usedlosti a domt, zejména ¢.p. 1, 2, 6, 8, 9, 10, 12 a 13. Nedavna
rekonstrukce domu €.p. 11 ve spodni, severni ¢asti navsi zcela zbytecné narusila uceleny
charakter fasad v historickém jadru osady vlozenim velkého trojdilného okna a dvou, formatove
atypickych mensSic oken, pfesto si osada zachovala ve vét$i mife sviij charakter pivodné
zeméd¢€lské vesnice.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném uzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlova, valbova. Vicepatrové domy
nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby ptivodné zeméd¢€lské osady. V zajmu zachovani charakteru a identity stfedu
osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech, v idealnim piipad¢ je potieba zachovat historické fasady ¢p. 6 a 12.

Opalice

Vrcholné stiedoveké osidleni v Opalicich je doloZeno néalezy keramiky z 13. stoleti.
Osada byla ptivodné v majetku pant z Kamenného Ujezda, od roku 1365 patiila Rozmberktim
a byla spravovana z Div¢éiho Kamene. V pozdéjsi dobé byvala vesnice rozdélena mezi vice
vrchnosti, jen jedna usedlost vSak ziistala v rukou Rozmberki. Krumlovska prelatura tu méla
v roce 1625 pét usedlosti a Opalice byly v ramci prelatského panstvi sidlem samostatné rychty.

Hodnota Gzemi:

Pivodem stiedovekd vesnice je tvofena pievazné rozlehlymi dvorcovymi usedlostmi,
jejichz jednotlivé casti jsou pivodem pozdné stfedoveéké. Nekteré casti usedlosti jsou
pamatkové chranéné: $pychar u &.p. 10: r. & USKP — 45522/3-332 a $pychar u &.p.11: 1. &
USKP — 39440/3-331. K hodnotnym stavbam v historickém jadru obce patfi usedlosti a domy
¢.p.53,4,6,8,9, zejména pak ¢.p. 10 a 11.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném uzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlové, valbova. Vicepatrové domy
nebo objekty s plochou, ¢i pultovou sttechou jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby ptivodné zeméd¢€lské osady. V zdjmu zachovani charakteru a identity sttedu
osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech, v idealnim piipadé je potieba zachovat historické fasady u €.p. 10 a 11.

Otmanka

Pivodem stiedoveka samota, dnes zde najdeme rozlehlou historickou usedlost ¢p. 29
datovanou 1886 a naproti ni u cesty zdénou vyklenkovou kaplicku z roku 1875.

Hodnota izemi:
Rozptylené zemédélské usedlosti a dalsi zastavba.

Zasady rozvoje:
V zastavéném a zastavitelném tzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlova, valbova. Vicepatrové domy
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nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou jsou v této lokalité¢ nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby pivodné zeméd¢€lské osady. V zdjmu zachovani charakteru a identity stiedu
osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech.

Plavnice

Dftive se nazyvala také Plavnicka nebo Mala Plavnice. Od stfedoveéku zde staval dvir,
poprvé pripominany roku 1401, ktery tehdy patiil pantim z Potesina. Roku 1528 koupil Plavnici
Jan z Rozmberka, v letech 1530-1550 byl dvir majetkem krumlovského klastera klarisek, ale
pak opét Rozmberkt. Kdyz vedl spravu panstvi Jakub Kréin z Jel¢an, vybudoval tady roku
1563 ov¢in a 1564 pivovar, ktery se stal ndhradou za zruseny pivovar vidovsky. Od zaklada byl
tehdy pfestavén i dvir. Zchatraly objekt renesancniho pivovaru, pokryty pivodnimi sgrafity, se
zachoval dodnes a je mimofadné hodnotnou pamatkou. Krom¢ samotného dvora je velice
vyznamnou pamatkou Plavnice také samostatné stojici sypka piivodem z 19. stoleti a barokni
socha sv. Jana Nepomuckého.

Hodnota izemi:

Pivodné hospodatsky dvir, jehoZz jadro se zachovanymi sgrafity je renesancni. I pres
svou znac¢nou zchatralost ndlezi k vyznamnym architektonickym pamatkam lokality spole¢né
s velkou sypkou doprovazenou barokni sochou sv. Jana Nepomuckého, ktera je kulturni
pamatkou: . & USKP — 101447.

Zasady rozvoje:
V zastavéném a zastavitelném Uzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat souc¢asnou hladinu zéstavby a typ stiechy — sedlova, valbova.

Radostice

Nevelkd osada byvala od stfedovéku rozdélena mezi dvé vrchnosti. Zdejsi nejveEtsi
usedlost (dnes ¢p. 1) s jednim a ¢tvrt [danem pozemki byla ptivodné v roZzmberskych rukou, ale
8. cervence 1395 ji Jindfich z RoZmberka prodal bratfim Hostislavovi, krumlovskému farafi, a
Ondfejovi, toho Casu purkrabimu na Helfenburku. Druhd ¢ast visky patfila do poloviny 15.
stoleti ke kifemezskému statku; jednalo se o dvé poddanské usedlosti, které 8. fijna 1455 Ptibik
a Jifi z Kfemze prodali Oldfichovi z Rozmberka. Od té doby zistaly trvalou soucasti
krumlovského panstvi a okolo roku 1510 jsou na nich zaznamenani hospodari Véavra a Kuba.
Vyse zminény nejveétsi dvorec ¢p. 1 zlstaval do 19. stoleti poddan krumlovské prelatute (fafe)
av 17.-19. stoleti ho obhospodatoval rod Hlaski.

Hodnota izemi:

Jadro nevelké osady tvoii rozlehly hospodatsky dvir, jehoz nékteré casti maji ptivod
v pozdnim stiedovéku. Usedlost nyni rozdélena na &.p. 1 a 12 je kulturni pamétkou: r. &. USKP
—44644/3-333. Mezi hodnotné objekty patii jesté usedlost ¢.p. 4 a 8.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném tzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrZovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlova, valbova. Vicepatrové domy
nebo objekty s plochou, ¢i pultovou stfechou jsou v této lokalit¢ nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby ptivodné zeméd¢€lské osady. V zajmu zachovani charakteru a identity stfedu
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osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech.

Rancdice

Rancice vstupuji do pisemnych pramenti poprvé rokem 1375, kdy se ptipominaji zdejsi
hospodaii Stépan a Mikulas Ko¢icka jakozto poddani Viléma ze Slavkova. Ten je tehdy odkézal
vysSebrodskému klasteru. Pozdé€ji vSak vesnice nebo jeji podstatna ¢ast patiila ke hradu
Maskovci, snimz ji ziskal po roce 1427 Oldfich z Rozmberka a piipojil Rancice ke
krumlovskému panstvi. S Ceskym Krumlovem pak osada sdilela svou vrchnost az do poloviny
19. stoleti. Jen jedna zdejSi usedlost byla poddédna krumlovské prelatuie — roku 1625 ji
obhospodaroval sedldk Blahout. Rozdéleni osady mezi krumlovské panstvi a krumlovskou
prelaturu ztstalo az do poloviny 19. stoleti.

Hodnota Gzemi:

Osada je tvorena né¢kolika usedlostmi, pomémé dobfe dochovanymi a ve hmoté
pochazejicimi z 19. stoleti. Nejhodnotnéjsi usedlosti a domy jsou €. 1, 2, 3, 5, 7 a 10. Sypka u
&.p. 3 je kulturni pamatkou: r. &. USKP — 38016/3-188. Nedaleko usedlosti &.p. 3 pii cesté k
rybniku Puncocha stoji kamenna bozi muka z 18. stoleti, kterd jsou kulturni pamatkou: r. €.
USKP — 47305/3-189. U cesty ke Kamennému Ujezdu se nachazi vyklenkova kapli¢ka.
Zajimavou pamatkou je rovnéZ klenuty mostek pres Rancicky potok na silnici k Opalicim, u
kterého stoji mala zdéna kaplicka. Ve svahu nad timto mostkem, na stran¢ k Opalicim, se
zachoval systém nékolika soubéznych hlubokych tivozovych cest jako pfipominka staré cesty
z Ceskych Budgjovic do Ceského Krumlova.

Zasady rozvoje:

V zastavéném a zastavitelném uzemi je nutné pii rekonstrukcich nebo novostavbach
dodrzovat soucasnou hladinu zastavby a typ stiechy — sedlové, valbova. Vicepatrové domy
nebo objekty s plochou, ¢i pultovou sttechou jsou v této lokalité nevhodné, nebot’ by narusily
charakter zastavby ptivodné zemédélské osady. V zdjmu zachovani charakteru a identity stfedu
osady je nutné dodrzet rytmus a obvykly rozmér oken ve stavajicich nebo nové budovanych
objektech, v idealnim ptipad¢ je potieba zachovat fasadu domu ¢.p. 1.
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Za jeden ze zédkladnich limitd vyuziti Gzemi, ovliviiujicich koncepci Uzemniho planu, je

povazovana existence nemovitych kulturnich pamatek na izemi obce Kamenny Ujezd; dale je

uveden seznam téchto pamatek:

V k.. Kamenny Ujezd se nachdzi tyto nemovité kulturni pamatky:

1,

0 Co N AW

11.

12,

13;

Ziicenina hradu Maskovec (Kotek) na parc. ¢. 261 a 264 (u feky Vitavy), zapsana v USKP pod
rejstiikovym Cislem 2298/3-181.

Kostel V3ach svatych, na parc. ¢. st. 35, hibitov na parc. . 1423/1 a 1423/2, ohradni zed
hibitova s brdnou a postranni brankou na parc. ¢. 1423/1 a 1423/2, mdrnice na parc. ¢. st. 34,
zapsana v USKP pod rejstfikovym &islem 38076/3-182.

Boif muka na navsi na parc. ¢. 2927/20, zapsana v USKP pod r. & 30753/3-183.

Bozi muka pod kostelem na parc. &. 1437/6, zapsana v USKP pod r. £. 31569/3-184,

Bo#i muka pfi M3 u &. p. 105 na parc. & 2879/1, zapsané v USKP pod r. €. 32984/3-5293.

Boi muka pfi &. p. 93 na parc. & 2858/3, zapsané v USKP pod r. €. 44934/3-185.

Kovany kfiz v NadraZnf ul. na parc. &. 2881/1, zapsana v USKP pod r. & 21547/3-5292.

Socha sv. Jana Nepomuckého na parc. &. 2667, zapsana v USKP pod r. &. 101447

Fara s aredlem (ohradni zed s branou, mastal, stodola, zbytek roubené stodoly, dvir) na parc.
& st. 31, zapsané v USKP pod r. £, 24434/3-182.

. Mohylové pohiebiité SZ od samoty U Kotka na parc. €. 238/1 (€4st), zapsana v USKP pod . €.

15318/3-5581.

Mohylové pohfebisté péti slovanskych mohyl v Hamerském lese na parc. €. 2776/2 (¢ést),
zapsana v USKP pod r. &, 16221/3-186.

Mohylové pohiebi$té 35 mohyl z doby bronzové, halstatské a laténské, pfi Plavnici v lese, 1200

m JJZ od stfedu obce, 30 m SZ od silnice Plav — Kamenny Ujezd, na parc. & pz. 187, pz. 165, pz.

185, pz. 176, pz. 175, pz. 143 (Cdst), pz. 142/1 (¢ast), pz.1314/2 (ast), pz. 2013 (&4st), pz.

2101/1 (&ast), pz. 2100,

Ochranné pasmo narodni kulturni pamatky Byvald konéspfeini Zeleznice €. Budé&jovice — Linec,

vymezené do vzdalenosti 50 m od télesa konéspieiky,

a) zafez v terénu, ¢ast pozemku 2926/3, na tseku od 107,636 km do 107,528 km Zelezniéni
trati, zapsana v USKP pod r. ¢, 49601/3-1473,

b) zafez v terénu, nasepy, propustek, ¢ast pozemku 2926/1 a 2926/7, na tseku od 106,94 ki
do 107,258 km Zelezniéni trati, zapsana v USKP pod r. &. 49601/3-1473

c) zafezvterénu, klenuty propustek, ¢ast pozemku 2926/21 a 2926/22, na tseku od 105,023
km do 105,400 km Zelezniéni trati, zapsana v USKP pod r. &. 49601/3-1473

d) strdini domek .5, €. p. 87, na parc. €. st. 122, ochranné pasmo vymezené trati a po
ostatnich strandch 50 m od objektu, zapsana v USKP pod r. &. 86055/3-1473

e) straini domek ,Bukovec”, €. p. 16, na parc. €. st. 115, ochranné padsmo vymezené trati a
po ostatnich strandch 50 m od objektu, zapsana v USKP pod r. &. 86056/3-1473

V k. 0. Kosov u Opalic se nachdzi mohylové pohiebisté, les 1000 m Z od stfedu obce Milikovice, na
parc. €. 238/6 — 238/11, nemovitd kulturni pamétka, zapsand v USKP pod r. &. 22860/3-5585.

V k. U. Krasejovka se nachdzi nemovitd kulturni pamétka zdjezdni hostinec Bartochiv dvar, &. p. 17,
na parc. & st. 16, zapsana v USKP pod r. ¢ 31861/3-211.

V k. 4. Opalice se nachdzl tyto nemovité kulturni pamatky:

1.
2,

sypka u €. p. 10, na parc. &. st. 6/2, zapsand v USKP pod r. €. 45522/3-332
sypka u & p. 11, na parc. & st. 8, zapsana v USKP pod r. ¢. 39440/3-331

Co se tyce nemovité kulturni pamatky — mohylového pohtebisté¢ 35 mohyl z doby bronzové,

halStatské a laténské, pti Plavnici v lese, 1200 m JJZ od stfedu obce (viz €. 12 shora), bude stiet

polohy tohoto mohylového pohiebist¢ a koridoru dalnice D3 pfedmétem navazujiciho

spravniho fizeni.
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o Féaze navrhu Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani - upravy tvkajici se

koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

Ve fazi upravy navrhu UP pied opakovanym vefejnym projednanim bylo v grafické
¢asti opraveno udajné chybné lokalizovani nemovitych kulturnich pamatek - sochy sv. Jana
Nepomuckého v Kamenném Ujezdu, $pychar v Opalicich u &.p. 10, $pychar v Opalicich u &.p.
11, Spychar v Rancicich a bozi muka v Rancicich - aby tak bylo u¢inéno zadost stanovisku

KUJEK, Odboru kultury a pamatkové péée &.j. KUICK 91029/2020 ze dne 20. 7. 2020.

Uzemi obce Kamenny Ujezd je Uzemnim planem rozélenéno na plochy s rozdilnym

zpusobem vyuZiti, které jsou vymezeny ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti byly stanoveny v kapitole 1.f) vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

o Féaze navrhu Uzemniho planu pro opakované veiejné projednani - upravy tvkajici se

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

V obdobi po odevzdani navrhu UP, upraveného na zékladé vysledku spoleéného jednéni
pred fizenim dle § 52 stavebniho zdkona (pfed vefejnym projednanim), byly pro katastralni
tizemi Opalice zpracovany komplexni pozemkové tpravy (dale téz jen , KPU®“). Tato
skute¢nost byla pfi upravé navrhu UP pied opakovanym vefejnym projednénim reflektovana
a vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti bylo uzptsobeno nové situaci dle KPU.

Mapovym podkladem, vyznatenym v grafické asti UP, viak nadale je i katastralni mapa.

o Féaze navrhu Uzemniho planu pro druhé opakované verejné projednani - iprava tykajici

se vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

- Zhlediska uplatnéné namitky & 107 byl opraven navrh UP v ramci aktualizace
katastralni mapy. Plochy pozemk, podle podkladni KN v navrhu UP pro opakované
vetejné projednani pozemku parc. €. 811 a 686, budou nové soucasti zplisobu vyuziti
PLOCHY ZEMEDELSKE.

Zmény stavajici zastavby, intenzifikaci, regeneraci a revitalizaci zastavéného uzemi umoziuji
stanovené podminky vyuziti ploch.

Uzemi obce je Uzemnim planem &lenéno na plochy se stavajicim a s navrhovanym zptisobem
vyuziti, ve smyslu zastavitelnosti se ¢leni na zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, nezastavéné
uzemi, plochy zmén v krajin€ a dale na plochy izemnich rezerv.

Zastavitelné plochy byly Uzemnim planem vymezeny v nezastavéném tzemi obce Kamenny

Ujezd v souladu s koncepci rozvoje tizemi obce a tvoti zdkladni soucast urbanistické koncepce

rozvoje.
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Plochy piestavby nebyly Uzemnim planem vymezeny, jelikoz na zakladé realizace zmén

v izemi, provedenych v plochach piestavby vymezenych ve Zméné &. 1 UPO Kamenny Ujezd,
jiz doslo k obnové a opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi v obci a stanovené podminky
vyuziti ploch dostatecné¢ umoznuji regeneraci a revitalizaci stavajicich vyrobnich aredlt a
lokalit.

o Féze navrhu Uzemniho planu pro spoleéné jednani a pro verejné projednani - Gpravy

tvkajici se zastavitelnych ploch:

S ohledem na kontinuitu izemné planovaci ¢innosti, na vysledky vyhodnoceni namitek,
piipominek a stanovisek, a na pravni jistotu byly do feSeni UP piebirany i rozvojové plochy
a zaméry z UPO a jeho Zmény &. 1 a &. 2. Ve fazi zpracovani navrhu Uzemniho planu pro
spole¢né jednani a nasledné pti tipraveé tohoto navrhu na zaklad¢ vysledku spole¢ného jednani
pted fizenim dle § 52 stavebniho zdkona byl v n€kterych piipadech tvar a rozsah rozvojovych,

zastavitelnych ploch zpfesnén a upraven v souvislosti s pribchem vlastnickych hranic pozemki

v uzemi, nebot’ v obdobi od zpracovani ptivodni uzemné planovaci dokumentace obce probéhly
v obci komplexni pozemkové Upravy, ptipadné byly rozvojové plochy zpiesnény a upraveny
s ohledem na aktualni limity vyuZiti uzemi (napf. v zastavitelnych plochach BREZI Al,
KOSOV Al — pribéh bezpecnostnich pasem plynovodl). V piipad€ zastavitelné plochy
KAMENNY UJEZD C1 doslo na zakladé projednani navrhu Uzemniho planu s dotéenym
organem ochrany zemédélského pidniho fondu, v souladu s vysledkem dohodovaciho jednani,
k vymezeni plochy téméf v celém rozsahu jako soucésti nezastavéného izemi ve smyslu § 2,
pism. f) stavebniho zdkona. Pouze ¢ast pfedmétné plochy, zakladajici druhostranné obestavéni
stavajici komunikace, byla Uzemnim planem vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni,
s tim, Ze tato plocha bude soucasti vychodné navazujici plochy bydleni, ve které se ndvrhem
Uzemniho planu stanovuje podminka pofizeni Gizemni studie. Zbyvajici ¢ast ptivodni plochy
C1 byla vymezena jako soucast nezastavéného izemi a oznacena jako plocha tizemnich rezerv
pro bydleni s oznaéenim URB 2.

o Faze navrhu Uzemniho planu pro vefeijné projednani - upravy tvkajici se zastavitelnych

ploch:
Velikost zastavitelné plochy KAMENNY UJEZD E2 byla na zikladé pf¥ipominky Obce

Kamenny Ujezd (usn. RO & 50 ze dne 15. 5. 2017) pti Gpravé navrhu Uzemniho planu

vvvvvv

této ptipominky doplnény podminky prostorového usporadani plochy E2, a to s ohledem na

bezprosttedni blizkost prvku USES — lokélniho biocentra LBC 0180 Beranovec.
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Faze navrhu Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani - upravy tvkajici se

zastavitelnych ploch:

Po vefejném projednani navrhu Uzemniho planu vyhodnotil potizovatel ve spolupraci

s uréenym G&lenem zastupitelstva obce Kamenny Ujezd uplatnéné namitky a ptipominky

a dokumentace navrhu Uzemniho planu byla na zakladé vysledku vefejného projednani pred

opakovanym vefejnym projednanim dle § 53 stavebniho zdkona nésledné projektantem

upravena dle navrhii rozhodnuti o namitkéch, jejich odiivodnéni a dle vyhodnoceni pfipominek

(viz kap. 1.p) a 1.q) tohoto odivodnéni, kde jsou patrné pozadované upravy):

Na zéklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 8 byla pfi upravé navrhu pred opakovanym
vefejnym projednanim nové vymezena zastavitelna plocha KAMENNY UJEZD A9
(pro zpusob vyuziti: Plochy bydleni).

Na zékladé vyhodnoceni namitky ozn. &. 15 byla zastavitelnd plocha KAMENNY
UJEZD A6 (pro zptisob vyuziti Plochy smiSené obytné) rozsitena tak, aby to odpovidalo
rozsahu plochy dle dosavadni platné a u¢inné izemné planovaci dokumentace obce.
Na zaklad¢ vyhodnoceni ndmitek ozn. ¢. 23, 27, 45 a 61 byly vymezeny zastavitelné
plochy BREZI C2, C3, C4 (pro zptisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych
sidel) a vypuiténa z feSeni byla zastavitelnid plocha BREZ[ D1 (Plochy vyroby a
skladovani — zeméd¢lska vyroba a sluzby).

Na zékladé vyhodnoceni namitky ozn. & 25 byla zastavitelnda plocha KAMENNY
UJEZD B2 (pro zpiisob vyuziti: Plochy smiené obytné) rozsifena o jizni &ast pozemku
p.¢. 1421/3 v k.ii. Kamenny Ujezd.

Na zéklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. €. 42 byla nové vymezena zastavitelna plocha
BREZI B2 (pro zptisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych sidel).

Na zékladé vyhodnoceni namitky ozn. €. 47 byla upravena velikost a tvar zastavitelné
plochy KAMENNY UJEZD A4 (zpiisob vyuziti: Plochy smisené obytné) tak, aby na
pozemku p.¢. 1023/78 bylo mozné realizovat rodinny diim, a v plose bylo (v souladu
s vyhodnocenim pfipominky ozn. ¢. 64) vymezeno severojizn¢ prochdzejici vefejné
prostranstvi, zajiSt'ujici prostupnost tizemi.

Na zéklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 48 byl upraven rozsah zastavitelné plochy
KOSOV Bl(zpiisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych sidel).

Na zékladé¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 50 byla upravena zastavitelna plocha
BUKOVEC A1 (zptsob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych sidel), co do

rozsahu a tvaru.
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Na zaklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. €. 51 byla zastavitelna plocha KOSOV B2 (pro
zpisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - tizemi malych sidel) rozsifena o jizni Cast
pozemku p.¢. 319 v k.i. Kosov u Opalic a (s ohledem na urbanistickou logiku a na
v soucasnosti platnou a u€innou uzemné planovaci dokumentaci obce) také o jizni Casti
pozemku p.¢. 322/1, 322/2, 352/1 a 385/7v vse v k. u. Kosov u Opalic.

Na zéklad¢é vyhodnoceni namitky ozn. €. 53 byla pii Gpravé ndvrhu pred opakovanym
vefejnym projednanim nové vymezena zastavitelna plocha STILEC Al (pro zptisob
vyuziti: Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport). V soucasnosti platnd a
ucinna izemn¢ planovaci dokumentaci obce zde sice vymezovala pouze stabilizované
plochy urcené pro sportovni a rekreacni vyuziti, nikoli v§ak plochy rozvojové, z dikce
uplatnéné namitky a z jejiho vypotadani lze ale dovodit, ze smyslem bylo vymezit
pfedmétnou plochu jako zastavitelnou.

Na zéklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 54 byl upraven rozsah zastavitelné plochy
KOSOV Bl(zpasob vyuziti: Plochy smisené obytné - izemi malych sidel), a to o
dosavadni proluku v zastavéném tizemi sidla.

Na zaklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 56 byl upraven rozsah a tvar zastavitelné
plochy BREZI B1 (zptisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych sidel) tak,
aby to odpovidalo dosavadni platné a uc¢inné izemné planovaci dokumentaci obce.

Na zaklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 57 byl upraven rozsah zastavitelné plochy
KRASEJOVKA Al (zplsob vyuziti: Plochy smiSené obytné - izemi malych sidel) tak,
Ze zapadni hranice zastavitelné plochy odpovida hranici dle dosavadni platné a G¢inné
uzemné planovaci dokumentaci obce. Navrhovany usek lokalniho biokoridoru
LBKO0276 byl po Upravé zastavitelné plochy KRASEJOVKA Al trasovan po hranici
této zastavitelné plochy, v zdsad€é shodné s trasovanim v dosavadni platné a G¢inné
uzemné planovaci dokumentaci obce.

Na zékladé¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 58 byla upravena zastavitelna plocha
KAMENNY UJEZD E7 (zptisob vyuziti: Plochy smiSené obytné - tzemi malych sidel),
v té souvislosti doslo i ke zpfesnéni vymezeni pribehu lokalniho biokoridoru LBK 0287
podél vodotece Plavnického potoka.

Na zédkladé€ vyhodnoceni namitek ozn. €. 63, 67 a 68 byla upravena zastavitelna plocha
KAMENNY UJEZD B7 (zptsob vyuziti: Plochy bydleni) a byly vypustény navrhované
Plochy vetejnych prostranstvi, nebot’ plocha jiz nemé vyméru vétsi, nez 2 ha.

Na zakladé vyhodnoceni ndmitky ozn. &. 90 bylo v zastavitelné plose KAMENNY

UJEZD ES5 (zptsob vyuziti: Plochy smi$ené obytné - uzemi malych sidel) vymezeno
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navrhované vetejné prostranstvi pfi jizni hranici této zastavitelné plochy, nikoli v jeji
severni ¢asti, jak bylo v dosavadnim navrhu nového UP.

- Na zaklad¢ vyhodnoceni namitky ozn. ¢. 95 bylo v severni ¢asti zastavitelné plochy
KAMENNY UJEZD El (zptsob vyuziti: Plochy bydleni) vymezeno navrhované
vefejné prostranstvi pii severni hranici této zastavitelné plochy - v sousedstvi ploch
uréenych pro zelezni¢ni dopravu. Diive vymezené navrhované Plochy vetejnych
prostranstvi v centralni ¢asti této zastavitelné plochy (na rozhrani 1. a II. etapy) byly
odpovidajicim zptusobem plosn¢ redukovany. Nové feSeni ma prispét k usnadnéni
prostupnosti izemi.

- Na zaklad¢ vyhodnoceni namitek ozn. ¢. 75, 76, 77, 78, 79 a uplatnénych namitek
(piipominek) Obce byla po provéfeni zastavitelnd plocha KAMENNY UJEZD Cl
(zptusob vyuziti: Plochy bydleni) pted opakovanym vefejnym projednanim oproti
piivodnimu navrhu UP pro vefejné projednani rozdélena na 3 &asti, které jsou oznaceny
jako zastavitelné plochy KAMENNY UJEZD C1, C2 a C3, jejichz celkovy plosny
rozsah nepiesahuje ptivodni vyméru zastavitelné plochy KAMENNY UJEZD C1 - tak,
jak bylo dohodnuto s DO. Nové uspofadani pivodni plochy KAMENNY UJEZD C1 a
jeji roz€lenéni na mensi celky vytvaii predpoklad pro snazsi zpracovani izemnich studii
a nasledné i samotné vystavby. Toto rozdéleni taktéz vychazi vstfic vlastnikiim
pozemki, aby mohli (pokud mozno) stejnou mérou realizovat vystavbu, pii vyfeseni
dopravni obsluhy jednotlivych ploch v lokalité. Kromé vetfejnych prostranstvi dle § 7,
odst. 2, vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni, byly v uzemi vymezeny i navrzené
plochy vetejnych prostranstvi obsahujici pozemni silnicni komunikaci, ktera bude
spojnici ulic Délnicka a Sumavska, aby bylo dosazeno budouci propojeni Gizemi v této
¢asti sidla a aby nebyla neimérné dopravné zatéZovana oblast pii ulicich Délnicka, 5.
kvétna, Nadrazni a Sumavska. V plochach nové oznaéenych KAMENNY UJEZD C1 a
C2 byla stanovena podminka pofizeni tzemnich studii, s moznosti provéfit izemni
studii kazdou z uvedenych ploch zvlast. Divodem je, na zédklad¢ nového uspotradani
ptvodni plochy KAMENNY UJEZD C1 na mensi celky, snazsi pofizeni uzemnich
studii a usnadnéni nasledné realizace vystavby. V ramci procesu potizovani UP
Kamenny Ujezd probéhla aktualizace vymezeni zastavéného tizemi a zohlednén byl,
m,j. i pozemek parc. & 2544/72 vk. 4. Kamenny Ujezd, ktery jiz je zatazen do
zastavéného Uzemi.

Systém sidelni zelen&, ktery je v Kamenném Ujezdu zalozeny na doprovodné zeleni vodnich tokti, zeleni

obytnych souborti, zeleni vefejnych prostranstvi a na vyhrazené zeleni, neni (s pfihlédnutim k podrobnosti nalezici
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uzemnimu planu) samostatn¢ graficky vyjadien (samostatnou kategorii tvofi jen Plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen); zelen je taktéz soucasti riznych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti toto

odrazeji. Nezastavéné izemi je v Uzemnim planu piedstavovano volnou krajinou, je definovéano

jako rtizné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, s cilem zachovani ekologické stability,
krajinného razu, ochrany pfirody, ochrany pied erozi, ochrany vodniho rezimu, ale i s cilem
zabezpecCeni produkénich a reprodukénich funkci krajiny a umoznéni jejiho vyuziti pro
rekreacni funkce.

(8) V kapitole 1.d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji

umist’ovani Uzemni plan stanovuje koncepci dopravni infrastruktury, kdy silni¢ni doprava je

zalozena na stavajicich silnicich 1. a 3. tfidy, které jsou (vzhledem ke strategické dopravni
poloze obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské Budgjovice, k narokiim
vyplyvajicim z potfeb rozvoje a z pozadavkl na zlepSeni hygienickych podminek a ochrany
prosttedi) doplnény o navrzeny koridor dalnice D3, véetné MUK Krasejovka.

Pro zajisténi bezpecnosti, plynulosti a ekologické pfijatelnosti motorové dopravy jsou
v Uzemnim planu stanovené striktni pozadavky na parametry mistnich komunikaci
(definovanych v dokumentaci jako plochy vetejnych prostranstvi). Pro jednotlivé zastavitelné
plochy je v Uzemnim planu stanoveno jejich dopravni napojeni na stavajici kostru tak, aby bylo
v souladu s celkovou koncepci rozvoje uzemi.

wwr

Zaroveti Uzemni plan stanovi zakladni parametry pro dopravu v klidu a p&i a cyklistickou

dopravu.

rv__r

Plochy drazni dopravy jsou Uzemnim planem povaZovany za uzemné¢ stabilizované, z toho

davodu jsou plochy v obvodu drahy respektovany. V souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci je vymezen a zpiesnén zdmér mezinarodniho a republikového vyznamu D3 —IV.

Tranzitni Zelezniéni koridor (D3/6 — tisek Ceské Budg&jovice-Horni Dvofisté-statni hranice).

V severni partii spravniho uzemi obce Kamenny Ujezd je ptedpokladano vedeni trati IV. TZK
v tunelovém tseku — ten je v Uzemnim planu vyznaden jako ,,prekryvna funkce®, nebot je
predpokladéano stavajici vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti na povrchu, nad tubusem
zelezni¢niho tunelu.

o Faze navrhu Uzemniho planu pro opakované vereiné projednani - uprava ploch silni¢ni

dopravy:

Pii upravé navrhu UP pied opakovanym vefejnym projednanim byl upraven navrhovany
koridor Ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy — koridor dalnice D3, oznaceny D 1/6,
a to tim zplisobem, Ze uvedeny koridor pro VPS dalnice D3 a zaroven pro zamér dalnice D3

ZUstava vymezen v grafické ¢asti UP Kamenny Ujezd jako koridor ,.neprithledny* v celém jeho
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rozsahu (tento zpiisob vymezeni byl aplikovan uz diive v navrhu UP Kamenny Ujezd, ve
kterém m.j. byly v ramci pfedmétného koridoru vymezeny prvky USES) s tim, Ze z(Zené asti
obou koridord (VPS i zdmér D3) jsou v navrhu pro opakované vetejné projednani rozsireny
tak, aby koridory byly v celém rozsahu kapacitné dostacujici. Bylo dohodnuto, ze
,hepruhledné® koridory budou ve zazenych Castech (situovanych hlavné v mistech kontaktu
VPS a zaméru D3 se segmenty USES) rozsifeny na plnou $ifi.

Uzemnim planem stanovena koncepce technické infrastruktury zahrnuje vodni hospodaistvi,

kdy pro ZASOBOVANI VODOU a pro ODKANALIZOVANI jsou stanoveny pozadavky na

mozn¢é piipojeni zastavitelnych ploch na systém vodovodu a kanalizace pro vetfejnou potiebu;
v lokalitach, kde napojeni na vodovod a/nebo kanalizaci pro vetejnou potifebu neni mozné nebo
ekonomicky piijatelné (ekonomicka pfijatelnost ma byt posuzovana na zékladé predpokladané
finan¢ni naro¢nosti zfizeni a provozovani ptipojeni na vodovod/kanalizaci pro vefejnou potiebu
ve vztahu k celkové finan¢ni naro¢nosti realizace celého konkrétniho zdméru provedeni zmén
v uzemi) muze ptipadné byt zasobovani vodou nebo odkanalizovéani feSeno individualng, v
zavislosti na mistnich podminkéch, avsak vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy
(napt. vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, a s vyhlaSkou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni).

Pii hranici uzemi obce Kamenny Ujezd se sousedni obci Rimov byl Uzemnim planem
v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vymezen koridor nadmistniho
vyznamu pro vetejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani vodou V5 (zdvojeni
pfivodu z ptehrady Rimov) — jedna se o jeden z hlavnich vodovodnich fadi nadmistniho
vyznamu, na koncepci zasobovani obce Kamenny Ujezd vodou vsak piimy vliv nema.
Vyznacen je jako ,,pfekryvna funkce*, vzhledem k ptedpokladané rekultivaci ploch po realizaci
zameru.

Pro zjisténi bilance potfeby vody byly v rAmci ndvrhu Uzemniho planu pro spoleéné jednani

zpracovany hydrotechnické vypocty specifické potteby vody dle vyhlasky €. 120/2011 Sb.

Smérné ¢islo rocni spotifeby vody na 1 obyvatele bytu s tekouci teplou vodou dle vyhlasky ¢.
120/2011 Sb. je 35 m3. Na 1 obyvatele bytu v rodinném domé se piipoc¢itava 1 m>.

Pti vypoctu poctu obyvatel je uvazovano 3 — 4 ekvivalentni osoby na rodinny dim:

e KAMENNY UJEZD

Kamenny Ujezd - narist:

ro¢ni potieba

Qrok = 662 EO x 36 m3/rok + 225 zaméstnanct x 18 m3/rok + sportovisté 3 380 m3/rok
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+ zivoc€i$na vyroba 900 m3/rok + ob¢anské vybaveni 50 m3/rok =32 212 m3/rok
pramérna denni potieba
Qp=32212000/365=882521/d=1,0211/s
max. denni potieba
Qm=2882521/dx 1,4=123 553 1/d=1,4301/s
max. hodinové potieba

Qh = (123 553/24) x 1,8 =9 266 /h = 2,574 Us

¢ BREZ[
Vzhledem k nedostate¢cnému mnozstvi vody v domovnich studnich je navrzeno vybudovani
vodovodu. Zdrojem bude vodovod v BorSové nad Vltavou. Napojeni zasobniho fadu pro osadu
Bfezi s navrhuje na stavajici vodovodni fad u Zatkova Mlyna.
Bfezi - nérast:
rocni potieba
Qrok =25 EO x 36 m3/rok = 900 m3/rok
pramérna denni potieba
Qp =900 000/365 =2 466 1/d = 0,029 /s
max. denni potieba
Qm=24661/dx1,5=36991/d=10,043 I/s
max. hodinova potieba

Qh=(3699/24)x 1,8 =277 1/h=0,077 l/s

e BOREK
S ohledem na velikost osady neni investi¢né a provozné vyhodné v osad¢ budovat vodovodni
sit’.

Borek - narust:

rocni potieba

Qrok =11 EO x 36 m3/rok = 396 m3/rok
primérnd denni potfeba

Qp =396 000/365=10851/d=0,013 I/s
max. denni potieba

Qm=10851/dx 1,5=16281d=0,019 l/s
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max. hodinova potieba

Qh=(1628/24)x 1,8 =122 1/h=0,034 l/s

e BUKOVEC
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan. Bude
provedeno rozsifeni vodovodni sit¢ do navrzenych rozvojovych ploch.

Bukovec - narust:

ro¢ni potieba

Qrok =98 EO x 36 m3/rok = 3 528 m3/rok
prumérna denni potieba

Qp =3 528 000/365=9 666 1/d=0,112 I/s
max. denni potieba

Qm=96661/dx 1,5=144991/d=0,168 1/s
max. hodinova potieba

Qh = (14 499/24) x 1,8 =1 087 I/h = 0,302 1/s

e KRASEJOVKA

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto ztistane zachovan. Bude nutné
provést celkovou rekonstrukei vodovodni sité a vodojemu.

Krasejovka - narust:

ro¢ni potieba

Qrok =46 EO x 36 m3/rok + 30 zaméstnanct x 18 m3/rok =2 196 m3/rok
pramérna denni potieba

Qp =2 196 000/365 =6 016 1/d=0,070 I/s

max. denni potieba

Qm=60161/dx 1,5=90241/d=0,104 /s

max. hodinova potieba

Qh = (9 024/24) x 1,8 = 677 /h = 0,188 I/s

e MILIKOVICE
S ohledem na velikost osady a jeji rist se uvazuje s doplnénim zasobovani vodou ze zasobniho

fadu prochazejiciho zemim a se zfizenim hlavniho vodovodniho fadu.
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Milikovice - narust:

ro¢ni potieba

Qrok = 84 EO x 36 m3/rok = 3 024 m3/rok
prumérna denni potieba

Qp =3 024 000/365 =8 285 1/d = 0,096 I/s
max. denni potieba

Qm=82851/dx 1,5=124281/d=0,1441/s
max. hodinova potieba

Qh=(12428/24)x 1,8 =932 1/h=0,259 I/s

o STILEC
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada zasobovani vodou ze zdsobniho fadu severné

od vymezené zastavitelné plochy STILEC Al.

e KOSOV
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlistane zachovan.

Kosov - narust:

ro¢ni potieba

Qrok = 84 EO x 36 m3/rok = 3 024 m3/rok
primérnd denni potfeba

Qp =3 024 000/365 =8 2851/d = 0,096 I/s
max. denni potieba

Qm=82851/dx 1,5=124281/d=0,1441/s
max. hodinové potieba

Qh = (12 428/24) x 1,8 =932 1/h = 0,259 I/s

e RANCICE
S ohledem na velikost osady se neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem.
Obyvatelé budou vyuZivat i nadale stavajici individudlni zdroje pitné vody.

Randice - narast:

ro¢ni potieba
Qrok =42 EO x 36 m3/rok =1 512 m3/rok
prumérna denni potieba

Qp=1512000/365=4 142 1/d = 0,048 I/s
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max. denni potieba
Qm=41421/dx 1,5=62131/d=1,726 /s
max. hodinové potieba

Qh=(6213/24)x 1,8 =466 1/h =0,129 I/s

e OPALICE
S ohledem na velikost osady a vzhledem k tomu, ze stivajici zdroje maji dostatek vody, se
neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody.

Opalice - narust:

rocni potieba

Qrok =39 EO x 36 m3/rok = 1 404 m3/rok
pramérna denni potieba

Qp =1404 000/365 =3 847 1/d= 0,045 I/s
max. denni potieba
Qm=38471/dx1,5=57711/d=0,067 Is
max. hodinové potieba

Qh=(5771/24)x 1,8 =433 1/h=0,12 /s

e RADOSTICE
S ohledem na velikost osady a vzhledem k tomu, ze stdvajici zdroje maji dostatek vody, se
neuvazuje s vystavbou vodovodu s centralnim zdrojem. Obyvatelé¢ budou vyuzivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody.

Radostice - narust:

ro¢ni potieba

Qrok =32 EO x 36 m3/rok =1 152 m3/rok
primérnd denni potieba
Qp=1152000/365=3 156 1/d=0,037 I/s
max. denni potieba
Qm=31561/dx1,5=47341/d=1,3151s
max. hodinova potieba

Qh = (4 734/24) x 1,8 = 355 1/h = 0,099 Us.
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o Féaze navrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani - uprava koncepce

odkanalizovéni:

Pii Gpravé navrhu UP pied opakovanym vefejnym projednanim byly feSeni upraveno
v souladu s Pokynem potizovatele ze dne 11. 11. 2020, také byly provedeny nutné upravy a
doplnéni feSeni, vyvolané dopadem vyhodnoceni a navrhem rozhodnuti o namitkach, jejich
odivodnénim a vyhodnocenim piipominek, provedenym pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym ¢&lenem zastupitelstva obce Kamenny Ujezd. To se promitlo do textové &asti

(vyroku) navrhu UP i do jeho grafické ¢asti.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII piedpoklada Uzemni plan stavajicimi

kmenovymi linkami vysokého napéti. K pokryti naristu potieby elektrického ptikonu bylo
navrzeno 14 novych trafostanic VN/NN — v¢etné pfivodniho vedeni VN. Pro jednotlivé lokality
jsou navrzeny zpisoby pfipojeni na distribucni sit’ el. energie. Pro zjisténi potieb a ptipadného
doplnéni elektroenergetické distribucni sité (pii predpokladaném piipojeni zastavitelnych ploch
na elektroenergetickou distribucni sit’) slouzil propocet navyseni ptikonu elektrické energie, pfi
propoétu bylo postupovano dle CSN 33 2130, ed.2., pro vypocet byly vyuzity tidaje v tabulce

3a ptiloze B této normy:

e KAMENNY UJEZD

Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,40° do 630kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV ptes tsekovy odpojovac ze
stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin® VN 22kV.

Instalovany piikon:

Vysoky tarif 375.00 kW
Celkem instalovany pifikon 375.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif —375.00 kW x 0.70 262.50 kW
Celkem soudoby ptikon 262.50 kW

Plocha A2 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,41 do 400kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV pies tsekovy odpojovacé ze

stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin®“ VN 22kV.
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Instalovany prikon:

Vysoky tarif 375.00 kW
Celkem instalovany piikon 375.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 375.00 kW x 0.70 262.50 kW
Celkem soudoby ptikon 262.50 kW

Plocha A3 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN z nové
kioskové trafostanice ,,41° do 400kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV pies tsekovy odpojovacé ze
stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin“ VN 22kV.

Instalovany pfikon:

Vysoky tarif 125.00 kW
Celkem instalovany ptikon 125.00 kW
Soudoby prikon:

Vysoky tarif — 125.00 kW x 0.70 87.50 kW
Celkem soudoby ptikon 87.50 kW

Plocha A4 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym
ze stavajici trafostanice 5 ,,KAMENNY UJEZD — LAZNA*.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 88.00 kW
Piiprava TUV 16.00 kW
Rezerva el. vytapéni 27.00 kW
Celkem instalovany ptikon 131.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 88.00 kW x 0.41 36.08 kW
Ptiprava TUV — 16.00 kW x 0.8 12.80 kW
Rezerva el. vytapéni —27.00 kW x 0.8 21.60 kW
Celkem soudoby ptikon 70.48 kW

Plocha A5 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,40° do 630kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV pies tsekovy odpojovac ze

stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin®“ VN 22kV.
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Instalovany prikon:

Vysoky tarif 300.00 kW
Celkem instalovany piikon 300.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 300.00 kW x 0.70 210.00 kW
Celkem soudoby ptikon 210.00 kW

Plocha A6, A9 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN
napajenym ze stavajici trafostanice 5 ,,KAMENNY UJEZD — LAZNA*.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 66.00 kW
Ptiprava TUV 12.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 96.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 66.00 kW x 0.41 27.06 kW
Ptiprava TUV — 12.00 kW x 0.8 9.60 kW
Rezerva el.vytdpéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 51.06 kW

Plocha A7 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym
znové venkovni trafostanice ,42 ST do 400 kVA* pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin® VN
22kV odbockou pies usekovy odpojovac.

Instalovany piikon

Vysoky tarif 66.00 kW
Piiprava TUV 12.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 96.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 66.00 kW x 0.42 27.72 kW
Ptiprava TUV — 12.00 kW x 0.8 9.60 kW
Rezerva el.vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 51.72 kW

Plocha A8 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi

znové venkovni trafostanice ,,43 ST do 400 kVA*“ pfipojené na rozvod
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elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin®“ VN
22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany pfikon:

Vysoky tarif 300.00 kW
Celkem instalovany ptikon 300.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 300.00 kW x 0.70 210.00 kW
Celkem soudoby ptikon 210.00 kW

Plocha B1 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
znové venkovni trafostanice ,42 ST do 400 kVA*“ pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Vele$in® VN
22kV odbockou pres tsekovy odpojovac.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 66.00 kW
Ptiprava TUV 12.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 96.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 66.00 kW x 0.42 27.72 kW
Ptiprava TUV — 12.00 kW x 0.8 9.60 kW
Rezerva el.vytdpéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby piikon 51.72 kW

Plocha B2 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem
NN napajenym z nové venkovni trafostanice ,,42ST do 400 kVA* pfipojené na
rozvod elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin“
VN 22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 22.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.42 4.62 kW

Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
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Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby piikon 13.42 kW

Plocha B5 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi
znové venkovni trafostanice ,44 ST do 400 kVA®“ pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin®“ VN
22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany pfikon:

Vysoky tarif 500.00 kW
Celkem instalovany ptikon 500.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 500.00 kW x 0.70 350.00 kW
Celkem soudoby ptikon 350.00 kW

Plocha B7 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajicich rozvodl v lokalité
a/nebo ze stavajici trafostanice 11 — L, KAMENNY UJEZD — SUSKA*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 253.00 kW
Ptiprava TUV 46.00 kW
Rezerva el. vytapéni 63.00 kW
Celkem instalovany ptikon 362.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —253.00 kW x 0.37 93.61 kW
Ptiprava TUV —46.00 kW x 0.8 36.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 63.00 kW x 0.8 50.40 kW
Celkem soudoby ptikon 180.81 kW

Plocha B8 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 11 ,,KAMENNY UJEZD — SUSKA“.

Instalovany piikon:

Vysoky tarif 100.00 kW
Celkem instalovany pifikon 100.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 125.00 kW x 0.70 70.00 kW
Celkem soudoby ptikon 70.00 kW

Plocha B9 -  bez pozadavku na pfipojeni na rozvod EI.

Plochy C1, C2, C3 - Budou napojeny na rozvod elektrické energie novymi kabelovymi
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vyvody NN napajenymi z rekonstruovanych trafostanic 9 — KAMENNY
UJEZD — DELNICKA a 10 - KAMENNY UJEZD — SUMAVSKA 4.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 605.00 kW
Ptiprava TUV 110.00 kW
Rezerva el. vytapéni 153.00 kW
Celkem instalovany piikon 868.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 605.00 kW x 0.30 181.50 kW
Ptiprava TUV - 110.00 kW x 0.8 88.00 kW
Rezerva el.vytapéni — 153.00 kW x 0.8 122.40 kW
Celkem soudoby ptikon 391.90 kW

Plocha D1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym
ze stavajici trafostanice 8 , KAMENNY UJEZD BOXIT*

Instalovany pfikon:

Vysoky tarif 50.00 kW
Celkem instalovany ptikon 50.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 50.00 kW x 0.70 35.00 kW
Celkem soudoby ptikon 35.00 kW

Plocha E1 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi
znové venkovni trafostanice ,46 ST do 400 kVA* pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin®“ VN
22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 385.00 kW
Ptiprava TUV 70.00 kW
Rezerva el. vytapéni 99.00 kW
Celkem instalovany piikon 554.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 385.00 kW x 0.34 130.90 kW
Ptiprava TUV — 70.00 kW x 0.8 56.00 kW
Rezerva el.vytapéni — 99.00 kW x 0.8 79.20 kW

Celkem soudoby ptikon 266.10 kW
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Plocha E2 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN
napajenym ze stavajici trafostanice 21 ,,KAMENNY UJEZD — U
SEDLACKU*.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 110.00 kW
Ptiprava TUV 20.00 kW
Rezerva el. vytapéni 27.00 kW
Celkem instalovany ptikon 157.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 110.00 kW x 0.43 47.30 kW
Ptiprava TUV —20.00 kW x 0.8 16.00 kW
Rezerva el.vytdpéni — 27.00 kW x 0.8 21.60 kW
Celkem soudoby ptikon 84.90 kW

Plocha E3 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajiciho

rozvodu NN napéajeného ze stavajici trafostanice 21 ,,KAMENNY UJEZD — U

SEDLACKU*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany piikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.43 9.46 kW
Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytdpéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 19.86 kW

Plocha E5S - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,47“ do 400kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV ptes tsekovy odpojovac ze
stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin® VN 22kV.

Instalovany ptikon
Vysoky tarif 220.00 kW
Ptiprava TUV 40.00 kW
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Rezerva el. vytapéni 54.00 kW
Celkem instalovany pifikon 314.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 220.00 kW x 0.36 79.20 kW
Ptiprava TUV —40.00 kW x 0.8 32.00 kW
Rezerva el.vytapéni — 54.00 kW x 0.8 43.20 kW
Celkem soudoby piikon 154.40 kW

Plocha E6 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,47“ do 400kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV ptes tsekovy odpojovac ze
stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin“ VN 22kV.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 44.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 61.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif — 44.00 kW x 0.36 15.84 kW
Piiprava TUV — 8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Rezerva el.vytdpéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 29.44 kW

Plocha E7 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN z nové
kioskové trafostanice ,,47“ do 400kVA. Trafostanice bude pfipojena na rozvod
elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV pies usekovy odpojovac ze
stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin® VN 22kV.

Instalovany piikon:

Vysoky tarif 15.00 kW
Celkem instalovany piikon 15.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 15.00 kW x 0.70 10.50 kW
Celkem soudoby ptikon 10.50 kW

Plocha E8 - napojeni plochy s dodavkou elektrické energie do 1000kW na distribu¢ni
rozvod elektrické energie je navrzeno kabelovymi rozvody NN do nové

kioskové trafostanice ,,48“ do 2x630kVA. Trafostanice bude pfipojena na
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rozvod elektrické energie kabelovym svodem VN 22kV pres usekovy odpojovac
ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Velesin“ VN 22kV.

Plocha F1 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 1 ,DUL*

Instalovany prikon

Vysoky tarif 55.00 kW
Ptiprava TUV 10.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 83.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 55.00 kW x 0.42 23.10 kW
Ptiprava TUV — 12.00 kW x 0.8 8.00 kW
Rezerva el.vytdpéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby piikon 45.50 kW

Plocha F2 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 1 ,DUL*.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 66.00 kW
Ptiprava TUV 12.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 18.00 kW
Celkem instalovany piikon 96.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 66.00 kW x 0.42 27.72 kW
Ptiprava TUV — 12.00 kW x 0.8 9.60 kW
Rezerva el.vytdpéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby piikon 51.72 kW

Plocha F3 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym
ze stavajici trafostanice 1 ,DUL,

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW

Celkem instalovany ptfikon 35.00 kW
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Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.42 9.24 kW

Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW

Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW

Celkem soudoby ptikon 19.64 kW.
e BREZI

Plochy Al, A2 - budou napojeny na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN
napajenym ze stavajici trafostanice 29 ,,BORSOV NAD VLTAVOU-OKALY*

Instalovany prikon

Vysoky tarif 44.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 61.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif — 44.00 kW x 0.60 26.40 kW
Ptiprava TUV —8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Rezerva el.vytdpéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 40.00 kW

Plochy B1, B2 - budou napojeny na rozvod elektrické energie ze stavajiciho rozvodu NN

napajeného ze stavajici trafostanice 3 ,,BREZI U KAMENNEHO UJEZDU

OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany pifikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 22.00 kW x 0.66 14.52 kW
Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW

Celkem soudoby ptikon 24.92 kW
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Plochy C1, C2, C3, C4 - budou napojeny na rozvod elektrické energie ze stavajiciho rozvodu
NN napéjeného ze stavajici trafostanice 3 ,,BREZI U KAMENNEHO UJEZDU
— OBEC* a/nebo z nové trafostanice 49.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany piikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.66 7.26 kW
Piiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Celkem soudoby ptikon 8.86 kW.

e BOREK

Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stdvajicitho rozvodu NN
napajeného ze stavajici trafostanice 31 ,,BUREK*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —33.00 kW x 0.66 21.78 kW
Ptiprava TUV —6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby prikon 33.78 kW

e BUKOVEC

Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi
znové venkovni trafostanice 50 ,,ST do 400 kVA* pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,VeleSin®“ VN
22kV odbockou pies usekovy odpojovac.

Instalovany ptikon
Vysoky tarif 143.00 kW
Ptiprava TUV 26.00 kW
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Rezerva el. vytapéni 36.00 kW
Celkem instalovany pifikon 205.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 143.00 kW x 0.42 60.06 kW
Piiprava TUV —26.00 kW x 0.8 20.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 36.00 kW x 0.8 28.80 kW
Celkem soudoby ptikon 109.66 kW

Plocha B1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napéjenymi
znové venkovni trafostanice 51 ,,ST do 400 kVA*“ pfipojené na rozvod
elektrické energie ze stavajiciho kmenového volného vedeni ,,Vele$in® VN

22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 165.00 kW
Ptiprava TUV 30.00 kW
Rezerva el. vytapéni 45.00 kW
Celkem instalovany ptikon 240.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif — 165.00 kW x 0.41 67.65 kW
Ptiprava TUV —30.00 kW x 0.8 24.00 kW
Rezerva el.vytdpéni — 45.00 kW x 0.8 36.00 kW
Celkem soudoby ptikon 127.65 kW

e KRASEJOVKA

Plocha A1 -

bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym

z rekonstruované trafostanice 28 — kioskova do 630 kVA , KRASEJOVKA —

OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 110.00 kW
Ptiprava TUV 20.00 kW
Rezerva el. vytapéni 27.00 kW
Celkem instalovany piikon 157.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 110.00 kW x 0.42 46.20 kW
Ptiprava TUV —20.00 kW x 0.8 16.00 kW
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Rezerva el.vytapéni — 27.00 kW x 0.8 21.60 kW
Celkem soudoby ptikon 83.80 kW

Plocha A2 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym

z rekonstruované trafostanice 28 — kioskova do 630 kVA , KRASEJOVKA —

OBEC*.

Instalovany ptikon:

Vysoky tarif 187.50 kW
Celkem instalovany ptikon 187.50 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 187.50 kW x 0.70 131.25 kW
Celkem soudoby ptikon 131.25 kW

Plocha A3 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym

z rekonstruované trafostanice 28 — kioskova do 630 kVA ,, KRASEJOVKA —

OBEC*.

Instalovany piikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany piikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.42 4.62 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Celkem soudoby piikon 6.22 kW

Plocha B3 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym

z rekonstruované trafostanice 28 — kioskova do 630 kVA ,, KRASEJOVKA —

OBEC*.

Instalovany ptikon:

Vysoky tarif 15.00 kW
Celkem instalovany piikon 15.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 15.00 kW x 0.70 10.50 kW
Celkem soudoby ptikon 10.50 kW

Plocha C2 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stdvajiciho rozvodu NN
napajen¢ho z rekonstruované trafostanice 28 — kioskovda do 630 kVA

»KRASEJOVKA — OBEC*.
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Instalovany prikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.42 9.24 kW
Piiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby piikon 19.64 kW

Plocha D1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi
z novych venkovnich trafostanic 52, 53 ,,ST do 400 kVA* ptipojenych na rozvod
elektrické energie ze stavajictho kmenového volného vedeni ,,VeleSin® VN
22kV odbockou ptes usekovy odpojovac.

Instalovany pfikon:

Vysoky tarif 1000.00 kW
Celkem instalovany ptikon 1000.00 kW
Soudoby ptikon:

Vysoky tarif — 1000.00 kW x 0.70 700.00 kW
Celkem soudoby ptikon 700.00 kW

e MILIKOVICE
Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovymi vyvody NN napajenymi
ze stavajici trafostanice 32 L, MILIKOVICE - OBEC*.

Instalovany piikon

Vysoky tarif 165.00 kW
Piiprava TUV 30.00 kW
Rezerva el. vytapéni 45.00 kW
Celkem instalovany ptikon 240.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 165.00 kW x 0.36 59.40 kW
Ptiprava TUV —30.00 kW x 0.8 24.00 kW
Rezerva el.vytapéni — 45.00 kW x 0.8 36.00 kW

Celkem soudoby piikon 119.40 kW
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Plocha B1 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajictho rozvodu NN
napajeného ze stavajici trafostanice 32 ,, MILIKOVICE - OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany piikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 33.00 kW x 0.36 11.88 kW
Ptiprava TUV —6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 23.88 kW

Plocha C1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 32 L, MILIKOVICE - OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 44.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —44.00 kW x 0.36 15.84 kW
Piiprava TUV — 8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 29.44 kW

Plocha D1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 32 L, MILIKOVICE - OBEC*.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.36 7.92 kW

Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW



78

Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 18.32 kW.
e STILEC

Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN

napajenym ze stavajici trafostanice 15 ,,.STILEC*.

e KOSOV
Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 16 ,,KOSOV - OBEC*.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 110.00 kW
Ptiprava TUV 20.00 kW
Rezerva el. vytapéni 27.00 kW
Celkem instalovany ptikon 157.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif — 110.00 kW x 0.36 39.60 kW
Ptiprava TUV —20.00 kW x 0.8 16.00 kW
Rezerva el.vytdpéni — 27.00 kW x 0.8 21.60 kW
Celkem soudoby ptikon 77.20 kW

Plocha B1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 16 ,,KOSOV - OBEC*.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Piiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.36 7.92 kW
Piiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 18.32 kW

Plocha B2 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajiciho rozvodu NN

napdjen¢ho ze stavajici trafostanice 16 ,,KOSOV - OBEC*.
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Instalovany prikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —33.00 kW x 0.36 11.88 kW
Piiprava TUV - 6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 23.88 kW

Plocha B3 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 16 ,,KOSOV - OBEC*.

Instalovany prikon

Vysoky tarif 88.00 kW
Ptiprava TUV 16.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 27.00 kW
Celkem instalovany ptikon 131.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 88.00 kW x 0.36 31.68 kW
Ptiprava TUV — 16.00 kW x 0.8 12.80 kW
Rezerva el.vytdpéni — 27.00 kW x 0.8 21.60 kW
Celkem soudoby ptikon 66.08 kW

Plocha B4 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajiciho rozvodu NN
napajeného ze stavajici trafostanice 16 ,,KOSOV - OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany piikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.36 3.96 kW
Piiprava TUV — 2.00 kW x 0.8 1.60 kW

Celkem soudoby ptikon 5.56 kW
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e RANCICE
Plocha A1 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 17 L, RANCICE — OBEC*

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany pifikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —33.00 kW x 0.43 14.19 kW
Ptiprava TUV — 6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 26.19 kW

Plocha A2 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napdjenym
ze stavajici trafostanice 17 ,,RANCICE — OBEC*

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —33.00 kW x 0.43 14.19 kW
Ptiprava TUV —6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby prikon 26.19 kW

Plocha A3 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 17 ,,RANCICE — OBEC*

Instalovany piikon

Vysoky tarif 44.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 61.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 44.00 kW x 0.43 18.92 kW
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Ptiprava TUV — 8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Rezerva el.vytdpéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby piikon 32.52 kW

Plocha B2 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stavajictho rozvodu NN
napéjeného ze stavajici trafostanice 17 ,,RANCICE — OBEC*

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.43 9.46 kW
Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 19.86 kW

e OPALICE

Plocha A1 - bude napojena na rozvod elektrické energie ze stdvajicitho rozvodu NN
napajeného ze stavajici trafostanice 30 ,,OPALICE — OBEC*.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 55.00 kW
Piiprava TUV 10.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 83.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 55.00 kW x 0.44 24.20 kW
Ptiprava TUV —10.00 kW x 0.8 8.00 kW
Rezerva el.vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 46.60 kW

Plocha A2 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 30 ,,OPALICE — OBEC*.
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
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Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany pifikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 22.00 kW x 0.44 9.68 kW
Piiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 20.08 kW

Plocha B2 -  bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 30 ,,OPALICE — OBEC*.

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.44 9.68 kW
Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby prikon 20.08 kW

Plocha C1 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 30 ,,OPALICE — OBEC* — ,cizi pfipojka“.

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany pifikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.44 4.84 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Celkem soudoby piikon 6.44 kW

e RADOSTICE
Plocha A1 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym

ze stavajici trafostanice 19 ,,RADOSTICE — OBEC*.
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Instalovany prikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany ptikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.47 5.17kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Celkem soudoby ptikon 6.77 kW

Plocha A2 - bude napojena narozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 17 ,,RADOSTICE — OBEC*

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 44.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany piikon 70.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif —44.00 kW x 0.47 20.68 kW
Ptiprava TUV —8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Rezerva el.vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 41.48 kW

Plocha B2 -  bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym
ze stavajici trafostanice 17 ,,RADOSTICE — OBEC*

Instalovany pfikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Piiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —33.00 kW x 0.47 15.51 kW
Ptiprava TUV —6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el.vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 27.51 kW

Plocha B3 - bude napojena na rozvod elektrické energie kabelovym vyvodem NN napajenym

ze stavajici trafostanice 19 ,,RADOSTICE — OBEC*.
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Instalovany prikon

Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany ptikon 13.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.47 5.17kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Celkem soudoby ptikon 6.77 kW.

Celkové predpokladané navySeni soudobého piikonu elektrické energie na plochach

tesenych Uzemnim planem Kamenny Ujezd &ini cca 4 861,45 kW, celkova dodavka soudobého

ptikonu elektrické energie na plochach fesenych Uzemnim planem Kamenny Ujezd &ini cca
1000 kW.
Jelikoz se — s ohledem na geopolitickou situaci a pro snizeni dopadu mozného nebezpeci
nahlych hospodatskych zmén na obyvatele uzemi — nejevi jako vhodné striktn¢ predepisovat
povinnost piipojeni na rozvody zemniho plynu nebo na centralni zdroje tepla, preferuje Uzemni
plan diverzitu zplisobl vytadpéni, vZzdy vSak pfi splnéni podminky, Zze topné zdroje nesméji
prekrocit mezni Groven emise Skodlivin v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Pro vybrané
zastavitelné plochy je (nicmén¢) stanovena povinnost ptednostné provétit moznost pripojeni na
zemni plyn.

Pro vytvoreni pfedstavy o potteb& plynu — v ptipadé napojeni ploch na rozvody zemniho

plynu, byl zpracovan v ramci navrhu Uzemniho planu propoéet spotieby ZEMNIHO PLYNU:

Propocet spotieby zemniho plynu staveb a zafizeni v zastavitelnych plochiach (Kamenny Ujezd

a Cast osady Brezi) v pfipadé jejich napojeni na zemni plyn - narast:

Prehled odbératelu kategorie maloodbéru (MO) — odhad:

e KAMENNY UJEZD
Al, A2, A3, A5, A8, B5, B8, D1 aE7

Okam?zité spotieba 100 m*
Ro¢ni spotieba 230000 m*
(Uvedené odbéry uvadéji odhad pouze pro vytapéni, to znamena bez ostatnich technologickych

spotieb.)
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Piehled odbératelu kategorie obyvatelstvo — odhad:

e KAMENNY UJEZD
A4, A6, A7, A9, B1, B2, B7, B9, Cl, C2, C3, El, E2, E3, ES5, E6, F1, F2, F3.

e BREZ|
Al, A2

Celkova spotteba obyvatelstva za hodinu 375 m?
Celkova ro¢ni spotieba obyvatelstva 600000 m*
Celkové spotieba plynu - nérast:

Typ odbératele Spotieba m? za hodinu Spotteba m> za rok
Maloodbér 100 230000
Obyvatelstvo 375 510000
Soucet 475 740000

Uvedené udaje predstavuji potieby pro 100 % plynofikaci pro vytapéni, 80 % pro ohfev teplé
J g y y y

vody a 70 % pro vateni. Pii propoctu byly pouzity koeficienty souc¢asnosti provozu.)
y p prop

Provéfeni vvkonu regulacnich stanic na uzemi obce Kamenny Ujezd:

e Regulaéni stanice umisténa v Kamenném Ujezdu u hibitova:

- jmenovity vykon RS ¢ini 1200 m*/hod
- priimérné odbéry v zimnich mésicich &ini cca 600 m>/hod
- navyseni ¢ini cca 475 m’/hod

NavySenim odbéru nebude nutné zvySit vykon stavajici regula¢ni stanice.

e Regulacni stanice umisténa u osady Brezi:

Stavajici regulacni stanice je v majetku firmy Europasta SE a slouzi pouze pro vlastni potiebu.

Pripadny mozZny odbér bude nutno projednat s vlastnikem.

S ohledem na udrzeni Kamenného Ujezdu jako stiediska zakladniho ob&anského vybaveni

byla v Uzemnim plédnu stanovena priorita udrzeni funk¢énosti stavajicich staveb a zafizeni
obcanského vybaveni. Z toho diivodu vymezil Uzemni plan mnoZstvi ploch definovanych jako

plochy obcanského vybaveni, plochy obfanského vybaveni — télovychova a sport a stanovil
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moznost umistovani obanského vybaveni i v dalSich plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
v ramci polyfunkéniho vyuzivani téchto ploch.

Pro naplnéni zdmért urbanistické koncepce, pro dosazeni souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni, a pro zaji§téni prostupnosti izemi a krajiny vymezil Uzemni plan vefejna
prostranstvi a stanovil jejich parametry.

o Féze navrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani - uprava ploch

vefeinych prostranstvi (v sidle Kamenny Ujezd, mezi ulicemi Délnick4 a Sumavska):

- Z hlediska uplatnéné namitky ¢. 103 byla upravena plocha se zptisobem vyuziti
Plochy vetejnych prostranstvi (obsahujici pozemni komunikace), mezi ulicemi
Délnickd a Sumavskd, po vzoru vymezeni takovéhoto propojeni v dosud
platném a uéinném UPO, ve znéni jeho zmény ¢&. 1, tak, aby byla zachovana
ze v navrhu UP pfed druhym opakovanym vefejnym projednanim byl vymezen
koridor §ife min. 8 m, definovany jako PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTVI.

9) V kapitole 1.e) Koncepce uspoiadani krajiny Uzemni plan stanovuje podminky pro

dosazeni cilového stavu krajiny dle krajinného typu s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace.
Se zfetelem na specifika uzemi je volnd krajina roz¢lenéna na rtizné plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti, do dokumentace je zapracovan uzemni systém ekologické stability vSech

Girovni, stanoveny jsou podminky pro ¢innost v segmentech USES ve vazb& na podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a na identifikované hodnoty uzemi.

V samostatnych kapitolach je Uzemnim planem, vedle vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a vymezeni ploch zmén

v krajiné, feSena i prostupnost krajiny, protierozni opatreni, rekreace, ochrana pired

povodnémi. Pro dobyvani loZisek nerostnych surovin nejsou vymezeny plochy tézby

nerostii, ale respektovana jsou poddolovana uzemi ¢. 1933 Kamenny Ujezd 1, &. 1987 Kamenny
Ujezd 2, ¢. 1927 Kamenny Ujezd 3, ¢. 4968 Kamenny Ujezd 4, ¢. 2011 Doudleby 2 — Amerika,
¢. 1924 Opalice a registrovany prognozni zdroj vyhrazeného nerostu — grafitu — ¢. P9009503,
staré diillni dilo (Opalice) a staré zatéze a kontaminované plochy (Bartochov, Plavnice) — kde
podminky vyuziti ploch umoziuji pouze takové funkce, které ptispéji k regeneraci narusené¢ho
uzemi.

(10)  V kapitole 1.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje podminky vyuziti t&chto ploch. ReSené tizemi je ¢lenéno na plochy

s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, §§ 4 — 17 (plochy
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tézby nerostii a plochy specifické dle §§ 18 a 19 se nevymezuji), v souvislosti se specifickym
charakterem a podminkami feSeného Uzemi byly plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
podrobnéji ¢lenény, pro kazdou plochu je stanoveno hlavni, ptipustné, podminéné piipustné,
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspotaddni — a to tim zplGsobem, aby byly
v rozsahu a podrobnosti piislusejici iIzemnimu planu zajistény podminky udrzitelného rozvoje
uzemi a ochrany jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

o Vpribéhu procesu pofizovani Uzemniho planu byly podminky vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti upraveny, doplnény a zpiesnény - v souladu s pokyny
pofizovatele k upravé navrhu UP, formulovanymi na zakladé vyhodnoceni namitek a
pripominek a vysledki dohodovacich jednani s DO. Toto se tykalo pfedev§im prostorového
uspofadani PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - UZEMIi JADROVEHO a dale
nepfipustného vyuziti PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH — UZEMI MALYCH SIDEL.

Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byly dale zapracovany pozadavky,
vyplyvajici z usneseni Zastupitelstva obce Kamenny Ujezd &.j. Z0-6a/XI11/2021, ZO-
6b/X11/2021, ZO-6¢/X11/2021 a ZO-d/X11/2021, kterymi bylo schvaleno doplnéni textové casti
navrhu UP. O zapracovani téchto pozadavkil byl v ¢ervnu 2021 doplnén pokyn potizovatele
(zn. OUP/5050/3275/Mi-V) k navrhu UP na zékladé vysledku vefejného projednani, pied
opakovanym vefejnym projednanim dle § 53 stavebniho zakona, a zaslan projektantovi UP.
Upravy podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se tykaly PLOCH BYDLENI,
PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH, PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - UZEMI
JADROVEHO a PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - UZEMi MALYCH SiDEL.

Po vyhodnoceni situace na izemi obce Uzemni plan upravuje umistovani nékterych
staveb, zafizeni a jinych opatieni v segmentech USES v nezastavéném tizemi, a to ve vazbé na
§ 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisit — s cilem vytvareni
podminek pro Gi¢innou ochranu pfirody a krajiny.

(11) V kapitole 1.g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych

opatieni, staveb a opatreni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

pro které Ize priva k pozemkiim a stavbam vyvlastnit Uzemni plan stanovuje jako vefejné

prospésné stavby navrhované plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu, vetejna
prostranstvi, a technickou infrastrukturu, u kterych je z divodu jejich vyznamu pro rozvoj nebo
ochranu izemi obce, kraje nebo stdtu mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam. Vetejné
prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni nejsou stanovena — nepiedpokladé se totiz zajem

obce vyvlastiiovat prava k nemovitostem za G¢elem zfizovani napt. segmentit USES.
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Dale jsou Uzemnim planem respektovany limity vyuZiti izemi vyplyvajici z potieb

zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, opatieni pro civilni ochranu byla do Uzemniho planu

zakotvena v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. (dot¢enym orgdnem nebyly predany zadné
podklady, které by rozsah opatieni pro civilni ochranu upravovaly). Uzemni plan nevymezil

zadnou plochu pro_asanaci, nebot’ situace v uzemi ani proces pofizovani k tomu nezavdaly

zadny podnét.

(12)  V kapitole 1.h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro

které lze uplatnit pfedkupni priavo nevymezil Uzemni plan 7adné stavby ani vefejna

prostranstvi, nebot’ pribéhu zpracovani a procesu pofizovani nevyplynula potfeba vymezeni

takovychto staveb a prostranstvi.

(13)  V kapitole 1.i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zikona nejsou Uzemnim planem stanovena zadna takovato opatfeni, jelikoz v priibdhu

zpracovani a procesu potizovani nevyplynula jejich povinnost.

(14) V kapitola 1.j) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni moZného

budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni jsou Uzemnim planem vymezeny

plochy tizemnich rezerv pro bydleni ozn. URB1 a URB2 (v Kamenném Ujezdu). Cilem je

zabezpeceni uzemi ochrany ploch tak, aby nebylo znemozZnéno nebo podstatnym zplisobem
ztizeno mozné budouci vyuziti pro bydleni, pro néz byly uzemni rezervy vymezeny.
K provéfeni tohoto vyuziti stanovil Uzemni plan pfislusné podminky, zejména s ohledem na
naroky zaméra a na zdivodnitelnost potfeby budouci urbanizace Gizemi.

(15) 'V kapitole 1.k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi

podminéno dohodou o parcelaci nebyly Uzemnim planem vymezeny Zadné plochy, nebot

dohoda o parcelaci, ktera prednostné fesi uspofadani majetkopravnich vztahti, neprovéiuje
uzemi z dalSich aspektli — SirSich vazeb, prostorového uspotfddani, dopravni a technické
infrastruktury, urbanistickych a architektonicko — stavebnich parametri.

(16) 'V kapitole 1.1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni

a primérené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

vymezil Uzemni plan lokality, kde je — zejména s ohledem na jejich rozsah, vyznam, limity
vyuziti Gzemi, na zvySené¢ naroky z hledisek urbanistickych, architektonickych, ochrany
nemovitych kulturnich pamdtek a krajiny — nutné stanovit podrobnéj$i podminky vyuziti a
uspotadani, nez jaké umoznuje uzemni plan. Pro vloZeni dat o izemnich studiich do evidence

tizemné& planovaci ¢innosti byla stanovena lhiita do 8 let od nabyti ti¢innosti Uzemniho planu,
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aby bylo mozné uceln¢, koordinovanym zplisobem vyuzit zemi zastavitelnych ploch — bez
nebezpe¢i marného uplynuti lhiity. Shora uvedena lhita byla do Uzemniho planu zakotvena ve

o Fazi ndvrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani,

a to na zakladé kladného vypotadani piipominky obce Kamenny Ujezd, uplatnéné (na zakladé
usneseni rady obce ¢. RO-2/XLVII/2017 ze dne 6. 3. 2017) k navrhu UP pro spoleéné jednani
(oznaceni ptredmétné pripominky je €. 25.).

Pro stanoveni lhiity pak byla brana v potaz i extrémné dlouh doba potizovani nového UP - od
roku 2012 az doposud (2022!), svédcici o obtiznosti a tézkopadnosti pribéhu jakéhokoli
uzemn¢ planovaciho procesu v dané obci. Ve svétle této skutecnosti se stanovena lhita jevi
jako dostatecnd a pfiméfend, a to i ve vazbé na zavaznou judikaturu, kterou je rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 20.12. 2016, ¢j. 8 As 152/2015-103, ktery ve svém
odliivodnéni m.j. uvadi, Ze ,,pfimétena lhiita pro zpracovani tzemni studie by méla byt zdsadné

stanovena maximalné€ v jednotkach. nikoli v desitkach let*.

(17) 'V kapitole 1.m) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani 0 zménach

v uzemi podminéno vyvdanim regulaéniho planu, zadani regulaé¢niho planu v rozsahu

podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na

zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhiuty pro jeho vydani

nestanovil Uzemni plan podminku vydani regulaéniho planu pro zadnou rozvojovou plochu,
jelikoz v pribéhu zpracovani a procesu pofizovani nevyplynula potieba potfizeni a vydani
regula¢niho planu.

(18) 'V kapitole 1.n) Stanoveni poradi zmén v izemi byla stanovena etapizace vystavby

v zastavitelné plose KAMENNY UJEZD El, a to hlavné s ohledem na rozsah této zastavitelné
plochy a na snahu zajistit postup vystavby smérem ,,0d zastavéného tizemi ven, do volné
krajiny*, nikoli naopak.

(19)  V kapitole 1.0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

pro které miuze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen

autorizovany architekt nebyla vymezena zadna takovato stavba, nebot’ z prub¢hu zpracovani

a pofizovani pro to nevyplynul zadny divod.

(20) Rozbor udrzitelného rozvoje obce s rozsitenou pisobnosti Ceské Budéjovice

na zékladé vysledkii vyhodnoceni identifikoval faktory a podminky ovliviiujici budouci rozvoj
obce Kamenny Ujezd. Na podkladu vyhodnoceni kombinace tizemnich podminek RURU poté
stanovil pro obec Kamenny Ujezd stav tzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro

hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi:
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Vvhodnoceni vyvazenosti vztahu izemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro

hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi:

Priznivé Zivotni prostrredi

e Mira pozitivnich jevil (silné stranky a pfilezitosti — ziskané/mozné): 60 % (3+0/5+0)
e Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni — ziskané/mozné): 75 % (2+1/3+1)
e Dil¢i hodnoceni zivotniho prostfedi: Priimérné (pocet bodi: 0)

Hospodarsky rozvoj

e Mira pozitivnich jevill (silné stranky a pfilezitosti — ziskané/mozné): 38 % (4+2/5+11)
e Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni — ziskané/mozné): 0 % (0+0/5+3)
e Dil¢i hodnoceni hospodatského rozvoje: Velmi dobry (pocet bodi: 2)

SoudrzZnost spoleéenstvi obyvatel uzemi

e Mira pozitivnich jevi (silné stranky a piilezitosti — ziskané/mozné): 75 % (5+1/8+0)
e Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni — ziskané/mozné): 25 % (0+3/3+9)
e Dil¢i hodnoceni soudrznosti obyvatel izemi: Velmi dobra (pocet bodi: 2)

Vyvazenost: Dobra (pocet bodu: 4).

Vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZznost spolecenstvi obyvatel Uzemi nevykazuje nerovnovahu jednotlivych pilitt
udrzitelného rozvoje tzemi, cilem Uzemniho planu proto byla zejména stabilizace tohoto

vyvazného stavu, bez ptredpokladu vzniku asymetrii a konfliktq.

e Vypis silnvch stranek uzemi:

1. Celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitim pro

ochranu zdravi

2. Kvalitni dopravni napojeni (silnice 1. tfidy)

3. Kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)

4. Existence zakladni technické vybavenosti sidla Kamenny Ujezd
(plynofikace,vodovod, kanalizace)

5. Dlouhodoby rist poctu obyvatel

6. Vysoka intenzita bytové vystavby

7. Existence zakladni a matetské Skoly

8. Existence domu s pecovatelskou sluzbou
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9. Existence zdravotniho stfediska
10.  Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni
11.  Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu.

Ad 1. Uzemni plan pro sniZeni piipadnych budoucich negativnich vlivii navrhuje jako vefejné
prospésné stavby koridory pro nadfazené dopravni trasy drazni a automobilové dopravy.
Zajisténa bude vétsi bezpecnost a plynulost dopravy, dle moznosti ma byt prijezdna silnicni
doprava vyvedena mimo zastavéné tzemi. K ochrané ovzdusi povede i souhrn Uzemnim
planem stanovenych podminek pro vytapéni, likvidaci odpadnich vod a odpadt a pozadavek na
umistovani pouze takovych staveb a zafizeni, které nezptisobi znecisténi piekracujici limity
stanovené platnou legislativou.

Ad 2. Uzemni plan ve svém feeni vyuziva strategicky vyhodného dopravniho napojeni tizemi
na silni¢ni trasy 1. t¥idy (I/3, 1/39).

Ad 3. Uzemni plan ve svém feseni povazuje plochy dopravni infrastruktury — drazni dopravy
a stavajici zelezni¢ni trat’ €. 196 za dilezity fenomén tizemi a za uzemné stabilizované plochy
Ad 4. S ohledem na existenci zakladni technické vybavenosti v sidle Kamenny Ujezd
(plynofikace, vodovod, kanalizace) situoval navrh Uzemniho planu do tohoto sidla nejveétsi
rozsah rozvojovych ploch.

Ad 5.,6. Dlouhodoby narlist poctu obyvatel obce souvisi s jeji atraktivitou pro bydleni
v ptiznivé vzdalenosti od Ceskych Budgjovic, Uzemni plan tuto atraktivitu odraZi velkorysym
vymezenim mnoZzstvi rozvojovych ploch pro obytné funkce v ramci celého spravniho tzemi
obce.

Ad 7., 8., 9. Uzemni plan klade diiraz na udrzeni funk¢nosti stavajicich staveb a zafizeni
obcanského vybaveni a pro posileni této funkéni slozky vymezuje i dalsi rozvojové plochy
a umoziuje umistovani obcanského vybaveni v rozli¢nych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (jako pfipustné nebo podminéné ptipustné vyuZiti ploch).

Ad 10., 11. Uzemni plan navazuje na star$i tizemn& planovaci dokumentaci obce a v fadé
pfipadli piebird do feSeni rozvojové plochy pro bydleni a pro vyrobu, ¢imz je vytvaien
ptedpoklad pro posilovani sidelni funkce a ekonomické zékladny obce, jakozto zdkladu jeji

stability a konkurenceschopnosti.
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e Vvpis slabvch stranek vzemi

1. Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k priijjezdu silni¢ni dopravy zastavénym
uzemim
2. Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje znecisténi.

Ad 1 Uzemni plan navrhuje jako vefejné prosp&iné stavby koridory pro nadfazené dopravni
trasy drazni a automobilové dopravy. Zajisténa bude vétsi bezpecnost a plynulost dopravy, dle
moznosti mé byt prijezdna silni¢ni doprava vyvedena mimo zastavéné Gizemi.

Ad 2. Uzemni plan nepiedpoklada daldi rozsifeni zdroje zneéisténi a v podminkach vyuziti
ploch a v koncepci vetfejné infrastruktury definuje pozadavky na vyuziti uzemi tak, aby

nedochazelo k nadlimitnimu znec¢isténi ovzdusi.

e Vvpis prilezitosti

1. Rozvoj cestovniho ruchu dany ptitomnosti narodni kulturni pamatky
2. Vysoky turisticky a rekreacni potencial
3. Rozvoj sluzeb zamétenych na déti a mladé rodiny.

Ad 1., 2. Umisténi Kamenného Ujezdu v piisobivém krajinném ramci, v prostiedi pfitazlivém
pro turisty, se zajimavostmi jak v sidlech spravniho uzemi, tak v navazujicim krajinném
prostoru, s moznostmi sportovniho vyuziti 1 pozndvani kulturnich pamatek ptedstavuje
potencial, ktery Uzemni plan vyuZiva zejména pro posileni rekreatni funkce spojené
s polyfunkénim vyuzivanim krajiny, pro rozvoj sportu, volno¢asovych aktivit a relaxace — to
vSe ve vztahu k navazujicim plocham ob¢anského vybaveni i plochdm smiSenym.

Ad 3. Uzemni plan se zamé&fuje na posileni obytnych funkci (zejména nabidkou palety
rozvojovych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych) a v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti umoziiuje 1 umisténi staveb a zatizeni pro obCanské vybaveni
tak, aby tato byla v pfiznivych dochdzkovych vzdalenostech v rdmeci jednotlivych lokalit. Déle
je také navrh zaméfen na zkvalitnéni dopravni dostupnosti uzemi obce a na zjednoduseni
dopravnich vazeb bydli§t¢ — pracovist€¢ moznosti umistovani provozoven (avSak vzdy
v souladu s podminkami vyuziti predmétnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) ve vazbé

na bydleni.

e Vypis hrozeb
1. Vyskyt ekologickych zatézi — staré ekologické zatéze — Bartochov — riziko 3

2. Omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji obcanské vybavenosti
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3. Naruseni tradic¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych
ploch pro bydleni
4. Starnuti populace.

Ad 1. Uzemni plan stanovuje v oblasti vyskytu staré ekologické zatéZe v Bartochové podminky
vyuziti ploch umoziujici pouze takové funkce, které ptispéji k regeneraci narusené¢ho tzemi,
nepfipousti se zde napft. skladkovani.

Ad 2. Uzemni plan se — prostfednictvim koncepce rozvoje obce, zakladni urbanistické
koncepce a vymezenim a uspoiadanim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (i stanovenymi
podminkami vyuziti ploch) snazi o podporu rozvoje vSech funkénich slozek, tedy i obcanského
vybaveni.

Ad 3. V procesu navrhu a pofizovani Uzemniho planu byly peélivé zvazovany podané Zadosti
o zmény v uzemi sméfujici k vymezovani dalSich zastavitelnych ploch. Vysledkem je
skuteGnost, Ze k naraistu rozsahu zastavitelnych ploch (ve vztahu k dosavadnimu UPO véetné
Zmény &. 1 a &. 2) prakticky nedoglo (v souladu s vysledky projednani navrhu Uzemniho planu),
vétdina zastavitelnych ploch je do Uzemniho planu pievzata z dosavadni uzemné planovaci
dokumentace obce — z diivodu zachovani kontinuity izemné pldnovaci ¢innosti na izemi obce
a zachovani pravni jistoty.

Ad 3. Demograficky vyvoj je sice mozné prostiednictvim tzemné planovaci dokumentace do
Jjisté miry ovlivnit (a je tfeba k demografickym charakteristikdm ptihliZet), starnuti populace
(jako obecna vyvojova tendence) vSak neni konkrétnim zplsobem feSitelné prostfednictvim

Uzemniho planu.

° Problémy a stiety v tizemi dle RURU ORP C. Budé&jovice:

1. Urbanistické zavady

o sZUoVZ - Zastavéné izemi zasahuje do ochranného pasma vodniho
zdroje
(Btezi, chatova osada u Opalic, zem. areél severozapadné od Kam.
Ujezdu, Kamenny Ujezd, Plavnice)

2. Dopravni zavady

e sS1xZE - Silnice . tfidy kiizuje troviiove Zeleznicni trat’ (Bukovec)
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Hygienické zavady

$S1-VZ - Silnice L. tfidy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje
(Na Dolech,
sS1/ZU - Silnice 1. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné tizemi

(Bukovec, Bartochov, Krasejovka, Kosov)

Environmentélni zdvady

sS1xLK - Silnice I. tfidy kiizuje lokalni biokoridor
(Bukovec, Bartochov, Krasejovka, jizné¢ od Krasejovky, Kosov, severné

od Kosova)

Vzajemné stiety zameéru na provedeni zmén v izemi

a)

Stiety se zaméry dopravnimi

zUPXZUR?2S - Stret koridoru zeleznice D3/6 se zastavit. pl. fci bydleni

(Rancice)

Stifety zaméru na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuziti izemi

a)

b)

Stiety urbanistickych zaméru

nZUoLC - Navrh zastavitelného Gizemi zasahuje do lokalniho biocentra
(Kam. Ujezd u rybnika Bel a Beranovec)
nZUoPU - Navrh zastavitelného tzemi zasahuje do poddolovaného

uzemi

(Na Dolech)

nZUoVZ - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do ochr. pasma vod.

zdrojt

(Biezi, Kamenny Ujezd, Bukovec, Rancice)

Stiety dopravnich zaméru

zZExXNK - Zamér zelezni¢ni trat€¢ D3/6 kiizuje nadreg. biokoridor

NBK117

(Na Dolech)

Stiety zamért ze ZUR JEK s limity vyuziti izemi — nadmistni :

Provéftit stiet zZXZUR 5 koridoru Zelezni¢ni dopravy D3/6 s NBK117
(zZExNK)

— Na Dolech

Provétit stiet koridoru Zelezni¢ni dopravy D3/6 s NBK 117 (zZExNK)
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e  Provéfit trasu koridoru Zelezniéni dopravy D3/6 se stavajici UPD a
trasu koridoru silni¢ni dopravy D1/6 se stavajici UPD
e  Provéfit rozsah NBC52 ve stavajici UPD

d) Stiety zamértu s hodnotami v uzemi

e koordinace rozvojovych ploch s ochranou krajinného razu a

vyznamnou urbanistickou strukturou sidla.

Ad 1. Pro plochy zastavéného izemi a pro zastavitelné plochy zasahujici do ochranného pasma
vodniho zdroje bylo v Uzemnim planu stanoveno respektovat ochranna pasma a podminky pro

¢innost v nich.

Ad 2. Po realizaci dalnice D3 bude dosavadni silnice 1/3 slouzit jako doprovodna trasa silnice
2. tfidy k dalnici D3. Je ptfedpoklad, ze se vyrazn¢ snizi dopravni zatéz této, dnes znacné
frekventované, trasy E-55. Uzemni plan vytvaii podminky pro umoznéni homogenizace a jiné
nezbytné upravy této budouci silnice 2. tfidy 11/603; konkrétni technické feSeni kiizeni silnice

se zeleznici bude pfedmétem dokumentaci pro nasledna spravni fizeni.

Ad 3. Situace, kdy stavajici silnice 1. tfidy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje a kdy
stavajici silnice L. tiidy zptisobuje hygienickou zatéZ zastavéného tzemi je Uzemnim planem
koncepcnim zplisobem feSena pievzetim, zpfesnénim a vymezenim koridoru pro zdmér vetejné
infrastruktury — dalnice D3, ozn. D1/6. Po realizaci D3 pfevezme tato dalni¢ni trasa pfevaznou
cast dopravnich vykont, stavajici silnice I/3 bude pfevedena do sité silnic II. tfidy

s predpokladem daleko niz§i intenzity (zejména tranzitni) dopravy.

Ad 4. Uzemni plan v podminkach vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuZiti stanovi
pozadavky na chovéani v plochach piekryvu segmentti USES a dalsich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti. Prostorové uspotradani kiiZzeni nadfazeného koridoru pro zdmér vetejné
infrastruktury — dalnice D3 (viz téZ odstavec vyse) a prvki USES je Uzemnim planem feseno

v kapitole 1.e)2 a 1.1).

Ad 5.a) Zastavéné uzemni, rozsah zastavitelnych ploch a vymezeny koridor pro zamér
nadiazené vefejné infrastruktury — IV. TZK  byly v Uzemnim planu vzdjemné koordinovany

s cilem odstranéni vzajemné kolize

Ad 6.a) Zastavitelnd plocha KAMENNY UJEZD E5 je Uzemnim planem vymezena tak, aby
nekolidovala s lokdlnim biocentrem u rybniki Bel a Beranovec.

Uzemni plan v podminkéch vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti stanovi pozadavky na
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chovani v poddolovanych tzemich.
Pro plochy zastavéné¢ho tizemi a pro zastavitelné plochy zasahujici do ochranného pasma
vodniho zdroje bylo v Uzemnim plédnu stanoveno respektovat ochranna pasma a podminky pro

¢innost v nich.

Ad 6.b), ¢) Uzemni plan sice vymezil v lokalit¢ Na Dolech koridor pro zamér veiejné
infrastruktury — IV. TZK (ozn. D3/6) prochézejici nadregionalnim biokoridorem NBK 117,
av§ak uvazované budouci technické feseni tohoto useku IV. TZK piedpoklada vedeni Zeleznice
v tunelu, nehrozi tedy naruseni ekologicko — stabiliza¢ni funkce uvedeného nadregionalniho
biokoridoru.

Vzijemnd koordinace ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a koridorl pro zdméry nadiazené
vefejné infrastruktury byla v Uzemnim planu vyfesena tak, aby nedochézelo ke stfetiim. Kromé
uspofadani uzemi brani kolizim i stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Rozsah NBC 52 byl v Uzemnim planu vymezen nové — na zékladé aktualnich podkladi,

s ohledem na vymezeni v AZUR.

Ad 6.d) Uzemni plan s respektem k ochrané krajinného razu, k urbanistické struktuie
sidla Kamenny Ujezd a k dochované soustavé sidelnich jednotek vymezil pouze naprosté
minimum dal$ich rozvojovych ploch — rozvojové plochy byly do feSeni z valné vétSiny pievzaty
ze star$i uzemn¢ planovaci dokumentace obce z diivodu zajisténi kontinuity izemné planovaci
ginnosti. Setrné je zachazeno i s hodnotnymi prvky urbanistické struktury — napf. respektovani
zahumennich ploch navazujicich z vychodu na zastavbu vychodni strana namésti v Kamenném

Ujezdu, apod.

1.1) Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uizemi a vvhodnoceni potireby vvmezeni

zastavitelnych ploch

(1) Obec Kamenny Ujezd se naléza v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10
Ceské Budgjovice, je soulasti prstence obci, které obklopuji v ramci atrakéniho okruhu
regionalni centrum — mésto Ceské Bud&jovice a vytvateji zazemi tohoto krajského mésta pro
funkce bydleni, ale i1 pro souvisejici sféru sluzeb a zakladni obCanské vybavenosti. Blizkost
Ceskych Budgjovic spolu s vybornym dopravnim napojenim na regionalni i nadregionalni
dopravni trasy a s existenci zachovalého Zivotniho prostfedi a atraktivniho krajinného ramce

sidel vyvolavaji silnou poptavku po rozvojovych plochiach — zejména obytnych, ale i pro
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souvisejici sluzby, vybavenost a ekonomické aktivity. Tomu odpovida i dynamicky rist
obyvatelstva.

(2) Je snahou Uzemniho planu vytvofit dostate¢nou paletu nabidek rozvojovych ploch pro
uspokojeni této poptavky, ale zdrovenn umoznit udrzitelny rozvoj vSech funkénich slozek
v Uzemi, aby se obec nestala pouhou ,,nocleharnou®, ale zlistala zivotaschopnym organismem.
3) Jako vychodisko se uvazuje predpoklad, ze vymezovani zastavitelnych ploch pro obytné
funkce, funkce vyrobni a pro vybaveni na Gizemi Kamenného Ujezdu je v obecném zajmu,
sméfujicim ke stabilizaci a udrZitelnému rozvoji obce — ma-li toti plnit obec Kamenny Ujezd
do budoucna uspokojivé svou tlohu vyplyvajici z jeho polohy v rozvojové oblasti OB10, je
nutné nabidnout prilezitosti k investovani a $kalu rozvojovych ploch rozlicného zaméfeni.
Tomu vychazi Uzemni plan vstiic — nikoli vSak za cenu nepfiméiené exploatace krajiny
a neakceptovatelného zaboru zemédélského pidniho fondu. Jelikoz starSi uzemné planovaci
dokumentace obce (UPO a jeho Zména ¢&. 1 a &. 2) vymezila velkorysy rozsah zastavitelnych
ploch, které dosud nebyly vy&erpany, vymezil Uzemni plan pouze naprosté minimum dal3ich
rozvojovych ploch — a rozvojové plochy byly do feSeni z valné vétSiny prevzaty ze starSi
uzemné planovaci dokumentace obce z diivodu zajisténi kontinuity tzemné planovaci ¢innosti
a udrZeni pravni jistoty.

(4)  Opomijeno neni ani zastavéné izemi, které bylo Uzemnim planem zavazné vymezeno
a kde je pocitano s opatfenimi sméfujicimi k jeho t¢elnému a intenzivnimu vyuziti — podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti definované Uzemnim planem byly formulovany
tak, aby bylo umoZnéno flexibilni vyuziti, intenzifikace, regenerace, revitalizace
a polyfunk¢nost ploch zastavéného tizemi. Tomu odpovida i zpisob ¢lenéni na jednotlivé

plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

1.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které nejsou reSeny v zasadach izemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

(1) Uzemni plan nevymezil zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v ZUR Jiho&eského kraje, ve znéni jejich pozdéjsich aktualizaci.

1.n) Vvdet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vvmezeni

(1) Dokumentace Uzemniho planu neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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1.0) Vvhodnoceni piedpokladanvch disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky

pudni fond a na pozemky uréené Kk plnéni funkci lesa

(1) V ramci zpracovani navrhu UP Kamenny Ujezd pro spole¢né jednani, odevzdaného
projektantem obci 29. 9. 2014, bylo zpracovano Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond, vypracované podle ptilohy ¢. 3 k vyhlasce
MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho
fondu a v souladu s metodickym doporu¢enim Odboru izemniho pldnovani MMR a Odboru
ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z &ervence 2011. V dalsich fazich pofizovani
Uzemniho planu - pfi Gpravé navrhu UP na zékladé vysledku spoledného jednani pied fizenim
dle § 52 stavebniho zikona, p¥i Gipravé navrhu UP na zékladé vysledku vefejného projednani
pred opakovanym vefejnym projednanim dle § 53 stavebniho zékona a pii ipravé navrhu UP
pted druhym opakovanym vefejnym projednanim bylo toto Vyhodnoceni déle upravovéno a
aktualizovéano - dle tprav, které doznala dokumentace UP; predpokladané zabory ZPF byly

piepocitany.

1.0)1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nileZejiciho

do ZPF

(1) Podrobny rozbor zaborti ZPF navrzenych v ramci Uzemniho planu je uveden v tabulce
,»Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na ZPF* vypracované dle
metodického pokynu MMR a MZP z &ervence 2011.

(2) Celkove je navrZeno k zastavbé cca 104 ha ptidy. Bez dopravnich koridori, které jsou
pfevzaty z AZUR a nejsou uréeny pouze k rozvoji feSeného tizemi (maji mezinarodni
a republikovy vyznam), ¢ini celkovy zabor cca 80 ha.

Zcela nové — tj. oproti stavajicimu platnému Uzemnimu planu obce Kamenny Ujezd a jeho
Zmeny €. 1 a €. 2 — bylo vymezeno pouze 8 rozvojovych (zastavitelnych) ploch pro smisenou
obytnou zastavbu — plocha KAMENNY UJEZD A9, plocha KAMENNY UJEZD F3 (k.u.
Kamenny Ujezd), plocha MILIKOVICE D1 (v Milikovicich) a plochy BREZI A2, B2, C2, C3,
C4 (k.0. Kamenny Ujezd), a to o celkové vyméie 2,6436 ha, a dile 1 plocha pro ob¢anské
vybaveni - télovychovu a sport (STILEC A1), ostatni plochy zaboru jsou v principu prevzaty
z piedchoziho Uzemniho planu obce a jeho Zmény &. 1 a &. 2, v nékterych piipadech vsak byly
tvarove €1 rozméeroveé upraveny (v souvislosti s novymi mapovymi podklady, s limity vyuziti

tizemi a s vysledky projednani navrhu UP).
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K uvedenému je vSak tieba dale doplnit, ze naopak — napft. v pfipad¢ zastavitelnych ploch
KAMENNY UJEZD Cl, C2, C3 — doslo (na zakladé projednani navrhu Uzemniho planu
s dotcenym organem ochrany zemédélského pidniho fondu, v souladu s vysledkem
dohodovaciho jednani a s vyhodnocenim némitek a pfipominek uplatnénych pii vefejném
projednani a pii opakovaném vefejném projednani navrhu UP) oproti dosavadnimu UPO
Kamenny Ujezd k vyrazné redukci vyméry zastavitelnych ploch (KAMENNY UJEZD C1, C2,
C3), kdyz vétsina diivéjsi (v UPO Kamenny Ujezd navrzené) rozvojové plochy je nyni
definovana jako soucast nezastavéného uzemi ve smyslu § 2, pism. f) stavebniho zdkona; pouze
zastavitelna plocha pro bydleni; zbyvajici ¢ast piivodni plochy C1 je vymezena jako soucast
nezastavéného tzemi a je oznaGena jako plocha izemnich rezerv pro bydleni s oznaéenim URB
2. Pitvodni zabor cca 12,526 ha (z faze navrhu UP pro spoleéné jednani) byl po projednani
redukovan (plochy C1, C2, C3) na 6,9191 ha (tj. cca o 5,61 ha mén¢).

Dale byla velikost zastavitelné plochy KAMENNY UJEZD E2 na zékladé piipominky Obce
Kamenny Ujezd (usn. RO & 50 ze dne 15. 5. 2017) pii apravé navrhu Uzemniho planu
tak pfi Uprav€é navrhu zmenSen z 1,604 ha o cca 0,584 ha (novy zébor je cca 1,020 ha).
Zastavitelna plocha BREZI B1 byla pii tpravé navrhu UP pied opakovanym veiejnym
projednénim z feSeni vypusténa - plocha OPALICE B1 je jiZ totiZ zcela vyuZita a nebyla uz
proto do bilance zahrnuta.

3) Zabor ZPF projednavany v ramci nového Uzemniho planu je (po upravé navrhu pro
spole¢né jednani a po Upraveé navrhu pied opakovanym a pred druhym opakovanym vefejnym
projednanim) oproti zaboru diive jiz projednanému v ramci pfedchozich izemné planovacich
dokumentaci obce (dosavadni UPO Kamenny Ujezd a jeho Zmény &. 1 a &. 2) cca o 16 ha
menSi (viz tabulku €. 2 Porovnani zadbori ZPF). Rozdil je dan jednak pribéZnym zastavovanim
n¢kterych ploch, zménou vymezeni samotnych ploch (v hranicich pozemki v KN, také
v souvislosti s provedenou komplexni pozemkovou Upravou, s limity vyuZiti Uzemi,
s vysledkem vyhodnoceni podanych namitek a pfipominek a s probéhlymi dohodovacimi
jednanimi), a také rozSifenim stavajicich rozvojovych ploch; na druhé stran¢ je zabor ZPF také
redukovan vyraznym zmensenim rozsahu ploch KAMENNY UJEZD C1 (v navrhu UP
upraveném pred opakovanym vefejnym projednanim a pfed druhym opakovanym vefejnym
projednanim jde o plochy KAMENNY UJEZD Cl, C2, C3), KAMENNY UJEZD E2
a vypusténim zastavitelné plochy BREZ{ D1 a plochy OPALICE B1.
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1.0)2. Udaje o uskuteénénych investicich do piidy za iéelem zlepseni ptidni irodnosti a o

jejich predpokladaném poruseni

(1) Cast ploch zaborti je na pozemcich, které byly meliorovany (piesné vyméry jsou
uvedeny v tabulce ,,Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF),
pfi realizaci navrhovanych zdborG by mohlo dojit k poruSeni téchto melioraci. Vzhledem
k velikosti zabort a jejich umisténi by nemélo dojit k ovlivnéni okolnich meliora¢nich ploch
a k naruseni funkcnosti zbylého melioracniho zatizeni. Vlastni opatieni pro ochranu funk¢nosti
budou navrzena v ramci projektové ptipravy jednotlivych staveb, v nékterych ptipadech mtize
dojit ke zruSeni vodniho dila, pak musi byt postupovano tak, aby nedoslo k negativnimu

ovlivnéni okolnich zemédélskych pozemkt. Umisténi rozvojovych ploch toto umoziuje.

1.0)3. Udaje o areilech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zemé&d&skych

usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

(1)  Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekt zemédélské prvovyroby. Pro

zemédé€lskou prvovyrobu jsou v feSeném uzemi navrzeny rozvojové plochy o rozloze cca 3 ha.

1.0)4. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uizemi, opatienich k zajiSténi

ekologické stability krajiny a vvznamnvych skuteCnostech vyplyvajicich ze

schvalenvch navrhu pozemkovvch aprav a o jejich predpokladaném poruseni

(1) Névrhem Uzemniho planu nejsou dotéena spoleéna zafizeni pozemkové tipravy a ani
prvky USES, které jsou v plné mife respektovany. Navrhovanym fesenim nedojde k poruseni

uspotadani ZPF v tzemi, k poruseni USES ¢i zafizeni pievzatych z pozemkovych uprav.

1.0)5. Zdavodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnym reSenim

nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich

zakonem chranénvch obecnvch zajmu

(1) Celkovy soucet zaboru ZPF obsahuje celou rozlohu vymezenych ploch, s tim, ze
k odstranéni kulturnich vrstev pldy, a tedy k nevratné zméné ZPF, dojde jen na skutecné
zastavénych ¢astech téchto ploch, nékteré plochy budou ze ZPF vyjmuty jen docasné (napf.

plocha pro fotovoltaickou elektrarnu, zabory pro dopravni trasy ziizované pro docasné
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objizd’ky po dobu budovani mimouroviiové kiizovatky apod.) a nékteré budou slouzit dale
zem&délskym Gcelim a zlstanou tedy soucasti ZPF.

(2)  Celkovy navrhovany zabor ZPF v feSeném tuzemi je cca 103 ha (vcetné
piedpokladanych zaborta pro dopravni koridory), z ¢ehoz zabor nejkvalitnéjSich pid I. tiidy
ochrany ¢ini cca 21 %, zébor pid II. tfidy ochrany cca 3 %. Zabor téchto pid byl navrzen
pouze v piipadech, kdy nebylo ucelné jiné variantni feSeni, plochy byly piebirany z dosavadni
uzemné planovaci dokumentace a bylo zapotiebi zajistit plochy pro ndlezity rozvoj celého

feseného uzemi. Z pohledu zaboru ZPF bez dopravnich koridort, které byly prevzaty z AZUR

a neslouzi pouze k rozvoji feSen¢ho uzemi, ale maji mezindrodni a republikovy vyznam, €ini
celkovy zabor cca 80 ha, z ¢ehoz podil pud L. tfidy ochrany je cca 18 % a podil pud II. tfidy
ochrany je cca 3 %. Nejvétsi podil z celkového zadboru ZPF tvoii pudy V. tfidy ochrany — cca
43 % u zéboru celkového a cca 46 % u zdboru ZPF bez dopravnich koridort.

(3)  Nejvétsi zdbor ZPF tvoii plochy urcené pro smiSenou obytnou zastavbu, coz je dano
poctem sidel vfeSeném uzemi a potiebou jejich rovnomérného rozvoje s podporou pilife
socialni soudrznosti a stabilizace obyvatelstva. Celkové jde v feSeném tizemi o zabor velikosti
cca 38,47 ha, podil ptud I. tfidy ochrany je zde 17 % z celkové rozlohy, podil pid II. tfidy
ochrany je zde cca 6 % z celkové rozlohy - je to dano tim, Ze pro rozvoj sidel byla v nadvrhu
respektovana ptivodni sidelni struktura, do feSeni byly piebirany dfive vymezené rozvojové
plochy a byly doplnény urbanistické ptidorysy sidel. Plochy s nejvyssi kvalitou pidy byly
vymezeny pouze v piipadech, kdy nebylo moZné jiné variantni feSeni a v pfipadech, kdy rozvoj
sidel nebyl mozny na jinych neZ takto kvalitnich ptidach. Vzhledem k umisténi ploch v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi téchto malych sidel, kdy je podpoten jejich rozvoj tmérmny
velikosti sidel, se jedna z hlediska ochrany ZPF o akceptovatelny zabor.

(4)  Pro plochy bydleni bylo vymezeno celkem cca 17 ha s tim, Ze zabor neobsahuje Zadné
pudy I. a II. tfidy ochrany.

%) Pro dopravni infrastrukturu byly vymezeny plochy s celkovym zaborem cca 24 ha.
Jedna se o plochy koridorti délnice D3, MUK a IV. Tranzitniho Zelezniéniho koridoru, které
byly ptevzaty z AZUR a v navrhu Uzemniho planu byly zpiesnény — véetné souvisejici ipravy
silnice I/3 a navdzani na lokalni dopravni trasy. Zabor ptd I. a II. tfidy ochrany zde ¢ini 31 %,
vzhledem k charakteru ploch nebylo mozné jiné variantni feSeni.

(6) DalSich ccal8 ha je navrzeno k zastavbé pro vyrobu a skladovani a k zastavb¢ smiSené
vyrobni, cca 3 ha z tohoto zaboru jsou urceny pro zemédélstvi. Zabor pud I. tfidy ochrany zde
¢ini cca 45 %, nejveétsi podil zaboru takto kvalitnich ptd jsou vyrobni plochy u Krasejovky,

které byly pfevzaty z dosavadni izemné& planovaci dokumentace obce v souvislosti s rozvojem
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v okoli délnice D3. Nové¢ plochy nebyly vymezeny. Zabor ptd I. tfidy ochrany v tomto ptipadé
pfedchazi, vzhledem k navrhovanému umisténi, pifenosu negativnich vlivii na jiné slozky
zivotniho prostiedi.

(7) Po ob¢anskou vybavenost byly vymezeny plochy piedstavujici zdbor cca 6 ha, vSechny
mimo pudy I. a II. tfidy ochrany.

(8)  Navrhované feseni Uzemniho planu Kamenny Ujezd respektuje principy ochrany ZPF,
nenaruSuje organizaci ZPF, ani sit zemédélskych tcelovych komunikaci. Hydrologické
a odtokové poméry ovlivituje pouze lokaln€, pii respektovani obecné platnych i konkrétnich
opatfeni pii realizaci jednotlivych zdmérG bude mozné tyto vlivy jeSté zmensSit. V souladu
s pozadavky na plosnou ochranu ZPF byla v navrhu Uzemniho planu pii jeho upravé pied
opakovanym vefejnym projednanim a pied druhym opakovanym vefejnym projedndnim
dodrzovéna zésada piedpoklddat odnéti zemédé€lské pidy I. a II. tfidy ochrany pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.
V ptipadech zastavitelnych ploch, kde je predpokladan zadbor zeméd€lské pudy I. a II. tiidy
ochrany, se v navrhu UP Kamenny Ujezd jedna jen o plochy, které byly obsazeny v (dosud)
platné tizemné planovaci dokumentaci, nema dojit ke zméné jejich urCeni a byly jiz pfi
pofizovani UPD odsouhlaseny, a dale o plochy které jiz byly odsouhlaseny pti dosavadnim
projednavani navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd (jehoZ pofizovani probiha jiz od roku
2014. Navrh pfedstavuje z hlediska ochrany ZPF v feSeném tizemi to nejvyhodnéjsi feseni, pii
kterém jsou respektovany vysledky projednavani navrhu UP a hlavni potfeby daného tizemi

s potencialem rovnomeérného rozvoje vSech tii pilifi udrzitelného rozvoje iizemi.
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Tabulka ¢. 1: Vyhodnoceni predpokladanych diisledkti navrhovaného feseni UP Kamenny Ujezd na ZPF

Nové plochy zaboru ZPF (které nebyly soucasti UPO Kamenny Ujezd, ani jeho zmén) jsou podbarveny svétle Eervens, zvyraznény * a vyznadeny kurzivou

Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. | zpisobvyuziti | Sekovy kultur (ha) - pidy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvalé
plochy (ha) M3 1 zahrada | travni IL I Iv. V.
puda
porosty
B7 Kamenny Ujezd Plochy bydleni 1,6137 1,6137 - - - 1,6137 - -

e Kamenny Ujezd Plochy bydleni 6,9191 6,9191 - - - - - 6,9191 4,6249
C3 y U) y by > > ’ meliorace
El Kamenny Ujezd Plochy bydleni 7,0167 7,0167 - - - - 7,0167 - 6’3826

meliorace
E2 Kamenny Ujezd Plochy bydleni 1,0202 - - 1,0202 - - 1,0202 -
e , 0,2599
E3 Kamenny Ujezd Plochy bydleni 0,2599 0,2599 - - - - 0,2599 - .
meliorace

télovychova a sport

B9 Kamenny Ujezd | D10¢hY 0beanského | ¢ 03 1 6103 - - - - - 0,6103 0,4821
vybaveni meliorace
) Plochy obc¢anského 1.9077
D1 Kamenny Ujezd vybaveni — 4,8157 4,8157 - - - - - 4,8157 ’1.
télovychova a sport metiorace
) Plochy obc&anského 0.174
E7 Kamenny Ujezd vybaveni — 0,2218 - - 0,2218 - - - 0,2218 mefiorace
télovychova a sport
) Plochy
Kamenny Ujezd obcanského
*Al (lokalita Stilec) e 0,7389 0,582 - 0,1569 - 0,7389 - -
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. | zpisobvyuziti | Setkovy kultur (ha) - pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvalé
plocity (ha) ™4 | Jahrada | travni L . 1L Iv. V.
puda
porosty
- Plochy smisené
A4 Kamenny Ujezd obytné 0,9232 0,9232 - - - - - - 0,9232
s Plochy smisené
A6 Kamenny Ujezd obytné 0,6153 0,6153 - - - - 0,3892 - 0,2261
A7 Kamenny Ujezd | Dlochy smiSené | o154 | 08124 - - 0,5259 ; 0,2865 ; - 0,3949
obytné meliorace
s Plochy smisené
*49 Kamenny Ujezd sy 0,0155 0,0155 - - - - - - 0,0155
Bl Kamenny Ujezd Plochy smiSené 0,7017 | 0,7017 - - - 0,6973 | 0,003 - 0,0014
obytné
B2 Kamenny Ujezd Plochy smiSené 0,5229 | 0,1832 - 0,3397 - - - - 0,5229 0,3616
obytné meliorace
) Plochy smisené 37514
ES Kamenny Ujezd obytné — uzemi 4,0379 4,0379 - - - - - 2,8227 1,2152 me,liorace
malych sidel
Plochy smisené 0.9901
E6 Kamenny Ujezd obytné — izemi 1,0457 - - 1,0457 - - - - 1,0457 meyliorace
malych sidel
Kamenny Ujezd Plochy smisené 0.6019
Fl1 obytné — uzemi 0,8894 0,3894 - - 0,0841 - - 0,0607 0,7446 >
(Na Dolech) C meliorace
malych sidel
1T Plochy smisené
Kamenny Ujezd y
F2 v obytné — dzemi 0,513 0,513 ; ; ; ; ; ; 0,513 m%’lfgfale
(Na Dolech) malych sidel
) Plochy smiSené
*F3 Kamenny Ujezd obytné — uzemi 0,385 0,385 - - 0,0391 - 0,0347 - 0,3112
malych sidel
. Plochy smisené
Al Kamenny Ujezd obytné — uzemi 0,3543 - 0,3543 - - - - - 0,3543

(sidlo Btezi)

malych sidel
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. oo . | Zpiisob vyuZiti Celkovy kultur (ha) . pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orn4 Trvalé
plochy (ha) ! zahrada | travni L L. 1L IV. V.
puda
porosty
& 724 Plochy smiSené
A2 Kamenny Ujezd o) izemi | 0,2771 - 0,2771 - - - - - 0,2771 0,1065
(sidlo B¥ezi) L, meliorace
malych sidel
T Plochy smisené
Bl Kamenny Ujezd obytné — tizemi 02781 | 02781 ; - - - - - 0,2781 m%gg:jce
(sidlo Bfezi) malych sidel
s Plochy smisené
%
B2 Kamenny Ujezd obytné —vizemi | 0,5155 - - 0,5155 - - - - 0,5155 0,0905
¢ : meliorace
(sidlo Bfezi) malych sidel
Kamenny Ujezd Plochy smiSené
Cl o obytné — izemi 0,1202 - - 0,1202 - - - - 0,1202
(sidlo Bfezi) malych sidel
- Plochy smisené
*C2 Kamenny Ujezd obymné —tizemi | 0,4204 - - 0,4204 - - - - 0,4204
(sidlo Brezi) malych sidel
¢ i Plochy smisené
*C3 Kamenny Ujezd obymé —tizemi | 03014 | 0,3014 - - - - - - 0,3014 m%ﬁgiie
(sidlo Brezi) malych sidel
¢ i Plochy smisené
*
¢4 Kamenny Ujezd obytné — tizemi 04744 | 04744 - - . . . - 0,4744 m%é g rI a2c .
(sidlo Brezi) malych sidel
T Plochy smisené
Al Kamenny Ujezd | iné—tzemi | 0,5947 | 0,5947 - - - - - 0,5947
(sidlo Borek) malych sidel
. Plochy smisené
K
Al amenny Ujezd |\ vine—tzemi | 27272 | 2,6362 - 0,091 - - - 13574 | 13698 miﬁffazce
(sidlo Bukovec) malych sidel
. Plochy smisené
Bl Krascjovka obytné — tizemi 27719 | 27719 - - - . 2,5935 . 0,1784 m(l’lligrgazce
(sidlo Bukovec) malych sidel
Plochy smiSené 0.984
Al Krasejovka obytné — tizemi 2,1756 1,9771 - 0,1985 2,1756 - - - - .
, . meliorace
malych sidel
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. | zpisobvyuziti | Setkovy kultur (ha) - pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvaleé
plochy (ha) ™A Jahrada | travni L IL IIL. Iv. V.
puda
porosty
Plochy smiSené
A3 Krasejovka obytné — uzemi 0,2514 0,2514 - - 0,2514 - - - -
malych sidel
Plochy smisené
C2 Krasejovka obytné — uzemi 0,3535 0,3535 - - 0,0081 - 0,0491 - 0,2963
malych sidel
. Plochy smisené
Al Krasejovka obytné — tzemi 1,8161 | 1,8161 - - 0,6578 1,085 | 0,0733 - - m‘:gffa"’ce
(sidlo Milikovice) malych sidel
. Plochy smisené
Bl Krasejovka obytné — Gizemi 0,5594 | 0,5594 - - 0,2784 - 0,281 - -
(sidlo Milikovice) malych sidel
. Plochy smisené
Cl Krascjovka obytné — tizemi 0,5368 | 0,5368 0,5368 m‘i’l?ggie
malych sidel
(sidlo Milikovice)
«pJ ) Krasejtkaa. Ploch)i sm’t'iene" 0,1416
(sidlo Milikovice) obytné — iizemi 0,2543 0,2543 - - - - = 0,2543 - T —
malych sidel
Plochy smisené 1.4702
Al Kosov u Opalic obytné — izemi 2,2019 - - 2,2019 - - - - 2,2019 me’liorace
malych sidel
Plochy smisené 0.2474
Bl Kosov u Opalic obytné — izemi 0,8913 - - 0,8913 - - - - 0,8913 me’liorace
malych sidel
Plochy smisené 0.1841
B2 Kosov u Opalic obytné — uzemi 0,4483 - - 0,4483 0,0792 - - - 0,3691 meyliorace
malych sidel
Plochy smiSené
B3 Kosov u Opalic obytné — uzemi 1,8645 - - 1,8645 - 0,1026 1,7619 - -
malych sidel
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. | zpisobvyuziti | Setkovy kultur (ha) - pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvaleé
plocity (ha) : zahrada | travni L . 1L Iv. V.
puda
porosty
Plochy smisené 0.2378
B4 Kosov u Opalic obytné — uzemi 0,3592 0,1527 - 0,2065 0,3178 - 0,0414 - - me’liorace
malych sidel
Kamenny Ujezd Plochy smiSené 0.0867
Al , .. obytné — uzemi 0,5108 - 0,5108 - - - 0,4135 - 0,0973 .
(sidlo Rancice) , . meliorace
malych sidel
Kamenny Ujezd PlOChy smisené
A2 ) B obytné — uzemi 0,7966 - 0,7966 - - - 0,7966 - -
(sidlo Rancice) malych sidel
Kamenny Ujezd Plochy smisené
A3 ; B obytné — uzemi 0,858 0,858 - - - - 0,858 - -
(sidlo Rancice) malych sidel
T Plochy smisené
B2 Kamenny Ujezd obytné — tzemi 03997 | 0,3997 - - - - 0,3997 - -
(sidlo Rancice) malych sidel
Plochy smisené 0.5742
Al Opalice obytné — uzemi 0,5742 0,5742 - - - 0,2212 - 0,353 - me,liorace
malych sidel
Plochy smisené
A2 Opalice obytné — uzemi 0,7966 - 0,7966 - - - 0,7966 - -
malych sidel
Plochy smisené 0.1648
B2 Opalice obytné — izemi 0,3134 0,3134 - - - 0,3134 - - - me’liorace
malych sidel
Plochy smisené 0.3894
Cl Opalice obytné — uzemi 0,4385 0,4385 - - - - - 0,4385 - meyliorace
malych sidel
Opalice Plochy smisené
Al obytné — uzemi 0,0667 - 0,0667 - 0,0667 - - - -
(sidlo Radostice) malych sidel
A2 Opalice Plochy smisené 1,2638
obytné — uzemi 1,6304 1,6304 - - 1,2431 - 0,2818 0,0408 0,0647 me’liorace
(sidlo Radostice) malych sidel
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. | zpisobvyuziti | Setkovy kultur (ha) - pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvalé
plocity (ha) : zahrada | travni L . 1L Iv. V.
puda
porosty
Opalice Plochy smisené
B2 obytné — uzemi 0,7165 0,7165 - - - - - - 0,7165
(sidlo Radostice) malych sidel
. Plochy smiSené
B3 Opalice obytné — tizemi 0,3568 | 0,3568 - . 0,3189 . - - 0,0379 m‘lﬁgfjce
(sidlo Radostice) malych sidel
Plochy smiSené obytné celkem 38,4677 6,5829 2,4195 9,0598 5,9221 14,4834
A3 Kamenny Ujezd Plochy smiSené | 3047 | 3847 - - - - - - 0,3847
vyrobni
AS Kamenny Ujezd Plochy smiSené 2,0061 2,0061 - - - - - - 2,0061
vyrobni > ’ )
BS Kamenny Ujezd Plochy smiSené 23379 | 23379 - - - - - - 2,3379 1,6349
vyrobni meliorace
A2 Krasejovka Plochy smiSenc | 1345 | 9,9962 - 0,1383 | 1,1345 - - - - 0,107
vyrobni meliorace
Plochy smiSené vyrobni 5,8632 1,1345 4,7287
) Plochy vyroby a
Al Kamenny Ujezd skladovani — 0,4714 0,4714 - - - - - - 0,4714
pramysl a sluzby
) Plochy vyroby a
A2 Kamenny Ujezd skladovani — 1,2878 1,2878 - - - - - - 1,2878
primysl a sluzby
Plochy vyroby a
A8 Kamenny Ujezd skladovini - 3,0404 | 3,0404 . - - - . . 3,0404 1,5558
zemedélska vyroba meliorace

a sluzby
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Investice do

Ozn. oo . | Zpiisob vyuZiti Celkovy kultur (ha) . pudy (ha)
lokality Katastralni uzemi loch zabor ZPF Orni Trvalé
plochy (ha) ! zahrada | travni L 1L I Iv. V.
puda
porosty
) Plochy vyroby a
ES8 Kamenny Ujezd skladovani — 1,8824 1,8824 - - 1,8824 - - - -
prumysl a sluzby
Plochy vyroby a 23931
D1 Krasejovka skladovani — 5,3706 5,3706 - - 4,9892 - - 0,3814 - >
o . meliorace
primysl a sluzby
Plochy vyroby a skladovani celkem 12,0526 6,8716 0,3814 4,7996
Koridor délpice
Krasejovka, D3, v¢. MUK 17153
D1/6 Otmanka, Kamenny | Krasejovka a tprav | 15,8011 6,7399 - 3,2448 4,1011 1,7153 >
P . . meliorace
Ujezd silnic 1. a 3. tfidy u
MUK
D3/6 Kamenny Ujezd, | IV. Tranzitni 8,0286 00303 | 07327 | 1,127 | 04011 | 57518 37518
Kosov u Opalic, zelezni¢ni koridor meliorace
Plochy dopravni infrastruktury celkem 23,8297 6,7702 0,7327 4,3575 4,5022 7,4671
ZABOR ZPF CELKEM (bez dopravnich koridorii) 79,5998 14,589 2,4195 11,4124 14,6003 36,5786
ZABOR ZPF CELKEM 103,4295 21,3592 3,1522 15,7699 | 19,1025 44,0457
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Tabulka ¢&. 2: Porovnani zabortit ZPF v dosavadnim UPO (v¢. jeho Zmény &. 1 a &. 2) a zaboru

dle navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd, upraveného pied druhym opakovanym vefejnym

projednanim:

ZADOZEY Rozdil mezi zaborem
VU v pivodnim
navrhu UPO v& Zmény &1av
Navrhovany zpiisob vyuZiti ploch | y pivodnim | ve Zméné &.1 UP pfed _ uprav. navrhu
UPO (ha) UPO (ha) druhyn{ opak. UP pi‘ed druhym opak.
VeI vef. projednanim
projednanim (ha)
(ha)
Plochy bydleni celkem 23,89 - 16,8296 - 7.0604
Plochy ob¢anského vybaveni 4,98 0,8269 6,3867 +0,5798
celkem
Plochy smiSené obytné celkem 41,19 5,6437 38,4677 - 8,366
Plochy smiSené vyrobni celkem 3,82 0,7049 5,8632 +1,3383
Plochy vyroby a skladovani celkem 8,09 6,9808 12,0526 -3,0182
Rozdil zaboru ZPF celkem
o Gl @ bR D) 81,97 14,1563 79,5998 - 16,5265

1.0)6. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného ieseni UP

Kamenny Ujezd na pozemky uréené k plnéni funkei lesa

Tab. &.3: PUPFL k.u. Kamenny Ujezd

. . Plochy dopravni infrastruktury-

D 1/6 Lesni pozemek zabor 14,6571 Koridor délnice D3
D3/6 | Lesnipozemek zébor 39,0343 | Plochy dopravni infrastruktury-
IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor

(1)  Navrh UP Kamenny Ujezd pievzal vedeni trasy pro IV. Tranzitni Zelezniéni koridor a
koridor dalnice D3 ze ZUR JEK, ve znéni jejich pozdgjsich aktualizaci, a vymezil jejich plochu

v feSeném uzemi. Pfesné vedeni drazniho télesa a dalnice, a tedy piesny zdbor pozemkli PUPFL,
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budou uptfesnény v ramci uzemnich fizeni pro stavby. V navrhu byly respektovany obecné zasady

ochrany pozemkd PUPFL s tim, Ze byl navrZen pouze nejnutnéjsi zabor téchto druht pozemkii.

1.p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni

(1) K navrhu UP bylo v ramci jeho vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 96
namitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

Autor: Text namitky, navrh rozhodnuti:

.(5(

1. | Vaclav Pernik )
Prise¢na 73, 381 01 Véc: pripominka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Cesky Krumlov Jako vlastnik pozemku parcelni &islo 2662/1 k. 1. Kamenny Ujezd

podavam timto v souladu s § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Dne: uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nasledujici
20.5.2019 pfipominky k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd (dale Jen ,,UP%)

a na zakladé pfilozeného mapového podkladu navrhuji zafadit
znazornénou Cast vyse uvedeného pozemku do zastavitelné plochy
bydleni, popt. tuto plochu vy¢lenit jako ,,Uzemni rezervu bydleni“.
Znazornéna plocha vhodné navazuje na stavajici zastavbu, kdy tvoii
se zastavénym uzemim kompaktni plochu tizemi malych sidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a na useku ochrany prirody a krajiny na dohodovacim jednani (zapisy
z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu,).

Z hlediska bonitovanych piidné ekologickych jednotek se z velké casti
jedna o pozemek v 1. tridé ochrany. Zemédelskou pidu 1. a II. tridy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdajmem ochrany zemédélského
ptidniho fondu, coz nebylo v tomto pripadé v ramci uplatnéné namitky
prokdzano. Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby
objektit pro bydleni, pripadné uzemni rezerva (je tieba doplnit, Ze
uzemni rezerva se vymezuje, jen je-li to ucelné) je navrzena do bloku
zemedélské pudy, coz je v rozporu pravé se zdasadami ochrany
zemedélského puidniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii. Jednalo by
se o nekoncepcni zastavbu ve volné krajiné, mimo hlavni smery rozvoje
obce a o naruSeni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
zemedelskych ploch.

Uzemni plin vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch i
uzemnich rezerv, aby byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu
ZPF a zaroven byla pokryta redlna potreba pozadavkii zmeny v vizemi,
s ohledem na rozvojovy potencional spravniho uzemi obce Kamenny
Ujezd, spolu s navrienou priméienou rezervou rozvojovych ploch.
Stavajici navrzené zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity,
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navrzeni dalsich novych zastavitelnych ploch a vzemnich rezerv do
volné krajiny by bylo z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu
nehospodarné.

Karel a Katefina
Kucderovi, Plavska 658,
373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Véc: namitky k navrhu tizemniho planu mésta Kamenny Ujezd
Jsme majiteli parcely p.¢.: 2287/117 pii ulici Plavska ve mésté
Kamenny Ujezd, na které jsme postavili rodinny doim, ve kterém trvale
bydlime. Dim byl v prosinci 2016 tfadné zkolaudovdn a nésledné
zanesen do katastru nemovitosti. V hlavnim vykresu ani v
koordina¢nim vykresu neni na§ RD zakreslen, parcelou, na rozdil od
obsahu jednani ke stavebnimu povoleni v roce 2014, stale prochazi
hranice zastavitelnych ploch a hranice zastavéného uzemi také
nezohlednuje nasi zkolaudovanou stavbu RD, obdobné je tomu i v
dalsich ptipadech v sousedstvi.

Podavame tedy nasledujici namitky:

* 7zadame o zaneseni naseho zkolaudovaného RD do pfislusnych
vykresi

* zadame o posun hranice zastavéného uzemi na severni hranici naseho
pozemku p.C.: 2287/117 nebo minimaln¢€ na severni hranu jiz nasim
domem zastavéného pozemku st 1311,

» zadame o posun hranice zastavitelnych ploch na severni hranici
naseho pozemku p.¢.: 2287/117 nebo minimaln¢ na severni hranu jiz
nasim domem zastavéného pozemku st 1311.

Odtivodnéni:

V navrhu UP neni zanesen nas fadné zkolaudovany rodinny déim, neni
zde zanesena aktudlni pravné platnd skute¢nd situace. Nas§ tadné
zkolaudovany RD je v ndvrhu stale ¢astecn¢ mimo zastavitelné tzemi,
jen jeho vétsi Cast je na plose urcené k bydleni. Severni ¢ast parcely,
na které stoji cast naseho RD, je na plose a koridoru uzemnich rezerv,
zéaroven je tato plocha izemim obcanského vybaveni - télovychova a
sport. Domnivame se, ze by cely diim mél byt na plose k bydleni, 1épe
by situaci odpovidal posun hranice zastavéného tizemi a hranice
zastavitelnych ploch na severni hranici nasi parcely.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Mapovym podkladem pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace
je mj. katastralni mapa dle § 3 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti. V ramci nasledujici faze procesu
poFizovani UP bude katastrdlni mapa zaktualizovina a pozadovany
objekt bude zanesen do grafické casti UP.

Cely pozemek parc. ¢. 2287/117 a st. 1311 v k. ii. Kamenny Ujezd bude
soucasti zastaveného vuzemi se zpusobem vyuZiti plochy bydleni.

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a také se zpracovatelem UP. Jednd se o narovndni stavu, tzn. uvedent
do souladu 7adné zkolaudovaného rodinného domu a UP.
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Ing. Petr Kos, Mgr.
Barbora Kosova,
Radostice 18, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Namitka proti navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemkl parc. ¢. 29/10 a 55 v katastralnim Uzemi
Opalice, uplatitujeme timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd.

Pozemky parc. €. 29/10 a 55 katastralni zemi Opalice je v nasem
vlastnictvi a je izemim dotéenym touto namitkou.

Dle vefejné vystaveného navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd je
pozemek par. €. 29/10 navrzen z Casti jako soucast zastavitelné plochy
smiSené obytné — uzemi malych sidel. Z&asti je pak vymezen jako
soucast nezastavitelného tzemi - plochy zemédélské, pficemz z
podminek stanovenych pro tento zplsob vyuziti plochy je ziejmé, ze
oploceni za timto t¢elem neni v piredmétné ploSe pripustné.

Z4dame, aby pro &ast pozemku parc. ¢. 29/10 v katastralnim tizemi
Opalice, a pozemek 55, které jsou navrzeny jako soucast plochy
zemédelské, byly vymezeny jako soucast plochy s takovym zptisobem
vyuziti, v niz bude pfipustné uzivat predmétnou ¢ast pozemku jako
obytnou zahradu a sad ke stavajicimu rodinnému domu, a to véetn¢
moznosti oploceni za timto ticelem.

Odivodnéni.

O zménu zpiisobu vyuziti predmétné ¢asti pozemku zadame proto, aby
bylo mozné cely pozemek uzivat jako obytnou zahradu a sad ke
stavajicimu rodinnému domu, a to véetné moznosti oploceni za timto
ucelem. Ditvodem je kromé€ zamezeni vstupu zvéfi, zajisténi soukromi
a znemoznéni pfistupu cizim osobam, i bezpe¢ného pohybu nasich
déti. Na uvedeném pozemku neplanujeme dalsi vystavbu.

Ptilohou ptikladdm:

1) kopii listu vlastnického,

2) snimek z KN s vyznacenim pfedmétné ¢asti pozemku

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a na viseku ochrany prirody a krajiny (MM CB, OOZP) dne 22. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucdsti spisu,).

Pozadovany zpiisob vyuziti plochy (dle obsahu uplatnéné namitky se
jedna o plochy rekreace — zahrady, chatové a zahradkarske osady) na
predmétnych pozemcich je navrzen do bloku zemédelské pudy, coz je v
rozporu prave se zasadami ochrany zemédélského piidniho fondu dle
$ 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrane zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisii a jednalo by se tak o naruseni organizace
obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédélskych ploch.

Pozemek parc. ¢. 55 je navic dotcen interakénim prvkem a zdroven
vyznamnym krajinnym prvkem. Interakcni prvky jsou dle zdakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny skladebni ¢dsti USES a
nemusi byt propojeny s ostatnimi skladebnymi éastmi USES. Jednd se
o krajinny segment, ktery na lokalni urovni zprostiedkovava priznivé
plisobeni  zdkladnich ~ skladebnych casti USES  (biocenter a
biokoridorit) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti.
Interakcni prvky casto umozZinuji trvalou existenci urcitych druhi
organismil, majicich mensi prostorové ndroky (vedle rady druhii
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rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcii, hmyzozravcu, ptaki,
obojzivelnikii atd.). Mohou to byt plochy zelene, jako jsou parky,
izolovana maloplosna chranéna izemi nebo treba izolované remizy v
polich. Z tohoto diivodu neni vhodné predmetny pozemek oplocovat i
Jakymkoli zpiisobem zastavovat, a proto nebude uplatnéné ndmitce
vyhoveéno.

Karel a Ludmila
Dobnerovi, PribéZna
2474/32, 370 04 Ceské
Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Namitka k navrhu Uzemniho planu Kamenny I'Jjezd

Jako vlastnici pozemku parc. €. 328 v k. 0. Kosov u Opalic podavame
timto v souladu s § 5 52 odst. (2) stavebniho zdkona namitku proti
navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd (dale Jen ,,UP*).

Z divodu planované vystavby dvou rodinnych domi na vyse
uvedeném pozemku zadddme o rozsifeni navrzené zastavitelné plochy
B2: plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel na tomto pozemku,
tj. smérem k rybniku Pun€ocha, a to v nezbytném rozsahu (pfi splnéni
navrzeného prostorového usporadani dle UP), ktery umozni vystavbu
dvou rodinnych domti v fad¢ za sebou, vcetné potiebné piijezdové
cesty k zadnimu rodinnému domu.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. €. 328 v k. 1. Kosov u Opalic je z jizni ¢asti dopravne
obsluzitelny ze stavajici mistni komunikace. Z této strany je i snadno
napojitelny na potebnou technickou infrastrukturu.

Zasadné nesouhlasime s Vami provedenym vyhodnocenim nasi
ptipominky uplatnéné k navrhu UP pro spoleéné jednani (23. 12.
2014), které pouze velmi obecné a pausalné konstatuje, ze UP navrhuje
dostate¢né mnozstvi novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v
predchozi izemné planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu
UP respektovan, piiemz tyto plochy nebyly do této doby tdajné
naplnény.

Pokud pomineme skuteénost, ze piedchozi UPD neni zcela
respektovana, je rovnéz nutné vychazet z platnych pravnich predpist.
Principem nového tizemniho planu tak neni pouze prosté prevzeti jiz
jednou navrzenych ploch, ale v souladu s cili a tkoly uzemniho
plénovani (§ 18 - 19 stavebniho zakona) mimo jiné i posouzeni
soucasného stavu uzemi, provéfeni a posouzeni zmén v Uzemi, i
stanoveni koncepce rozvoje izemi s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi, vytvareni predpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Pfiemz je samoziejmé nutné
vychazet z celkového potencidlu rozvoje predmétného tizemi.

Jak je v samotném navrhu UP né&kolikrat uvedeno, jedna se o krajinu s
predpokladanou vyssi mirou urbanizace, tudiz je zde predpoklad, ze
potifeba novych zastavitelnych ploch se bude zvySovat, pficemz
doposud platny uzemni plan byl schvaleny jiz v roce 2005, a zména €.
1 byla vydana v roce 2012. Od té doby v osad¢ Kosov bylo vystavéno
s ohledem na jeji velikost znaéné mnozstvi novych rodinnych domd, a
to jak na nov€ navrzenych plochach, tak ve stavajicim zastavéném
uzemi. Nekteré tyto zmény dokonce nejsou ani podchyceny v
predstavovaném navrhu UP pro vefejné projednani, i pies skutenost,
Ze se nejedna o zmeény soucasné, ale jednd se o zmény nékolik let staré
(napf. na plose B3 bylo rozsifeno mistni vrakovisté a byl zde postaven
dvoupodlazni objekt pro sluzebni bydleni, v plose Al je vystavén
jeden rodinny dim...). To je pak samoziejmé velmi zavade€jici pii
posuzovani vyuzitelnosti navrzenych ploch a pro rozhodovani
dotéenych organi. Za zminku stoji i skute¢nost, Ze nékteré navrhované
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zastavitelné plochy jsou oproti platnému tzemnimu pldnu naopak
zmenS$eny. Pii posouzeni vyuZitelnosti navrzenych ploch je tieba dale
probihajici vystavbu (v soucasnosti probiha vystavba tii novych RD
— plocha A1, B3 a dostavba v zastavéném tizemi), piipadné i nové
parcelace, které predchdzeji pldnované vystavbe.

Z vys$e uvedeného je ziejmé, Ze zajem o vystavbu v osad¢ Kosov je a
dovolujeme si tvrdit, Ze i nadale bude. Je pochopitelné, ze bude nutné
navrhnout nové plochy pro zastavbu a dojde tim k ,rozlévani®
zastavby do krajiny. Coz je dal$i Vami uvedeny argument, pro¢ nelze
nasi pfipomince vyhovét. Osada Kosov se ani jinym smérem, nez
severnim dale rozvijet nemuze. Jizni ¢ast je limitovana silnici I. t¥idy,
zépadni strana pfevazné lesy a pro vystavbu nevhodnym terénem,
vyuziti vychodnim smérem podél silnice 1. tfidy je nelogické.

S ohledem na vyse uvedené skuteénosti, by m&l UP piehodnotit
vymezeni novych rozvojovych ploch v rdmci osady Kosov a stanovit
jejich pfimétenou rezervu, jak je mimo jiné uvedeno v Kkapitole
Podminky rozvoje izemi obce, nikoli pouze prevzit navrzené plochy z
roku 2005 (ptipadné 2012).

Vase argumentace, ze by doSlo k naruSeni moznosti hospodaieni,
naruSeni propustnosti krajiny ¢i Zze by zastavba nevhodné vybihala
mimo soucasnou zastavbu, je opét velmi obecnd a jen obtizné
aplikovatelna na konkrétni ptipad. Stavajici zastavéné izemi zapadné
do krajiny. V piedlozeném navrhu UP navic neni podchycen ani
aktudlni stav, kdy nékteré pozemky rodinnych domu jsou jiz davno
oploceny a vyuzivany jako zahrady az ke stavajicimu elektrickému
vedeni 22kW, a hospodafeni na okolnich pozemcich tam pfitom
probiha bez problémi. Dva ¢i vice RD v jedné fadé za sebou tam také
neni zadnou vyjimkou. Mimochodem, vedle toho ma zde jesté dojit k
planované vystavbé COV pro tyto plochy, které budou rovnéz
zasahovat do volné krajiny!

Na zaklad€ vyse uvedenych skutecnosti, si Vas dovolujeme pozadat o
opétovné zvazeni naSeho pozadavku. Nepozadujeme zahrnuti celého
naseho pozemku do zastavitelné plochy, ale pouze takové casti, ktera
nam umozni vystavbu dvou rodinnych domii v fadé za sebou pii
splnéni regulativii stanovenych v UP. Timto pozadavkem nikterak
negativné neovlivnime lokalni biocentrum LBC 300.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto Feseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a zpracovatelem UP (zdpisy z dohodovacich jednani jsou soucdsti

spisu).
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Pripominka s témeér totoznym obsahem (pozadavkem) ve veci pozemku
parc. ¢. 328 v k. u. Kosov u Opalic (adl)) byla uplatnéna jiz ve fazi
spolecného jednani v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zdkona dne
23. 12. 2014 (viz dokladovd cast zmény UP). Pripominka byla
v souladu s § 51 odst. (1) stavebniho zakona vyhodnocena s urcenym
zastupitelem, kterym byla Ing. Jitka Sebelkova, nasledovné:

Piipomince se nevyhovuje na zaklade dohodovacich jednani s
dotcenymi organy na useku ochrany zemédeélského pudniho
fondu, ochrany prirody a krajiny (zapisy z dohodovacich jednani
Jjsou ulozeny v dokladové casti UP — viz vyhodnoceni stanovisek
¢. lac. 13).

Pripomince nelze vyhovet z téchto ditvodii:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim zastavitelnych

ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych zastavitelnych ploch

vymezenych jiz v predchozi uzemné planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je

v navrhu UP respektovan a do této doby nebyly naplnény.

Ad 1)

- Z hlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit s rozsirenim plochy
severné na pozemku parc. ¢. 328. Doslo by tim k naruSeni moznosti
hospodareni na zemedeélské piide, naruseni prostupnosti krajiny a zdstavby
by tak nevhodné vybihala mimo soucasnou zdastavbu, cimz by doslo
k ohrozeni okolnich pozemkii zastavbou, coz je zcela nezadouct.

- Severni hranice vymezené zastavitelné plochy KOSOV B2 je stanovena tak,
aby byla doplnéna existujici proluka v zastavéném uzemi, a zarovern aby
nedochazelo k nadmeérnému ,,rozlévani* zdstavby severnim smérem, do
volné krajiny a zemédeélskych ploch jizné od rybnika Puncocha a
nesporného lokalniho biocentra LBC 0300. Tato koncepce byla do reseni
prevzata z platného UPO Kamenny Ujezd a ma za cil udreni prislusné
miry kompaktnosti urbanistického piidorysu sidla.

Zaroven je treba doplnit, Ze se nejedna jen o pouhé obecné

konstatovani a odiivodnéni vyhodnoceni uplatnéené pripominky, popr.

namitky. Vyhoveénim této namitce by doslo k nekoncepcni zastavbé ve
volné krajiné, mimo hlavni sméry rozvoje obce a o naruSeni
organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédelskych ploch.

Vramei - porizovani  této UPD  nedoslo k pouhému  prevzeti

zastavitelnych ploch z jiz aktudlné platného UPO. PFi zpracovini UP

byly provéreny a navrzeny i nové zastavitelné plochy v souladu

s potencidalem rozvoje spravniho tuzemi obce, platnymi pravnimi

predpisy a stavem uzemi. Mapovym podkladem pro zpracovani

uzemné planovaci dokumentace je mj. katastralni mapa dle § 3

vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné

planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci

Cinnosti. V ramci ndsledujici fize procesu porizovini UP bude

katastralni mapa zaktualizovana. Zarovenn probehla aktualizace

zastavéného uzemi, ktera slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek

a pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani a zdroven

k iipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde

k narovnani stavu.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se navic

z podstatné casti jedna o pozemek v I. tFidé ochrany. Zemédélskou

puidu 1. a Il. tFidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny

verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédeélského pudniho fondu, coz nebylo v tomto piipadé v ramci
uplatnené namitky prokdzano.
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Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby objektit pro
bydleni je navrzena do bloku zemédélské pudy, coz je v rozporu prave
se zasadami ochrany zemédeélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrane zemédélského piidniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisii.

Hana Zajickova,
Plavnicka 509, 373 81
Kamenny Ujezd

Vaclav Mertl,

J. Opletala 907/11,
370 05 Ceské
Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Namitky proti navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jsme spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 2544/75; v kat. tizemi
Kamenny Ujezd v obci Kamenny Ujezd. Vy$e zminéné nemovitosti
vyuzivame k pronajmu zemédélskému druzstvu Dolni Tfebonin.

Dne 13.05.2019 probéehlo vetejné projednani navrhu tizemniho planu
Kamenny Ujezd.

Jako spoluvlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, v zdkonné lhtuté 7 dnil timto podavam nasledujici
namitky:

1) Na c¢asti pozemku planuji vystavbu rodinného domu se zahradou.
Navrhuji tuto cast zaradit do izemniho pldnu obce jako plochu k
bydleni.

Vyse uvedené namitky odtivodnuji takto:

Oblast pozemku navazuje na plochu bydleni, ktera je takto vyuzivana.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby objektu pro
bydleni je navrzena do bloku zemédélske pudy, coz je v rozporu pravé
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdejsich predpisii. Predmétny pozemek primo nenavazuje na
zastavitelnou plochu, tudiz by doslo k nekoncepcni zastavbe v de facto
volné krajiné a naruseni organizace obhospodarovani ZPF
fragmentaci zemédélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zdaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédelského piidniho fondu nehospodarné.

Jiri Nedorost,
Pribézna 30, 370 01
Ceské Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Véc: Piipominka k izemnimu planu obce Kamenny Ujezd

Z4dam o zménu tzemniho planu na pozemku &.p. 88/2 v k.u. Opalice.
V soucasnosti je pozemek vedeny jako ornd ptida. Zadam, aby byl
zatazen jako pozemek pro vystavbu rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhovét.
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Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby objektu pro
bydleni je navrzena do bloku zemédélské pudy, coz je v rozporu prave
se zasadami ochrany zemédeélského pudniho fondu dle § 4 zdkona C.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Vyhovénim namitce by doslo k zastavbé smérem
do volné krajiny a k naruseni organizace obhospodarovani ZPF
fragmentaci zemédeélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redalna potieba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalSich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek ve IlI. tride ochrany. Pudy s Ill. tridou bonitni ochrany jsou
piidou s prumérnou produkcni schopnosti a stiednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim plinu vyuzit eventudlné pro
vystavbu Nicméné pro zemedeélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamena
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP. Dilezitym faktorem je umisténi parcely vzhledem k
zastavenému uzemi a k volné krajiné.

Vodova Anna,
Délnicka 481, 373 81
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Nzmitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. &. 1615/42 v k. u. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., O tzemnim
planovani a stavebnim tadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*) nasledujici namitku:

Pozaduji predmétny pozemek zahrnout do ploch smisenych obytnych
— uzemi malych sidel.

Odtivodnéni namitky

* Pozemek je navrhem tzemniho planu zahrnut do ploch smisenych
nezastavéného tizemi. Toto navrhované vyuziti definované navic
navrhem uzemniho planu jako stavajici, vSak neodpovida jeho
skutecnému vyuziti. Pozemek je v soucasné dobé vyuzivan jako
z4zemi ke stavajicim stavbam, se kterymi tvoii jeden funk¢ni celek. Z
tohoto diivodu planuji pozemek oplotit.

» Upozornujeme, ze chybné vymezeni plochy smiSen¢ nezastavéného
uzemi se tyka v dané lokalité i jinych pozemkd, které jsou vyuzivany
jako zahrady a navrh tizemniho planu je chybné zarazuje do ploch
smisenych nezastavéného tizemi.

* Podle § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, se plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu
vyuziti. Pokud by navrh uzemniho planu i nadale pfedmétny pozemek
nebo 1 jiné pozemky vdané lokalit¢ chybné zatazoval do ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, tj, stavajicich ploch smiSenych
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nezastavéného uzemi, dostaval by se do rozporu se shora uvedenou
vyhléaskou.
* Schéma navrhu UP

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢ 1615/42 v k. 1. Kamenny Ujezd, ktery
je vymezen jako plocha se zpiisobem vyuziti plochy smiSené
nezastavéného uzemi, bude respektovat skutecny stav uzemi a tento
pozemek pak bude cely vymezen jako plocha se zpuisobem vyuZiti
plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel (stav). V potaz byl bran i
fakt, Ze pozemek navazuje na jiz zastaveénou plochu, s kterou primo
Souvisi.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym néavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Ing. Jifi Vanik,
Budgjovicka 637, 373
81 Kamenny Ujezd,

LuboS§ Vanik, Namésti
40, 373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Namitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. & 1221/1 v k. 4. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zékon*) nasledujici namitku:

Zadame, aby pozemek parc. ¢. 1221/1, PK ¢&. 662925 v katastralnim
tizemi Kamenny Ujezd byl vymezen jako souéast zastavitelného tizemi
— plochy bydleni — venkovského charakteru (BV), nikoliv jako
soucCast nezastavitelného uzemi — plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

Z4dame Vs timto o kladné vyiizeni nasi namitky a provedeni zmény
v izemnim planu v souladu s nasi namitkou.

Odtvodnéni namitky

* O zafazeni vySe uvedeného pozemku do zastavitelného uzemi —
plochy bydleni — venkovského charakteru zadame z diivodu, aby zde
bylo mozné po vydani tzemniho planu Kamenny Ujezd realizovat
zastavbu rodinnym domem vcetné ptipustnosti feSeni odkanalizovani
do obecni kanalizace. Stavba bude soucasti jiz vybudované rodinné
zastavby a nachazi se mezi uzemim oznacenym A4 a A6 — plochy
smiSené obytné. Zaroven nepiesahuje hranice zastavitelnych ploch.

« Na zakladé dohody s obci Kamenny Ujezd (s byvalym starostou obce
panem FrantiSkem Ondfichem a stavebnim technikem pani Evou
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Vseteckovou), zde byla, v ramci odprodeje naseho pozemku za ticelem
vystavby pifeCerpavaci stanice v dotéeném uzemi, vybudovana
kanaliza¢ni ptipojka pro stavbu rodinného domu. Nésledné zde byla
také vybudovana elektricka ptipojka.

* Dohoda s byvalym vedenim obce znéla tak, ze pozemek parc. €.
1221/1 bude v novém tzemnim planu veden jako stavebni pozemek.
Na zakladé téchto dohod jsme do pozemku zainvestovali finan¢ni
prostfedky a pozemek je zasitovén a pfipraven pro stavbu rodinného
domu.

* Vymezeni pozemku jako plochy bydleni — venkovského charakteru
je vhodné i z hlediska urbanistického, kdy vystavba na ném navaze na
zéstavbu na sousednich pozemcich, a to jak stavajici zastavbu, tak i
nov¢ navrhovanou. Budouci vystavba taktéz neznemozni propojeni do
krajiny, resp. zlistane zachovana i prostupnost urbanizovanym tzemim
smerem do volné krajiny.

« Schéma navrhu UP

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢. 1221/1 v k. . Kamenny Ujezd, ktery je
vymezen jako plocha se zpisobem vyuziti plochy smiSené
nezastavéného vuzemi, bude v celém svém rozsahu vymezen jako plocha
se zpuisobem vyuZiti plochy smisené obytné (navrh). V potaz byl bran i
fakt, Ze pozemek navazuje na jiz zastavénou a zastavitelnou plochu,
s kterymi primo souvisi. (pozn: pozadovany zpiisob vyuziti — plochy
bydleni — venkovského charakteru UP nevymezuje, proto bude
pozemek soucasti vysSe uvedené plochy, ktera odpovida charakteru
okolni zastavby).

Kvyse popsanym skutecnostem je zdaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zalezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci FeSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, e porizovatel predkladda navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, ze zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projedndani nebo jej zamitne.

Pavel Soukup,
Bukovec 26', 370 07
Kamenny Ujezd,

Frederic Kryz,
Hibitovni 673, 373 81
Kamenny Ujezd,

Namitka k navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 1862/1, 1862/11, 1862/12, 1862/15
v k. . Kamenny Ujezd, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,,stavebni zakon“) nasledujici namitku:

Pozadujeme uvedené pozemky zafadit do zastavitelné plochy, resp.
rozsifit zastavitelnou plochu B7 o tyto pozemky.
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Ing. Jifi Vanik,
Budgjovicka 637, 373
81 Kamenny Ujezd,

LuboS§ Vanik, Namésti
40, 373 81 Kamenny
Ujezd,

Josef Talif, Namésti
34, 373 81, Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Oduvodnéni namitky

Soucasny zpisob vymezeni zaklada nekompaktni tvar budouci
zastavby, a to i pfes to, Ze nic nebrani vytvofit kompaktni tvar
s jasnymi lomovymi body, které kopiruji skutecny stav uzemi a KN.
Névrh uzemniho planu si klade jako jeden z cili urbanistické koncepce
,V maximalni mozné mife respektovani kompaktnosti a celistvosti
urbanistickych ptdoryst sidel. Zarazeni uvedenych pozemkid do
zastavitelné plochy B7 tak dojde k naplnéni tohoto cile. Co se tyka
dopravni obsluhy téchto pozemkid, tyto pozemky jsou dobie
napojitelné na stavajici komunikaci jizné od té€chto pozemku a taktéz
z komunikace vymezené izemnim planem severn¢ od piredmétnych
pozemkdi.

Pro uplnost doplnujeme, ze pokud by doslo k pfevedeni uzemni
rezervy URBI do navrhovych ploch (zastavitelnych ploch zafazenych
do plochy B7), zatfazeni vySe uvedenych pozemkd do zastavitelné
plochy B7, doslo by tak vuzemnim plénu k vymezeni jedné
zastavitelné plochy B7 s kompaktnim tvarem vhodné doplnujici
stavajici urbanistickou strukturu sidla. Taktéz by takovéto vymezeni
zastavitelné plochy znamenalo vhodnéjsi feSeni dopravni a technické
infrastruktury v ramci celé lokality s ohledem na budouci parcelaci a
v neposledni fad¢ by z hlediska ekonomického takovéto vymezeni
plochy B7 znamenalo lepsi navratnost investovanych finan¢nich
prosttedktt nezbytnych pro realizaci dopravni a technické
infrastruktury.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu,).

Pozadavek navrhovateli, tedy rozsiveni plochy B7 v k. u. Kamenny
Ujezd na predmétnych pozemcich je navrien do bloku zemédélské
piidy, coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany zemédelského
pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek ve Ill. trideé ochrany. Pudy s Ill. tridou bonitni ochrany jsou
ptidou s prumérnou produkcni schopnosti a stiednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim plinu vyuzit eventudlné pro
vystavbu Nicméné pro zemedélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamenad
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primerenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu nehospodarné.

Ddle je tieba doplnit, Ze vrdmci porizovani této UPD nedoslo
k pouhému prevzeti zastavitelnych ploch z jiz aktudlné platného UPO.
Pri zpracovani UP byly provéfeny a navrieny i nové zastavitelné
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plochy a plochy uzemnich rezerv v souladu s potencidlem rozvoje
spravniho uzemi obce, platnymi pravnimi predpisy a stavem uzemi.
Vzhledem k vymezené plose URBI, kterd md teprve provérit moznosti
budouciho vyuzZiti uzemi, nelze souhlasit s vymezenim zastavitelné
plochy pro bydleni na prilehlych pozemcich.

10.

Ing. Vlastislav Elias a
Ing. arch. Eliska
EliaSova, Biezi 22,
Kamenny Ujezd 373
82

Dne:
21.5.2019

Namitka proti navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemku parcelni ¢islo 122/1 v katastralnim tzemi
Kamenny Ujezd uplatiujeme timto namitku proti vefejné
vystavenému navrhu tzemniho pldnu Kamenny Ujezd.

Pozemek parcelni &islo 122/1 katastralnim uzemi Kamenny Ujezd je v
nasem vlastnictvi a je iIzemim dotCenym touto namitkou.

Dle veiejn& vystaveného izemniho planu Kamenny Ujezd je pozemek
parcelni ¢islo 122/1 navrzen z¢4sti jako soucast zastavéného tizemi —
plochy smisené obytné — izemi malych sidel. Z¢asti je pak vymezen
jako soucast nezastavitelného izemi — plochy zemédélske, pticemz z
podminek stanovenych pro tento zptisob vyuziti plochy je ziejmé, ze
oploceni za uc¢elem zahrady neni v pfedmétné plose piipustné.

Z4dame, aby navrh zptsobu vyuziti pozemku parcelni &islo 122/1 v
katastralnim uzemi Kamenny Ujezd respektoval stavajici zptisob
uzivani, tj. ¢ast pozemku v rozsahu dle pfiloZzené grafické piilohy
zachoval jako soucast zastavéného uzemi, plochy smiSené obytné —
uzemi malych sidel, a to véetn€ zahrnuti ¢asti pozemku podél zapadni
hranice, ktera je navrzena jako soucast plochy zemédélské. Zbyvajici
cast predmétného pozemku (viz piiloZzena graficka piiloha) pak fesit
plochou s takovym zpisobem vyuziti, v niz bude piipustné uzivat
predmétnou ¢ast pozemku jako obytnou zahradu a sad ke stavajicimu
rodinnému domu, piipadné jako plochu uréenou pro soukromou
rekreaci a to véetné moznosti oploceni za timto i¢elem.

Oduvodnéni

O zménu zpiisobu vyuziti pfedmétné ¢asti pozemku zaddme proto, aby
bylo mozné cely pozemek uzivat jako obytnou zahradu a sad ke
stavajicimu rodinnému domu, a to véetné moznosti oploceni za timto
ucelem. Divodem je kromée zamezeni vstupu zveti, zajisténi soukromi
a znemoznéni pristupu cizim osobam. Na pozemku, ktery bude
soucasti plochy soukromé rekreace, pfipadné plochy se zplsobem
vyuziti, ktera umozni vySe popsané, neplanujeme dal$i vystavbu
jakychkoliv staveb, tzn. ani vedlejSich — doplitkkovych ke stavajici
stavbé rodinného domu, ktery je umistén na ¢asti pozemku, ktery je
soucasti vyse uvedené zastaveéné plochy. Tyto vedlejsi stavby budeme
piipadné realizovat v ploSe zastavéné — plochy smisené obytné —
uzemi malych sidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemedelstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢. 122/1 v k. 1. Kamenny Ujezd, ktery je
temer cely vymezen jako plocha se zpiisobem vyuziti plochy smisené
obytné uzemi malych sidel, bude dle navrhovatelem priloZzeného
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grafickeho navrhu vymezen z casti jako plocha se zpisobem vyuziti
plochy smisené obytné uzemi malych sidel a z casti jako plochy
rekreace — zahrady, chatové a zahradkarské osady s tim, Ze vymezenad
cast (dle prilohy) tohoto pozemku bude zahrnuta do zastaveného vizemi
a bude tim tak umoznéno jeji oploceni. V potaz byl bran i fakt, ze
pozemek navazuje na jiz zastavénou plochu, s kterou primo souvisi.
(pozn: pozadovany zpiisob vyuziti — obytnd zahrada a sad UP
nevymezuje, proto bude pozemek z ¢asti soucdsti vyse uvedené plochy).
Timto tak dojde k narovnani stavu.

11.

Andrea Dvoiakova,
Netolicka 6, Ceské
Budéjovice 370 05

Ricardo Alex. Da Silva
Correia, Prava 592/15,
Praha 147 00

Dne:
21.5.2019

Namitka k izemnimu planu Kamenny Ujezd
Ziakladni udaje o poZadovaném zaméru

Zména vyuziti parcely na plochu rekrea¢ni pro moznost nasledné
vystavby rekreacniho objektu na p. €. 194/12 k. 4. Kosov u Opalic.

Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy

Dle stdvajiciho uzemniho planu se jednad stejné jako v nové
navrhovaném izemnim planu o plochy smiSené nezastavéného uzemi.
Parcela v soucasnosti neni nijak vyuzivana.

Divody pro porizeni zmény izemniho planu

Dle soucasné podoby navrhovaného uz. Planu se jedna o uzemi, na
kterém nelze provadét zadnou vystavbu kromé staveb pro zem.
Lesnictvi mysl. apod. O zménu je zazadano z divodu umoznéni
budouci vystavby rekr. obj. na predmétné parcele 194/12. Vzhledem
k faktu, Ze se parcela nachazi v lokalité se stavajici okolni zastavbou
rekreacnimi objekty, které pouze prislusi k jinému katastralnimu
uzemi (k.u. Chlumec) a kde je izemnim planem tato zastavba povolena
by tento zamér nem¢l narusovat raz krajiny ani zastavby.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhovét.
Oditvodneéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) namitce nelze vyhovet,
Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Vymezeni zastavitelné plochy ve formé rozsireni
stavajici chatové osady v sousednim katastrdlnim uzemi je nevhodné,
nebot by se jednalo o dalsi chatovou zastavbu v bezprostiedni blizkosti
lokalniho biokoridoru LBK 0466. Je zde komplikované reseni likvidace
odpadii, odpadnich vod a jako dalsi negativni viivy je nutno pricist
nutnost napojeni siti a prijezdu vozidel. Ddle zameérem dochdzi k
zaboru a zméné vyuzivani pidy, kterou uz nelze nasledné vratit. Plocha
Jje take v blizkosti frekventované komunikace a neni tudiz vhodna pro
rekreaci vzhledem k ovlivneni hlukem. Dadle je treba uvést, Ze obec
nemd snahu rozsirovat plochy rekreace ve svém sprdvnim tizemi.

12.

Josef a Wanda Danuta
Polackovi,

Plavnice 123, 373 81
Kamenny Ujezd

Véc: Zadost — pripominky, namitky

Z4adame o zafazeni pozemku p.¢. 2730/4 do nové vytvareného
uzemniho planu obce jako parcelu pro stavbu rodinného domu.
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Dne:
15.5.2019

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceskeho kraje,
odborem zivotniho prostiedi, zemédelstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a na useku ochrany prirody a krajiny na dohodovacim jednani (zapisy
z dohodovacich jednani jsou soucadsti spisu,).

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek v 1. tride ochrany. Zemédélskou pudu 1. a II. tFidy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, coz
nebylo vtomto pripadé vramci uplatnené namitky prokazano.
Pozadovana zastavitelna plocha s mozZnosti vystavby objektii pro
bydleni, pripadné vzemni rezerva (je treba doplnit, Ze uizemni rezerva
se vymezuje, jen je-li to ucelné) je navrzena do bloku zemédélske piidy,
coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany zemédeélského piidniho
fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdejsich predpisi. Jednalo by se o nekoncepcni
zastavbu ve volné krajine, mimo hlavni sméry rozvoje obce a o
naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédeélskych
ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlna potieba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potencidl spravniho iizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalSich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu nehospodarné.

13.

Ing. Rudolf Kovarik,
Jizni 2, Ceské
Budéjovice 370 10

9.5.2019

Nzmitka k navrhu Uzemniho plinu Kamenny Ujezd

Pro zménu uzemniho planu katastralniho tizemi podavam namitku o
zafazeni pozemk ¢.: 2730/2 a ¢.: 2730/3 do stavebnich pozemkt pro
vystavbu rodinnych domid. Aby bylo kontinuité¢ vlastnického prava
ucinéno za dost - dle restitu¢niho naroku, stavebni pozemky za
stavebni pozemky.

Odtivodnéni mé namitky: Pavodni pozemek C.: 2730/2 o celkové
rozloze 15 000 m? byl mé roding (4 bratfi a sestra, ma matka) vracen
jako restituce. Za odebrany majetek nachéazejici se ve Staroméstské
ulici v Ceskych Budgjovicich, tedy pozemek s rodinnym domem 243
m? a zahradou 815 m? Dnes oblast velmi lukrativni, pozemky
obchodniho domu Druzba a okolni panelové domy. Pavodnimi
vlastniky byli Jakub a BoZena Babkovi, moji prarodice.

Jednatel p. Jan Babka s ostatnimi restituenty se dohodli, Ze kazdy bude
mit adekvatni ¢ast z celkové plochy 15000 m? a to 3 000 m?.
Postupem Casu a zménami v rodin€ u vSech zicastnénych doslo k
uritym zménam a pozemek pieSel prevdzné na p. Jana Babku
(finan¢ni vyrovnani mezi sourozenci)

P. Jan Babka v zacatcich uvazoval, Ze v zadni ¢asti pozemku postavi

montovanou halu 12x30m, kterou koupil od obchodniho domu
Nabytek a bude chovat pstrosi (pStrosi farma). Zadni ¢ast pozemku
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vybral protoze zasahovala az do byvalého rybnika a pro tuto ¢innost
potieboval vodu.

Pozdgjsi ivaha byla péstovani ovoce a zeleniny, dale zahradkarska
kolonie, ale dotCené ufady mu vzdy zduraznily: ,,Pozadoval jste
stavebni pozemky, které vam byly pfidéleny.” Zaroveil nutno
pfipomenout, Ze hned v roce 1995-1996 byvalé vedeni, pfedstavenstvo
obce bylo seznameno s tim, ze jde o stavebni pozemky. Jedinou
podminkou obce bylo umoznit odvoz dieva z obecnich lest v zadni
¢asti pozemku.

Pti Gstnim jednani na Odboru zivotniho prostiedi u ptidéleni pozemku
v roce 1995 bylo taktéz jednano o vystavbé rodinnych domi a
oploceni. A konstatovano, ze pozemek neni soucasti tizemniho
systému ekologické stability a Ze nemtlize byt jiz pro ucely ochrany
ptirody a krajiny plnohodnotnym z&jmovym Gzemim. A to s ohledem
na pribéh vydani pozemku pozemkovym fondem a stavebnim ufadem
Ceské Budgjovice.

Veskeré alternativy tedy kontinualné¢ smétovali k pozdéjsi vystavbe
rodinnych domt. Nakonec stryc onemocnél Parkinsonovo nemoci a
vSe zlstalo nedokonceno. Presto je ziejmé, ze veskeré jeho kroky a
uvahy smétovali k pozdg€jsi vystavbé rodinnych domt, a to s ohledem
na kontinuitu vlastnického prava na stavebni pozemky. (At uz se jedna
o zavedeni elektrické energie &i dotazy na Reditelstvi silnic dalnic)

V dal§im obdobi doslo ke zméne vymeéru pozemki a stryc p. Jan Babka
na zakladé pozadavku obce a rodiny Polackt souhlasil se zménou a
uvolnénim zadni ¢asti pozemku a tedy novym vymérem, (soucasny
stav). I kdyZ jeho zdravotni stav nebyl dobry.

Po strycové imrti nové vyméiené pozemky dédictvim presly na mne.
Diky pracovnimu vytizeni jsem se této otazce nemohl v plném rozsahu
vénovat (pobyt v cizin€), ale po skonceni pracovniho pomeru jsem se
vratil k ptivodnimu zdméru - opravnény narok restituce.

Tim se rozumi, obnoveni oploceni (novy navrh) a zapracovani
pozemkil do lokality vystavby rodinnych domil ze dne 19. 11. 2014
Obecnimu ufadu Kamenny Ujezd, ktery postoupil moji zddost dalsim
dotéenym uUfadim. S politovanim musim konstatovat, Ze pisemnou
odpovéd’ jsem doposud, tedy 5 let poté neobdrzel.

Diky peripetiim, které mé provazeji na pridélenych pozemcich se
dozvidam, Ze je tu nckolik zmén, které pii pridélovani pozemku
neodeznély.: Stanoveni bonity ptidy - dozvidam se, Ze na pozemcich
je tak irodna zem, skoro jako v zelinatskych oblastech na Litométicku.
Je paradoxem, Ze pozemkovy fond tyto pozemky vydal jako restituci
tedy stavebni pozemky za stavebni pozemky. Jelikoz piivodni majitel
p. Schwarzenberg je pouzival jako pastviny. A ani pro sklizeni picnin
se nevyplatily.

Statni statky z téchto pozemkl vytvotily louku diky drenaznimu
systému odvodiovani, jelikoz ve spodni ¢asti byl potok z horniho
byvalého rybnika. A diky dotacim 45 000 K¢ na hektar ho zavezli cca
60 cm zavazkou jilu.

Diky tomu, Ze jsem byl nucen tyto pozemky c¢asteéné vyuzit,
zrekultivovat vysadbou ovocnych stromd, bylo potieba pro kazdy
strom vykopat jamu o pruméru 120 cm a hloubku 120 cm vyplnit
urodnéjsi zeminou, vykopany jil a pisek odvést.
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Tedy je zfejmé, Ze na obou pozemcich, zejména tedy u pozemku ¢.:
2730/2 se nedé hovotit ani o Spatné ornici. Coz jen doklad4 historicky
fakt, Zze nikdy tyto pozemky nebyly vyuzivany k obhospodafovani
jinym zptisobem neZ pastviny.

Zarovei pro dokresleni situace je tfeba dodat, Ze v horni ¢asti pozemku
¢.: 2730/3 byly poskytnuty zaméstnanclim statnich statkti useky pro
malé zahradky, ale rodna zemina se po zméng¢ rezimu nékam ztratila,
a to az na uroven jilu.

Abych mél ptimou praktickou zkuSenost pro vyuziti pozemkd, cca v
roce 2014 jsem vysadil 1 ovocny strom, Svestku, i kdyz mé mnozi
odrazovali od tohoto umyslu bez vykopani jamy. Dnes diky tomu, Ze
kotenovy bal se rozprostird pouze v slabé vrstvé zeminy (spodni vrstva
= jil) tento strom se vyklani a musi byt podepten a dlouho tento stav
nepfezije. Obdobné jsou na tom stromy (stromotadi u silnice) k
prilehlym pozemkim.

Zainym piikladem byl paméatny strom na vedlej§im pozemku ¢&.:
2730/1, jehoz kofenovy systém a hlavni kofen za normalnich okolnosti
zasahuje pfibliznou délkou 1/3 stromu do zemé, ktery pted né€kolika
mesici spadl, byl vyvracen. A jak je z pfilozenych fotografii patrné, ze
diky jilu a zanedbatelné vrstvé ornice mu i za stovky let chybél
dostate¢ny kotenovy hal.

A opét prakticky priklad, abych vyuzil zadni, nejzazsi ¢ast pozemku
¢.: 2730/3, ktery uvazuji pouzit pro vystavbu skladu zemédélské
techniky bylo nutno vyvést navazku veskerého materialu, ktery spadl
z chatrajicich budov. Jelikoz tato ¢ast byla vyuzivana jako vjezd na
byvalé pozemky. Ze silnice nebyly zadné vjezdy. Tato navazka byla
az do vyse 1,2-1,5m.

Meritem véci vSak zlstava zcela nepochopitelné konstatovani
nezastavitelného tizemi vySe zminovanych pozemku. Prestoze jsem
nebyl pfitomen u prvnich Gstnich jednani (pobyt v cizing), bezpochyby
vim, Ze ma rodina, zastoupena strycem p. Janem Babkou by
nesouhlasila s pridélenim pozemkii bez moznosti jakékoli vystavby -
nezastavitelné uzemi.

Podstatou restituce, je tzv. restitutio in integrum, tedy naprava
zpusobenych $kod a Gjmy obnovenim ptuvodniho pravniho stavu,
prirozené zakladajici i kontinualni vlastnicky narok na stavebni
pozemky. Je tedy ziejmé, Ze ma rodina tyto pozemky piijala s jasnym
umyslem vystavby rodinnych domi a zahrad, stejn¢ jako tornu bylo na
jejich predeslém pozemku ve Staroméstské ulici v Ceskych
Budgjovicich.

At jiz konanim ¢i necinnosti ufadi neni kontinuité vlastnického prava
na stavebni pozemky uc¢inéno za dost a dalsi pokoleni mé rodiny se
dostava pouze do strastiplného dlouholetého usili o napravu. Vefim,
kdy ujma, ktera byla zptisobena mym prarodi¢um, kdy piedchazejici
rezim jednim rozhodnutim babicku premistil do domova dichodci,
(kde steskem po zahradé po pil roce zemfela) a stryci dal garsonku 26
m? se nebude opakovat. A 19 let od pfidéleni pozemku je dosti dlouhé
doba na napravu.

Jeste¢ zavérem - k paradoxu soucasné situace vySe zminénych
pozemkil.
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Na zapadni stran¢ 12 m od hranice pozemku ¢.: 2730/3 firma Betex -
vystavba budov pro vyrobu a sklady, vyska 12,4 m - zastinéni
pozemku.

Vychodni strana - vystavba délnice, ptivodni zamér RSD, vystavba ve
vzdalenosti 900-960 m. soucasny stav: vzdalenost 100 m.

Jizni strana - staveni rodiny Polacki (ovce)

Severni strana - Pfi pridéleni pozemku rok 1995 projelo cca 2-3 auta
za den, povoleni pouze pro osobni automobily a zemédélskou
techniku. Soucasny stav: denné stovky aut vcetné néakladnich. V
budoucnu - staly provoz jako doprovodna spojnice pro vystavbu
dalnice. Tedy, to ¢em byly pii pridéleni restituce informovani
restituenti, klidna lokalita, pozbylo smyslu.

Je vice otazek, ke kterym se bude nutno vratit. VySe restitucniho
ocenéni 122 250 K&. Kdy v dnesni dob& RSD za domy na bez zahrad
na Srubci vypléaci 6 000 000 K¢ kvtli zaméru vystavby dalnice. Dale
otazka nemoznosti plného vyuziti restituce po dobu 19ti let. Vim, ze
tyto skuteCnosti do této namitky nepatii, ale pouze dokresluji
strastiplnou situaci a soucasny stav.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceskeho kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a na useku ochrany prirody a krajiny na dohodovacim jednani dne 22.
1. 2020 (zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu).

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemky v I. tFidé ochrany. Zemédélskou piidu 1. a II. tFidy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zdajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, coz
nebylo v tomto pripadé vramci uplatnené namitky prokdzano.
Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby objektii pro
bydleni, pripadné vzemni rezerva (je treba doplnit, Ze uzemni rezerva
se vymezuje, jen je-li to ucelné) je navrzena do bloku zemédeélske piidy,
coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany zemédelskeho piidniho
fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemedélského puidniho
fondu, ve znéni pozdejsich predpisi. Jednalo by se o nekoncepcni
zastavbu ve volné krajiné, mimo hlavni smeéry rozvoje obce a o
naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédélskych
ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potencidl spravniho iizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primerenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

Cst pozemku parc. ¢. 2730/2 v k. 1. Kamenny Ujezd je mj. soucdsti
lokadlniho  biokoridoru LBK0469 a pozadovany zpiisob vyuZiti
nesplituje podminky pro vyuziti ploch biokoridorii USES. Plochy, které
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Jsou vydanym tizemnim plinem vymezeny pro plnéni funkce USES,
sméji byt vyuzivany pouze tak, aby nedoslo ke snizeni jejich ekologické
stability, resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovana, pripadné
zvySovana, za nepripustné je v takovych plochach povazovano
zejména umistovani staveb. Jde-li o casti systemu, které jiz funkci
USES plni, v iizemnim planu jsou zpravidla vymezovany jako plochy
prirodni. Podminky vyuziti ploch USES v iizemné plinovaci
dokumentaci museji byt vzdy stanoveny s ohledem na zachovani
funkcnosti biocenter nebo biokoridoru, resp. jejich funkce nesmi byt
do budoucna potlacena.

Z vyse uvedenych diivodii nelze namitce vyhovét, tzn. predmétné
pozemky nebudou vymezeny jako stavebni pozemky pro vystavbu
rodinnych domit a zaroven je nebude mozné oplotit v souladu s kap.
1.f) Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
Plochy rekreace — zahrady, chatové a zahradkarské osady,
nepripustné vyuziti: ,,v nezastavéném uzemi stavby, zarizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni dle § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
vyjma téch, které jsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné
pripustné vyuziti prvki USES dle clanku 1.e)2. a/nebo hlavni,
pFipustné nebo podminéné pripustne vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti. "

14.

Ing. Martina
Kucderova, Brezi 2,
Kamenny Ujezd,
373 82

Namitka vlastnika pozemkii a staveb proti navrhu tzemniho
planu Kamenny Ujezd v k.i. Kamenny Ujezd

Text namitky

V névrhu tizemniho planu nejsou v okoli osady Bfezi navrzeny zadné
nové plochy k rekreaci. Poddvam proti tomuto namitku a navrhuji
umistit plochu rekreace na pozemku ¢. 43/11, a sice v jeho severni ¢asti
pobliz stavajici chatové oblasti. Tato navrzena plocha je mimo
zéplavové tzemi feky Vltavy a plynule navazuje na plochy rekreace v
soucasnosti platného uzemniho planu. Navrzena plocha je zakreslena
zelené v grafické ptiloze této namitky.

Odivodnéni uplatnéné namitky

Osada Biezi by méla mit moznost se rozvijet také o plochy rekreace.
Soucasny névrh toto neumoziiuje. Rada bych na navrhované plose
postavila rekreacni chatu pro svou rodinu a piibuzné. Na hranici
pozemku je jiz dovedena elektiina.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemeédélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zeméedeélstvi a lesnictvi) a Ing. Radkem Kyrianem
na tseku ochrany prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské
Budeéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) namitce nelze vyhovet.
Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi uzemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP viceméné respektovin a
do této doby nebyly naplnény.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit, nebot rozsirovani
rekreace podél Feky Vitavy neni Zddouci. Stavajici stavby jiz vyznamné
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negativné ovliviiuji uzemni systéem ekologické stability, ktery je
vymezen podél vodniho toku. Ddle negativné ovliviiuji vyznamny
krajinny prvek ze zakona (vodni tok) veka Vitava, kde dochazi k
akumulaci negativnich antropogennich vlivii, cemuz je z hlediska
udrzitelnosti funkce vyznamného krajinného prvku nutné zabranit. Je
zde komplikované reseni likvidace odpadii, odpadnich vod a jako dalsi
negativni vlivy je nutno pricist nutnost napojeni siti a prijezdu vozidel.
Dale zamerem dochadzi k zaboru a zméné vyuzivani pudy, kterou uz
nelze nasledné vratit.

Vymezeni zastavitelné plochy ve formé rozsireni stavajici chatové
osady je nevhodné, nebot by se jednalo o dalsi chatovou zastavbu v
bezprostrednim sousedstvi nadregiondlniho biokoridoru NBK 118 a
lokalniho biocentra LBC 1258.

Pripadnym odejmutim ploch ze ZPF by téz mohlo dojit k naruseni
organizace obhospodarovini zemédélskych ploch. Z hlediska
bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o pozemek ve III.
tridé ochrany. Pudy s Ill. tridou bonitni ochrany jsou piidou s
priumérnou produkcni schopnosti a stiednim stupném ochrany, které
je mozno v uzemnim planu vyuzit eventudlné pro vystavbu Nicméné pro
zemédeélskou pudu s Il tF. ochrany, neznamend mozné odejmuti
automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v navrhu UP.

15.

Simona Strnadova,
Neplachova 29, Ceské
Budéjovice 370 01

6.5.2019

Namitka/pfipominka proti navrhu tzemniho plinu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky/pFipominky

Némitka proti navrhu UPO dle § 52 zakona &.183/2006 Sb. lokalita A6
— jedna se o nové zmenseni plochy pozemku ¢. 1224/3 kat. Gzemi
Kamenny Ujezd jako zastavitelnou plochu pro bydleni/plocha smiSena
obytna/

(jiz schvalenou ptivodni zménou ¢.1 UPO) a to zaborem z celkového
0,6153 na soucasnych 0,5412 ha.

Namitka poddna v ramci vefejného projednani zmény UP obce
Kamenny Ujezd dne: 13.5.2019

Piipominka: jiz zaneseno a zaméfeno v Katastru nemovitosti pro
pripravovanou stavbu

Odiivodnéni namitky/pripominky

Zastavitelnd plocha v lokalit¢ A6 a tim i pozemek 1224/3 neni dle
mého nazoru ni¢im omezeny tak, aby nemohl byt zafazen do
zastavitelnych ploch pro bydleni v pilivodnim neupravovaném a
zmensSeném stavu. Nevidim zadny opodstatnény divod, pro¢ by se
me¢la ¢ast pozemku pro bydleni nové zmenSovat. Pravé naopak.

V soucasné dobé je dle zakona nutna dostatec¢na plocha pozemku pro
vystavbu domti a tento to 100% spliuje.

Pripominky:

Pokud byla jiz jednou zaméfend lokalita schvalena vSemi
schvalovacimi institucemi ve zmén¢ ¢. 1, pak je nova Gprava v zaboru
jen stietem zajmi pro nékoho jiného, s tim nesouhlasim. Na UPO jsem
se musela finan¢né€ podilet ¢astkou 5000.-k¢ a jiz 12 let neni jediny
milj pozadavek na UPO dofesen. Dékuji.

Graficka priloha dodana.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi) a Ing. Radkem Kyrianem
na useku ochrany prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) se namitce vyhovuje.
Je treba doplnit, Ze v méritku 1 : 5000, ve kterém je graficka cast —
hlavni vykres UP zpracovan, je pozadavek nad podrobnosti této UPD.
1 pres tuto skutecnost se namitce vyhovi a predmétna plocha A6 se
rozsahem navrdti do zastavitelné plochy dle aktudlné platného UPO
Kamenny Ujezd. Je tomu tak z toho diivodu, aby pozemek parc. ¢.
1224/3 v k. 4. Kamenny Ujezd pFipadné splitoval min. vyméru parcely
pro vystavbu RD. Rozsah zastavitelné plochy byl jiz jednou dotcenymi
orgdany schvilen v UPO Kamenny Ujezd. S jeho navrdcenim a
vyhovénim namitce proto tyto organy souhlasily.

16.

Jarmila Strnadova,
Dolni 571, Kamenny
Ujezd 373 81

6.5.2019

Namitka/pfipominka proti navrhu tzemniho plianu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky/pFipominky

Namitka proti rozhodnuti nezafadit zménu zplsobu vyuziti predni
Casti pozemku parc. ¢.1224/9 kat. uzemi Kamenny Ujezd do nového
navrhu uzemniho planu obce Kamenny Ujezd, ktera je navrzena jako
plocha smiSena nezastavéného uzemi v lok. A6 Dle § 52 zidkona
C.183/2006 Sb. na plochu smiSenou obytnou, ktera je soudasti
celkového izemi

Namitka podana v ramci vefejné¢ho projednani navrhu UP obce
Kamenny Ujezd dne: 13.5.2019

Odtivodnéni namitky/pripominky

Zastavitelnd plocha v lokalité A6 a tim i pfedni ¢ast pozemku ¢. 1224/9
neni dle mého nazoru ni¢im omezena tak, aby nemohla byt zarazena
na plochu smiSenou obytnou. V soucasné dobé probiha v tésné
blizkosti vystavba domt na sousednich pozemcich v A4 a bude i v A6.
Pokud jsou sousedni pozemky z obou stran zastavény. pak nevidim
zadny divod, pro¢ by neméla byt jen piedni ¢ast (dle grafické ptilohy/
zafazena do zastavitelné plochy pro bydleni /smiSené plochy obytné,
kdyz spliiuje i vSechny stavebni nalezitosti. (ing sité * voda. kan., ele..
ptijezd)

Pozemek nenaruSuje ani nezasahuje ni¢im do Zivotniho
prostiredi/budou zde vysazeny i nové stromy.../

Pripominky:

Ze sousedni stavby (obecni COV) vypousténim odpadni znedisténé
vody dochazi neustale k odplavovani zeminy naseho pozemku 1224/9,
toto musime na své vysoké naklady neustale dopliiovat a upravovat.
Dalsim problémem je i znecistovani obecniho pozemku ¢. 1153/3
nebezpeénymi odpadky a Zivotu nebezpeénymi podemletymi
stromy.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce nelze vyhovét.
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Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zeméedelstvi a lesnictvi) a Ing. Radkem Kyrianem
na tuseku ochrany prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi) nelze namitce vyhovet.
Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi uzemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP viceméné respektovin a
do této doby nebyly naplnény.

Pozemek parc. ¢ 1224/9 vk. . Kamenny Ujezd je navic dotéen
interakcnim prvkem. Interakcni prvky jsou dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny skladebni casti USES a nemusi byt
propojeny s ostatnimi skladebnymi c¢dstmi USES. Jednd se o krajinny
segment, ktery na lokadlni urovni zprostiedkovava priznivé pusobent
zdkladnich skladebnych casti USES (biocenter a biokoridori) na
okolni méné stabilni krajinu do veétsi vzdalenosti. Interakcni prvky
casto umoznuji trvalou existenci urcitych druhii organismii, majicich
mensi prostorové naroky (vedle Fady druhii rvostlin nékteré druhy
hmyzu, drobnych hlodavcii, hmyzozravci, ptakii, obojZivelnikii atd.).
Mohou to byt plochy zelené, jako jsou parky, izolovana maloplosna
chranénd tizemi nebo treba izolované remizy v polich. Z tohoto diivodu
neni vhodné predmétny pozemek oplocovat ¢i jakymkoli zpiisobem
zastavovat, a proto nebude uplatnéné namitce vyhoveno.

17.

Jiri Jokl, BraniSovska
947/38, 370 05 Ceské
Budéjovice

Dne:
12. 4. 2019

Véc: Namitka proti navrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim tizemi Krasejovka.

Jako vlastnik pozemku parc.¢. 600/2 v katastralnim uzemi Krasejovka
uplatiyji timto namitku proti vetfejné vystavenému navrhu tzemniho
planu Kamenny Ujezd v katastralnim tzemi Krasejovka. Zadam, aby
pozemek parc.¢. 600/2 v k.u.Krasejovka byl zahrnut do zastavitelného
uzemi - plochy pro bydleni.

Odivodnéni.

O zatazeni vySe jmenovaného pozemku par. ¢. 600/2 v katastralnim
uzemi Krasejovka zddam z didvodu, aby zde bylo mozné po vydani
tizemniho planu Kamenny Ujezd realizovat zastavbu rodinného domu
vCetné pripustnosti feSeni individualniho zptisobu odkanalizovani
napt. formou domaci COV, jimky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostiedi, zemédelstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucdsti spisu). Namitce nelze
whovet, tzn. predmétny pozemek nebude zahrnut do zastavitelného
uzemi — plochy bydleni, vcéetné veseni individudlniho zpiisobu
odkanalizovani.

Pozadovana zastavitelnd plocha s moznosti vystavby objektu pro
bydleni je navrzena do bloku zemédélské piidy, coz je v rozporu pravé
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
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334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdejsich predpisii. Vyhovenim namitce by doslo k zastavbé ve volné
krajiné a k naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
zemédeélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnéeny vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zdaroven byla
pokryta realna potieba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek ve Il tFide ochrany. Piidy s IlI. tFidou bonitni ochrany jsou
plidou s prumérnou produkcni schopnosti a stFednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim planu vyuzit eventualné pro
vystavbu Nicméné pro zemédélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamend
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP. Dilezitym faktorem je umisténi parcely vzhledem k
zastavenému uzemi a k volné krajiné.

18.

Vit Janas, Plavs,kzi
572, Kamenny Ujezd
373 81

Dne:
14.5.2019

P¥ipominka k navrhu UP Kamenny Ujezd

Navrhovatel piipominky: Vit Janas, Plavska 572, Kamenny Ujezd
37381 — majitel pozemku p.c.:1/3 st. 5, 7, 16/1, 30, 72, 73 v ku.
Otmanka

Odivodnéni: Nyni probihda stavebni povoleni na ,,Novostavbu
zemédélského skladu“ na jmenovanych pozemcich dle piilozené
mapy. Do budoucna bych chtél nadale obnovovat zboteny statek po
mych piedcich (postavit vychodni budovu) a proto navrhuji variantu
mého zakresu hranice (zemédélska vyroba a sluzby).

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemeédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zplisobem, ze se tvar predmétné plochy upravi dle prilozeného
grafického navrhu, ktery je nedilnou soucasti uplatneéné ndamitky. Je
tomu tak z toho divodu, aby investor mohl realizovat sviyj stavebni
zamer. Je treba podotknout, Ze vyhovénim namitce nedojde k zdsadnim
zménam v uzemi, a tudiz jej ani Zddnym zpiisobem negativné neovlivni,

19.

Jaroslav a Marie
Janouchovi, Namésti
3,373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
14.5.2019

Namitka k navrhu verejné projednavaného iizemniho planu obce
Kamenny Ujezd

Podavame timto namitku k verejné projednavanému navrhu tzemniho
planu pro obec Kamenny Ujezd. Dne 9. 12. 2014 jsme podavali zddost,
aby pozemek parcelni ¢islo 1862/23 (trvaly travni porost) byl v novém
uzemnim planu deklarovan jako uzemi vSeobecné obytné. tj. byla zde
moznost postavit rodinné domy.

Radi bychom umoznili na§im dceram, aby si v misté naseho bydliste
mohly postavit rodinné domy. My, stejné jako nase dcery, platime celé
roky fadné a vCas veSkeré dan¢ a poplatky. V tésné blizkosti




133

uveden¢ho pozemku je stavba, takze stavby by navazovaly na
vystavbu.

Vlastné€ v podstaté vice jak 4 roky ¢ekame na rozhodnuti, zda to bude
mozné aradi bychom timto zptisobem vyftesily jejich zazemi a bytovou
situaci. Nyni jsme se dozvédéli, ze se s tim v ndvrhu nepocitd, a proto
podavame tuto namitku.

Predem dékujeme za pochopeni popsané situace a doufame, ze ndm v
nasi zadosti vyjdete vstfic.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Pripominka s témér totoznym obsahem (pozadavkem) ve véci pozemku
parc. ¢ 1862/23 vk 4. Kamenny Ujezd byla uplatnéna jiz ve fizi
spolecného jednani v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zdkona dne
22. 12. 2014 (viz dokladovd cast zmény UP). Pripominka byla
vsouladu s § 51 odst. (1) stavebniho zakona vyhodnocena s urcenym
zastupitelem, kterym byla Ing. Jitka Sebelkova, nasledovné:

Piipomince se nevyhovuje na zdakladé dohodovacich jednani s
dotéenymi orgdny na useku ochrany zemédeélského pudniho
fondu, ochrany prirody a krajiny (zapisy z dohodovacich jednani
jsou ulozeny v dokladové casti UP — viz vyhodnoceni stanovisek
¢ lac 13).

Pripomince nelze vyhovet z techto ditvodii:

- Zhlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi iizemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP respektovan a do této
doby nebyly naplneny.

- Plochy jsou bez vazby na zastavené uzemi, jsou soucdsti
ZPF, zasahuji do ochranného pdasma zeleznice. Navrh
UP dle § 50 SZ vymezil v této Casti sidla dostatecné
kapacitni rozvojové plochy pro obytnou funkci, vcetné
uzemni rezervy pro pripad jejich vycerpani. Jednalo by
se 0 nepriméreny a neopodstatnény rozvojovy zamer.

Dale je treba doplnit, zZe se v blizkosti predmétného pozemku nachazi
pouze stavajici objekt, ktery ziejmé piivodné souvisel s Zeleznicni
dopravou. Proto byl zahrnut do zastavéného uzemi, a to z ditvodu
respektovani skutecného stavu v uzemi. Nelze se ale odvolavat na fakt,
ze by nové navrzena plocha pro bydleni navazovala na jiz existujici
zastavbu.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek ve IlI. tride ochrany. Pudy s Ill. tridou bonitni ochrany jsou
ptidou s prumérnou produkcni schopnosti a stiednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim planu vyuzit eventualné pro
vystavbu Nicméné pro zemedélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamend
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP. Dilezitym faktorem je umisténi parcely vzhledem k
zastavenému uzemi a k volné krajine.

Vymezeni zastavitelné plochy na predmétném pozemku je také
nevhodné z ditvodu komplikovaného FeSeni likvidace odpadii,
odpadnich vod a jako dalsi negativni vlivy je nutno pricist nutnost
napojeni siti. Dale zamérem dochdazi k zaboru a zméné vyuzivani pudy,




134

kterou uz nelze nasledné vratit. Zarovern je treba uvést, ze obec nema
snahu rozsirovat plochy urcené pro bydleni v této lokalité.

20.

Anna Zimandlova,
Ces!(é Vrbné 2316, 370
11 Ceské Budéjovice

Dne:
14.5.2019

Namitka k navrhu izemniho planu obce Kamenny Ujezd
Obsah namitky

Pozemek parc. ¢. 2745/2 v kat. uzemi Kamenny Ujezd je veden v
navrhu izemniho planu jako ,,plocha zemédélska“, navrhujeme vyuziti
plochy upravit na ,,plochu smiSenou obytnou — uzemi malych sidel®,
a to v celé plose predmétného pozemku (2745/2). Viz ptiloha.

Oduivodnéni namitky

Predmétné izemi, pozemek parc. ¢. 2745/2 v kat. izemi Kamenny
Ujezd, bezprostiedné navazuje v sou¢asnosti zastavéné uzemi ploch k
uzemnim planu vedené jako ,,plocha smiSené obytna — izemi malych
sidel“. Tato lokalita je vedena v navrhu tzemniho planu jako
nezastavitelna, prestoze je v podstaté vklinéna do izemi urc¢eného k
zastavéni. Dovolujeme si tedy pozadat, aby tato skute¢nost byla v
navrhu uzemniho planu zohlednéna a aby pozemek (parc. €. 2745/2)
byl v nadvrhu tzemniho planu veden jako ,,plocha smiSena obytna —
uzemi malych sidel” a nikoli jako ,,plocha zeméd¢lska™. Uzemi dle
naseho nazoru v soucasnosti disponuje dostate¢nou dopravni i
technickou infrastrukturou, ktera by mohla byt vyuzita. I v souc¢asné
dobé totiz dochazi v této lokalité k vystavbe, kterd vyuziva mistnich
podminek. Rovnéz si uvédomujeme vyznam aleje lemujici
komunikace podél pozemku, ktera by predpokladanou tpravou plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti nemeéla byt potlacena nebo narusena,
pokud by tato komunikace byla, a to zcela logicky, vyuzita pro
dopravni napojeni uzemi. Pozadovana tiprava neni v kolizi s prvky
ochrany piirody a krajiny, tedy s biocentry a biokoridory. Jsme
pripraveni feSit dal$i vazby v Uzemi (napf. vztah lokality k
zemédelskému aredlu, dopravni napojeni a napojeni na inzenyrské
sit€) v navazujicich fizenich — uzemni rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a s Ing. Janou Sifiovou (Odb. ZP, zem. a les. — odd. ochr. prirod., ZPF,
SEA a CITIES - Krajsky urad Jihoceského kraje) dne 6. 11. 2019 na
dohodovacim jednani (zapisy z dohodovacich jednani jsou soucadsti
spisu).

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek v 1. tride ochrany. Zemédélskou pudu 1. a II. tFidy ochrany Ize
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu, coz
nebylo v tomto pripadé v ramci uplatnéné namitky prokazano.
Uzemni plin vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch i
uzemnich rezerv, aby byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu
ZPF a zaroven byla pokryta redlna potreba pozadavkii zmeny v vizemi,
s ohledem na rozvojovy potencional spravniho tizemi obce Kamenny
Ujezd, spolu s navrienou priméienou rezervou rozvojovych ploch.
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Stavajici navrzené zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity,
a tudiz nelze vymezit dalsi takove.

Pozn.: Vtextu namitky je uvedeno parcelni Ccislo 2745/2, coz
neodpovida prilozenému vypisu z katastru nemovitosti ani grafické
priloze s vyznacenym resenym uzemim, proto bylo z vyse uvedeného
vyvozeno, ze se uplatnéna namitka vztahuje k pozemku parc. ¢. 2745/6
v k. 11. Kamenny Ujezd.

21.

Ing. Martin Vesely,
Milikovice 23, Ceské
Budéjovice 370 07

Dne:
16.5.2019

Véc: Namitka k ,,Navrhu izemniho planu obce Kamenny Ujezd*
Vazeni,

Uplatituji namitku k Navrhu Gizemniho planu obce Kamenny Ujezd a
zadam o zaClenéni Casti pozemku ¢. 700/4 v katastralnim Uzemi
Krasejovka, v obci Milikovice k zastavbé rodinného domu. Zastavba

by navazovala na zastavénou parcelu 474/2 v katastralnim uzemi
Kosov u Opalic, v obci Kosov.

Chtel bych postavit v pfedni ¢asti pozemku, ktery sousedi s mistni
komunikaci smér Milikovice — Kosov. Jednogeneracni rodinny dim
o velikosti cca 70 m2 by nem¢l zasadni vliv na ochranu zemédélského
pudniho fondu, ptirody a krajiny.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby objektu pro
bydleni je navrzena do bloku zemédelske pudy, coz je v rozporu pravé
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Predmétny pozemek primo nenavazuje na
zastavitelnou plochu, tudiz by doslo k nekoncepcni zastavbé v de facto
volné krajiné a o naruseni organizace obhospodarovini ZPF
fragmentaci zemédeélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splneny vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu nehospodarné.

22.

Hedvika Viti,
Namésti 24, Kamenny
Ujezd 373 81

Dne:
16.5.2019

Namitka vlastnika pozemku k navrhu Wzemniho plinu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky

Z4adame timto o zménu tGzemniho planu u pozemku 2670/14
katastralniho uzemi Kamenny Ujezd, popiipadé jeho ¢ésti na pozemek
urceny jako: plocha smiSena obytna.

Obsah namitky je doplnén ptilohou: Nakres s vyznacenim zajmového
pozemku.
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Oduvodnéni namitky

Jedna se o pozemek v ¢asti obce vedle zastavénych ploch. Nerozsifuje
tedy pudorysnou plochu zastavitelného uzemi obce.

Pida nalezi dle BPEI k V. tiidé, tedy pro zeméd¢lstvi postradatelna
puda s nizkym stupném ochrany. Dobry pfistup je zde i1 k sitim.
Planujeme zde vystavbu domu se v¢elinem.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemedélstvi a lesnictvi) a Ing. Radkem Kyrianem
na useku ochrany piirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi) nelze namitce vyhovet.
Divodem je fakt, Ze je predmétny pozemek soucasti lokdlniho
biocentra LBCI180 a pozadovany zpiisob vyuZiti nesplniuje podminky
pro vyuziti ploch biokoridorii USES. Plochy, které jsou vydanym
lizemnim planem vymezeny pro plnéni funkce USES, sméji byt
vyuzivany pouze tak, aby nedoslo ke snizeni jejich ekologické stability,
resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovana, pripadné
zvySovana, za nepripustné je v takovych plochach povazZovaino
zejména umistovani staveb. Jde-li o casti systemu, které jiz funkci
USES plini, v vizemnim planu jsou zpravidla vymezovany jako plochy
pFirodni. Podminky vyuziti ploch USES v iizemné planovaci
dokumentaci museji byt vidy stanoveny s ohledem na zachovani
funkcnosti biocenter nebo biokoridorii, resp. jejich funkce nesmi byt
do budoucna potlacena.

23.

Ing. Monika Hejlova,
Biezi 2, 373 82
Kamenny Ujezd

Dne:
15.5.2019

Véc: Namitka k navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku par. ¢. 60/3 v katastralnim uzemi Kamenny
Ujezd (viz ptilozeny list vlastnictvi), uplatiiuji v souladu s § 52 odst.
(2) zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, tuto namitku k navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd (dale jen UP):

Dle vefejné vystaveného navrhu UP je cely pozemek par. C. 60/3 v
katastralnim uzemi Kamenny Ujezd, souéasti nezastavéného tizemi se
zplisobem vyuziti Plochy zemédélské. Dle ptilozeného listu vlastnictvi
se jedna o druh pozemku: orna ptida s V. tfidou ochrany, to znamena
pro zemédéelstvi postradatelna pida s nizkym stupném ochrany.

7y wr

Dovoluji si pozadat o zaclenéni ¢asti uvedeného pozemku par. ¢.
60/3 do zastavitelné plochy se zpiisobem vyuZiti Plochy bydleni, a
to v rozsahu zniazornéném v priloze ¢. 2 této namitky. Mym
zamérem je zde umistit rodinny dim vesnického typu. Jednam ve
shods s vlastnikem sousedniho pozemku par. C. 60/1.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje Castecné.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
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Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢ 60/3 vk. ui. Kamenny Ujezd bude
zahrnut do zastavitelného uzemi se zpiisobem vyuZiti plochy smisené
obytné — uzemi malych sidel, nikoliv do plochy se zpiisobem vyuZiti
plochy bydleni, dle pozadavku navrhovatele uplatnené namitky, a to
z diivodu respektovani tohoto zpusobu vyuziti urceného mj. pro bydleni
v celem sidle Brezi. Namitce je vyhovéno i na zdakladé vyznamné
redukce sousedni plochy D1 (plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba a sluzby), kterou dojde k podstatné mensimu zaboru ZPF.

24.

Pavel Kucera, Namésti
473, 373 81 Kamenny
Ujezd

Hedvika Viti, Namésti
24,373 81, Kamenny
Ujezd

Miloslav Ourednik,
Biezi 12, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
16.5.2019

Namitka vlastnika pozemku Kk niavrhu tuzemniho plianu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky

Z4dame timto o zménu Gzemniho planu u pozemku 1615/7 katastr.
uzemi Kamenny Ujezd, nebo jeho ¢asti na pozemek urceny k zastavbé
— jako plocha smiSena obytna.

Obsah namitky je doplnén piilohou: Nakres pozemkové mapy s
vyznacenim zajmového pozemku.

Odtvodnéni namitky

Jedna se o pozemek ktery v horni ¢ésti jiz zasahuje do zastavitelného
tizemi obce s piistupovou cestou od silnice Kamenny Ujezd Doly. V
dolni casti potom navazuje na zastavbu Na Dolech, taktéz s
pristupovou cestou.

Piida dle BPEI v V. tfid€. Rovnéz pfistup k sitim je dobry.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha se zpiisobem vyuZziti plocha smisena
obytné je navrzena do bloku zemédélske piidy, coz je v rozporu prave
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrane zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Vyhovénim namitce by doslo k nekoncepcni
zastavbe vde facto volné krajiné a k naruseni organizace
obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédeélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primerenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.
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25.

Pavel Kucera, Namésti
473, 373 81 Kamenny
Ujezd

Hedvika Vitia, Namésti
2’4, 373 81, Kamenny
Ujezd

Dne:
16.5.2019

Namitka vlastnika pozemku Kk ndvrhu tuzemniho plinu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky

Zadame timto o zménu Uzemniho planu u pozemku 1421/3
katastralniho izemi Kamenny Ujezd na pozemek urceny jako: Plocha
smiSend obytna.

Obsah namitky je doplnén ptilohou: Nakres s vyznacenim zajmového
pozemku.

Odtivodnéni namitky

Jedna se o pozemek v intravilanu obce ze tfech stran ohraniceny
zastavitelnymi a zastavénymi plochami (ostrov). Nerozsifuje tedy
pudorysnou plochu zastavitelného tzemi obce.

Puda nalezi dle BPEI k V. tfid¢, tedy nepfili§ vhodna k hospodaiskym
¢innostem. Dobry pfistup je zde i k sitim pfimo, nebo pfes nami
vlastnéné¢ pozemky. Planujeme zde vystavbu domkl pro naSe
potomky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vphovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho plianu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na viseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zplisobem, Ze jizni ¢dst pozemku bude zahrnuta do zastavitelné plochy
se zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné. Pozemek se nachdzi
v proluce a z hlediska bonitovanych piidné ekologickych jednotek se
jedna o pozemek v V. tiidé ochrany, tzn. pro zemedeélstvi postradatelné
pudy s nizkym stupném ochrany. Severni ¢dast predmétného pozemku
nebude zahrnuta do zastavitelné plochy z ditvodu vedeni inzenyrskych
siti pres tuto cast.

26.

Pavel Viti, Namésti
24,373 81, Kamenny
Ujezd

Dne:
16.5.2019

Namitka vlastnika pozemku k navrhu dzemniho plinu obce
Kamenny Ujezd

Obsah namitky

Z4adame timto o zménu tzemniho planu u pozemku 2660/37
katastralniho uzemi Kamenny Ujezd, popiipadé jeho ¢asti na pozemek
urceny jako: plocha smisena obytna.

Obsah namitky je doplnén ptilohou: Nakres s vyzna¢enim zajmového
pozemku.

Odiivodnéni namitky

Jedna se o pozemek v Casti obce Bukovec vedle zastavénych ploch.
Nerozsifuje tedy pidorysnou plochu zastavitelného uzemi obce. Pida
nalezi z ¢asti dle BPEI k V. tfid¢, tedy pro zemédélstvi postradatelna
puda s nizkym stupném ochrany a z ¢asti k III. tfid¢, tedy primémé
produkéni pudy vyuzitelné v izemnim planovani. Dobry pfistup je zde
i k sitim. Planujeme zde vystavbu domu s drobnym hospodaistvim.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhoveét.
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Odiivodnéni:

Toto resSeni bylo dohodnuto s dotcenym orgdanem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha se zpiisobem vyuziti plocha smisend
obytna je navrzena do bloku zemédeélské pudy, coz je v rozporu prave
se zasadami ochrany zemédeélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Vyhovénim namitce by doslo k nekoncepcni
zastavbe vde facto volné krajiné a k naruseni organizace
obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédeélskych ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redalna potieba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalSich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédélského piidniho fondu nehospodarné.

27.

MUDr. Jiii Dolezal,
Neplachova 792/5, 370
04 Ceské Budéjovice

Dne:
15.5.2019

Véc: Namitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc ¢. 60/1 v katastrdlnim uzemi Kamenny
Ujezd (viz ptilozeny list vlastnictvi 1522), uplatiiuji v souladu s § 52
odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, tuto namitku k
navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd (dale jen UP):

Dle vefejné vystaveného navrhu UP je cely pozemek parc. &. 60/1 v
katastralnim tzemi Kamenny Ujezd, soué¢asti nezastavéného tzemi se
zpusobem vyuziti Plochy zemédelské. Dle ptilozeného listu vlastnictvi
se jedna o druh pozemku: orna ptida s V. tfidou ochrany, to znamena
pro zemédelstvi postradatelna ptida s nizkym stupném ochrany.

7y wr

Dovoluji si poZzadat o zaclenéni ¢asti uvedeného pozemku parec. ¢.
60/1 do zastavitelné plochy se zptisobem vyuzZiti Plochy bydleni, a
to v rozsahu znazornéném v priloze ¢. 2 této namitky. Mym
zameérem je zde umistit rodinny dim vesnického typu.

Podporou pro vyhovéni namitce je dle mého ndzoru zejména
skute¢nost, ze pozemek parc. ¢ 60/1 navazuje:

- na severni stran¢ na navrzené vefejné prostranstvi a na zastavitelnou
plochou C1 se shodnym zptsobem vyuziti Plochy bydleni, ktera byla
do navrhu UP pievzata jiz ze zmény &. 1 tzemniho planu obce
Kamenny Ujezd (dale jen UPO),

- na vychodni stran¢ z¢asti na zastavéné uzemi pro bydleni, z ¢asti na
stavajici vefejné prostranstvi a z¢asti na zastavitelnou plochu D1 se
zpisobem vyuziti Plochy vyroby o skladovani—zemédélska vyroba a
sluzby, ktera byla do navrhu UP rovn&z prevzata ze zmény C 1 UPO.
To znamena Ze zaclenéni mnou pozadované ¢asti pozemku parc ¢. 60/1
do zastavitelné plochy by ptedstavovalo de facto pouze rozsifeni
zastavitelnych ploch C1 a DI s vyuzitim napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu v ramci jiz navrzeného vefejného
prostranstvi, a nikoliv vymezeni zcela nové zastavitelné plochy ve
volné krajing.
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zplisobem, Ze pozemek parc. ¢ 60/1 v k. 4. Kamenny Ujezd bude
zahrnut do zastavitelného tizemi se zpiisobem vyuZiti plochy smisené
obytné — uzemi malych sidel, nikoliv do plochy se zpiisobem vyuZiti
plochy bydleni, dle pozadavku navrhovatele uplatnéné namitky, a to
z diivodu respektovani tohoto zpusobu vyuziti urceného mj. pro bydleni
v celem sidle Brezi. Namitce je vyhoveno i na zakladé vyznamné
redukce sousedni plochy D1 (plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba a sluzby), kterou dojde k podstatné mensimu zaboru ZPF.

28.

MUDr. FrantiSek
Valha, Pekarenska 24,
370 04 Ceské
Budéjovice

Dne:
15.5.2019

Namitka ke zpracovani navrhu tizemniho plinu obce Kamenny
Ujezd

Z4dam o za¢lenéni zahrady do intravilanu osady Rangice dle zakresu.
Tato zahrada je vyClenéna z louky parcely 3090/1, katastralni tizemi
Kamenny Ujezd. Tato vyé¢lenéna &ast zahrady nebude v zadném
pripad¢ pouzita k jakékoliv zastavbé. Toto vyclenéni zahrady bylo
schvéleno v obci Kamenny Ujezd a pii zadosti o stavebni povoleni na
odboru okresniho narodniho vyboru doporucili, aby to bylo dano do
intravilanu dle vyhlasky. Po opétovném ptedloZeni planu zahrady
starostovi panu Oldfichovi (posledni rok ve funkci) za ptitomnosti pani
Ing. Sebelkové (co by v té dobé mistostarostky) mi bylo sdéleno, Ze to
nebude zadny problém a Ze to daji do nového navrhu izemniho planu.
Soucasn¢ byla predloZena tadnad zadost s potfebnymi formalitami.
Vzhledem k tomu, Ze to v novém navrhu tzemniho planu neni
nakresleno, poddvame timto namitku a zaddme o zakresleni této
zahrady do intravilanu - zastavéné casti osady Rancice.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze ¢dst pozemku parc. ¢ 3090/1 v k. 1. Kamenny Ujezd (dle
graficke prilohy) bude zahrnuta do plochy se zpiisobem vyuziti plochy
rekreace — zahrady, chatové a zahrdadkarské osady za ucelem
vyuzivani této cdsti pozemku jako zahrada bez zaméru jakékoliv
zastavby. Pozemek nalezi k sousednimu pozemku s hlavni stavbou pro
bydleni.

29.

Petr a Dagmar
Koéendovi, Jirovcova
71, 370 04 Ceské
Budéjovice

Dne:
15.5.2019

Namitka proti navrhu tzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Opalice.

Jako vlastnici pozemku parcela €. 88/3 v katastralnim tzemi Opalice
uplatiiujeme timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd. Pozemek parcela &. 88/3 v
katastralnim uzemi Opalice jsou v naSem vlastnictvi a jsou tedy
uzemim dotCenym touto namitkou.
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Dle vefejné vystaveného navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd jsou
vyse uvedené pozemky v naSem vlastnictvi vymezeny jako soucast
plochy zemédélské. Zadame, aby na§ pozemek byl soudasti
zastavitelné plochy — plochy smiSené obytné — vizemi malych
sidel tak, aby bylo mozné zde realizovat rodinny dim. Poptipad¢ byl
zafazen jako soucCast zastavitelné plochy — plochy rekreace —
zahrady, chatové a zahradkarské osady.

Odiivodnéni:
Zadame o zménu izemniho planu Kamenny Ujezd z dGvodu:

Pozemek se nachazi v obci OPALICE, na misté, kde jsou za sebou
Ctyfi parcely, z toho dvé parcely jsou jiz zastavény. Tento pozemek
témét navazuje na tyto dve zastavéné parcely. Nase Ctvrtd parcela je
jiz oplocena a ma elektrickou ptipojku.

K tomuto pozemku jiz vede obecni cesta.

Majitel tfeti parcely ¢. 88/2, také zddd o zménu tzemniho planu
Kamenny Ujezd na zastavitelnou plochu.

Chtéli by jsme zde postavit nizsi bungalov nebo dfevostavbu a zit zde.
Do Opalic jezdime jiz 15 let do zahradni kolonie, kde se nachazi velmi
maly zahradni domek, ktery ndm nepatii. Mame zde letité pratele a
mame toto misto moc radi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceskeho kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapis z dohodovacich jednani je soucasti spisu).

Pozadovana zastavitelna plocha se zpiisobem vyuZziti plocha smisena
obytna — uzemi malych sidel, popripadeé plocha rekreace — zahrady,
chatové a zahradkarske osady je navrzena do bloku zemédelske pudy,
coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany zemédelskeho pidniho
fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vyhovenim namitce by doslo k
nekoncepcni zastavbé (pripadné oploceni) v de facto volné krajiné a k
naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédeélskych
ploch.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozZadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jednd o
pozemek ve Il tridé ochrany. Pudy s III. tFidou bonitni ochrany jsou
piidou s prumérnou produkcni schopnosti a stiednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim planu vyuzit eventudlné pro
vystavbu Nicméné pro zemedélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamend
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
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navrhu UP. Dulezitym faktorem je umisténi parcely vzhledem k
zastavenému tzemi a k volné krajine a v tomto pripadeé nedochdzi
k primé navaznosti na zastavénou plochu.

30.

Jiri Rendl,
Nadrazni 39, 373 81
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

ZAdost - pfipominka navrh na zménu vyuZiti ploch na pozemku p.
¢. 1862/34

Dobry den,

Dovoluji si Vas timto pozadat o zahrnuti pozemku p. ¢. 1862/34
mezi funkéni plochy: “Plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba a sluzby*.

Tyto pozemky lezi v pifimém sousedstvi staveb jatek., jsou uz
zasitované (na nich lezici kanalizaci jatek s napojenim do obecni
kanalizace), pozemek je dale zpfistupnén po zpevnénych pristupovych
cestach.

Tyto plochy by tak doplnili ohrani¢ené funkéni iizemi obecni cestou
mezi:

- stavajici zastavbou funk¢nich JATEK na st. parc. 916/2 a
916/3 a st.917/3 a 917/5 z jedné strany,

- ostatni plochou 2287/40, kter¢ jsou v tomto projednavancm
UP téz zahrnuty do vyuzitelnych ploch, oznacované jako
plochy “B8 plochy smisené vyrobni‘.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) namitce nelze vyhovet.
Zéabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zamérem dochazi k zaboru a zméné vyuzZivani
puidy, kterou uz nelze nasledné vratit. Ddle je tFeba uvést, Ze obec nema
snahu rozsirovat plochy vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba a
sluzby v této lokalite z ditvodu pripadného navyseni dopravniho
zatizeni apod.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch tak,
aby byly splnény podminky na ochranu ZPF a zaroven byla pokryta
realna potreba pozadavkii zmén v uzemi, s ohledem na rozvojovy
potenciondl spravniho vizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s navrzenou
primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrZené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek nachazejici se castecné ve Il tridé ochrany. Pidy s 111
tridou bonitni ochrany jsou pidou s primernou produkcni schopnosti
a stiednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim planu vyuzit
eventudlné pro vystavbu Nicméné pro zemédélskou piidu s IlI. t7.
ochrany, neznamend mozné odejmuti automaticky zarazeni do
zastavitelnych ploch v navrhu UP.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
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obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovdani ma urceného zastupitele, kterym je na zdklade
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstave o koncepci rFesSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize namitce vyhovet, zdlezi na posouzeni mnoha
faktori, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci reseni tizemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze porizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v piipadé, Ze zastupitelstvo s predlozenym navrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novéemu projednant nebo jej zamitne.

31.

BIO TOP s.r.o.,
Nemanicka 440/14,
370 10 Ceské
Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Namitka k navrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd pro vefejné
projednani

Identifikace pozemku:

Cislo pozemku: 2620/27
Katastralni izemi: Kamenny Ujezd
Obsah:

Prosime Zastupitelstvo obce o umoznéni zafadit vySe uvedeny
pozemek do plochy bydleni. Tento pozemek je v navrhu tizemniho
planu navrzen do plochy zemédé€lské. Z jizni Casti pozemku je
navrzend nova plocha bydleni oz. Al. Rozsifenim zastavitelného
uzemi i pfes vySe uvedeny pozemek se naSe spoleCnost muze
spolupodilet na nakladech na vybudovani komunikace a siti, které v
této lokalite chybi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a na viseku ochrany prirody a krajiny (MM CB, OOZP) dne 22. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucdsti spisu,).

Pozadovany zpiisob vyuziti plochy (dle obsahu uplatnené namitky
plocha se zpusobem vyuZiti umoznujici bydleni) na predmétném
pozemku je navrzen do bloku zemédélske pudy, coz je v rozporu prave
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisit a jednalo by se tak o naruSeni organizace
obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédeélskych ploch.

Pozemek parc. ¢. 2620/27 v k. ii. Kamenny Ujezd je navic dotcen
lokalnim  biokoridorem LBK0286. Pozadovany zpiisob vyuZiti
nespliuje podminky pro vyuziti ploch biokoridorii USES. Plochy, které
Jsou vydanym tizemnim planem vymezeny pro pinéni funkce USES,
sméji byt vyuzivany pouze tak, aby nedoslo ke snizeni jejich ekologické
stability, resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovana, pripadné
zvySovana; za nepripustné je v takovych plochdach povazovano
zejména umistovani staveb. Jde-li o casti systéemu, které jiz funkci
USES plni, v tizemnim planu jsou zpravidla vymezovdny jako plochy
pFirodni. Podminky vyuziti ploch USES v tizemné planovaci
dokumentaci museji byt vidy stanoveny s ohledem na zachovaini
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funkcnosti biocenter nebo biokoridorii, resp. jejich funkce nesmi byt
do budoucna potlacena.

Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zameérem dochazi k zdaboru a zméné vyuzivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch tak,
aby byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zarovern
byla pokryta redlnd potieba poZadavkii zmeny v uizemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrzeni dalSich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

32.

LFIC a.s., Rybna
669/4,110 00 Praha 1

Dne:
20.5.2019

Véc: Namitka k niavrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd pro
vefejné projednani

Identifikace pozemku:
Katastralni uzemi: Krasejovka
Cislo pozemku: 816/7

Obsah:

Prosime Zastupitelstvo obce o umoznéni opétovného projednani s
dotenymi organy statni spravy zafazeni vyse uvedeného pozemku do
plochy zahrady — soukromé zelené. Nasim zdmérem je pozemek
oplotit a umistit zde max. sklad na naradi. Neni zde zamér umisténi
objektu pro rodinnou rekreaci. Pozemek jev soucasnosti bez vyuZziti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi) namitce nelze vyhovet.
Zéabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zamérem dochazi k zaboru a zméné vyuzZivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit. Pozemek navazuje na zastavéné
uzemi, v Sirsich vztazich se nicméné jedna o volnou krajinu, kde neni
Zadouct oploceni a vyuzivani pozemku za ucelem soukromé zahrady
z ditvodu priichodnosti  Zivocichii krajinou a z divodu ochrany
krajinného rdazu ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny.

33.

Mgr. Martin Rehout
Rybna 669/4, 110 00
Praha 1

Dne:
20.5.2019

Véc: Namitka k navrhu Uzemniho plinu Kamenny Ujezd pro
veiejné projednani

Identifikace pozemkii:
Katastralni izemi: Kamenny Ujezd

Cislo pozemku: 2742/2
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Obsah:

Prosime Zastupitelstvo obce o zvdzeni moznosti zahrnout vyse
uvedeny pozemek do plochy vyroba, sklady — zemédelské —
ekofarma. V minulosti jsme podavali podnét k zahrnuti tohoto
pozemku do plochy zahrady, ale nebylo ndm dotenymi orgéany
vyhovéno. Z tohoto diivodu podavdme novy podnét i piesto, Ze se
pozemek nachéazi na nejvyssi tfidé, protoze jak nam bylo feceno i v
tomto navrhu tizemniho planu jsou navrzeny plochy na takto vysokych
ttidach. Nasim zdmérem neni masivné plochu ekofarmy zastavét,
naopak nasim zajmem je co nejmensi mira zastavitelnosti tak, aby
nedoslo k naruseni krajinné razu. Je nutné podotknout, Ze i z pohledu
urbanismu, je takové navrzeni vhodné. Dojde k ucelenému tvaru
zastavitelnému tzemi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemedelstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020,
Ing. Radkem Kyrianem na useku ochrany prirody a krajiny (Magistrat
mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi) dne 22.
1. 2020 a s Ing. Janou Siftovou (Odb. ZP, zem. a les. — odd. ochr.
prirod., ZPF, SEA a CITIES - Krajsky urad Jihoceského kraje) dne 6.
11. 2019 na dohodovacim jednani (zapisy z dohodovacich jednani jsou
Soucdsti spisu).

Pripominka s témér totoznym obsahem (zarazeni pozemku do
zastavitelné plochy, pouze s jinym zpiisobem vyuziti — plochy bydleni
prirodni) byla uplatnena jiz ve fazi spolecného jednani v souladu s
$ 50 odst. (3) stavebniho zakona dne 23. 12. 2014 (viz dokladova cast
zmény UP). Pripominka byla v souladu s § 51 odst. (1) stavebniho
zakona vyhodnocena s urcenym zastupitelem, kterym byla Ing. Jitka
Sebelkova, ndsledovné:

Pripomince se nevyhovuje na zakladé dohodovacich jednani s
dotCenymi organy na useku ochrany zeméd¢lského pidniho fondu
(zapisy z dohodovacich jednani jsou ulozeny v dokladové casti UP —
viz vyhodnoceni stanoviska ¢. 13).

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim
rozsirovanim zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné
mnozstvi novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi
lizemné planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je v ndvrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény. Pro uplnost nutno
uvest, ze se jedna se o plochy ZPF s I. tFidou ochrany, kde Ize
zemedeélskou pudu odjimat pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zamer vyrazné prevazuje nad verejnym zamérem ochrany ZPF,
coz nebylo v tomto pripadé v ramci uplatnéné pripominky
prokazano.

- Z hlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit,
nebot’ se jedna o volnou plochu jizné od Plavnice, kterd je
soucasti ZPF. Navyseni ploch s moznosti rekreace a oploceni
nenavratné zmeni vzhled této casti okoli Plavnice. Plavnice patii
k nejlepsim lokalitam z hlediska krajinotvorného a rozsireni
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zastavitelnych ploch neni Zadouci. Tento zasah by mél viiv na
ochranu krajinného razu v této lokalité dle § 12 zdkona o
ochrané prirody a krajiny, v pl. znéni. Lokalita navazuje na
lokalni biocentrum uzemniho systému ekologickeé stability a
vyznamné by ovlivnila jeho funkci. Zabor krajiny je jiz v rozsahu
navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi navyseni ploch zhorsuje
udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni antropogenni vlivy.
Vyse uvedené odiivodnéni Ize aplikovat i na odiuvodnent rozhodnuti o
uplatnéné namitce. Pozadovany zpiisob vyuZiti, tedy plocha vyroby,
sklady — zemédelské — ekofarma by mél stejny negativni dopad na
uzemi stejné jako puvodné pozadovany zpusob vyuziti — plochy bydleni
prirodni, a proto této namitce nelze vyhovet.

34.

Ivana Marikova
Bukovec 37,, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Véc: Namitka k navrhu UP Kamenny Ujezd — rozsi¥eni hranice
zastavéného tizemi o pozemek 2655/3

Vazeni,
na zakladé zmény tizemniho planu obce Kamenny Ujezd bych rada
vznesla namitku ke stavajicimu stavu.

Na zakladé zmény uzemniho planu obce Kamenny Ujezd bych Vas
timto rdda pozadala o zaclenéni pozemku 2655/3, 817 m? LV 848
(trvaly travni porost) do zastavéného izemi tak, aby se svym vyuzitim
shodoval s navazujicim pozemkem 2656/5 (zahrada). Fakticky je
vyuziti obou pozemki shodné a jedna se o ucelenou zahradu pattici ke
stavbé. Nyni vznikla nutnost oploceni z diivodii obnovy ovocného
sadu a planovaného chovu hospodarskych zvirat.

Jako prtilohu ptikladam nahled obou pozemki z katastru nemovitosti,
kde je uvedeno vyuziti pozemkd, oznaceni a vlastnik. Déle potom
nahled na navrh uzemniho planu, kde je patrny soucasny stav.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢. 2655/3 vk . Kamenny Ujezd
(rozsahem dle grafické prilohy) bude zahrnut do plochy se zpiisobem
wuziti plochy rekreace — zahrady, chatové a zahradkarské osady za
ucelem oploceni. Pozemek ndlezi k sousednimu pozemku s hlavni
stavbou pro bydleni.

3S.

Miloslav Ouiednik
Biezi 12,

370 07 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Namitka proti navrhu tuzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemku parc.¢ 778/3 a parc.¢ 695/40 v katastralnim
tizemi Kamenny Ujezd uplatiuji timto namitku proti vefejné
vystavenému navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim
tizemi Kamenny Ujezd.

Pozemky parc.¢ 778/3 a parc.¢ 695/40 v katastralnim uzemi Kamenny
Ujezd jsou v mém vlastnictvi a jsou tedy uzemim dotéenym touto
namitkou.
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Z4dame, aby pozemky parc.¢ 778/3 a parc.é 695/40 v katastralnim
tizemi Kamenny Ujezd byly vymezeny jako souéast zastavitelného
uzemi — a to jako plochy pro zemédelskou vyrobu a sluzby nikoliv
jako soucast nezastavitelného uzemi

Oduvodnéni.

O zafazeni vySe vyjmenovanych pozemkl do zastavitelného tzemi -
plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba sluzby zadame z
divodu, aby zde bylo mozné po vydéani uzemniho planu Kamenny
Ujezd realizovat dostavbu zemé&d&lského arealu s kterym tyto
pozemky sousedi rozsah vymezeni pro stavby je vyznacen v ptiloze
pro rozsiteni zastavitelného uzemi je mozné pouzit rezervu z pozemku
695/54 ktera je téZ vyznacena v ptiloze véetne souhlasu majitele.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na viseku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi) namitce nelze vyhovet.
Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zameérem dochazi k zaboru a zméné vyuzivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit. Dale je treba uvést, Ze na
sousednim pozemku je vymezena dostatecna plocha s timto zpuisobem
VYUzZiti.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch tak,
aby byly splnény podminky na ochranu ZPF a zaroven byla pokryta
realna potieba pozZadavkit zmény v uzemi, s ohledem na rozvojovy
potenciondl spravniho vizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s navrzenou
primérenou  rezervou rozvojovych ploch. Stavajici  navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

36.

Marek Soukup
l}ukovec 26,370 07
Ceské Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Namitka proti navrhu tzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc.¢. 2577/1 v katastralnim izemi Kamenny
Ujezd uplatiiuji timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim tzemi Kamenny
Ujezd.

Pozemek parc.¢. 2577/1 v katastralnim tizemi Kamenny Ujezd je v
mém vlastnictvi a je tedy izemim dotcenym touto namitkou.

Z4dam, aby pozemek parc.&. 2577/1 v katastralnim tizemi Kamenny
Ujezd byl vymezen jako soulast zastavitelného uzemi — plochy
smiSené obytné — uzemi malych sidel, nikoli jako soucast
nezastavitelného izemi — zahrady.

Oduvodnéni:

O zarazeni vySe jmenované¢ho pozemku do zastavitelného tizemi —
plochy smiSené obytné, uzemi malych sidel — zadam z diivodu, aby
zde bylo mozné po vydani izemniho planu Kamenny Ujezd realizovat
stavbu rodinného domu nebo zemédélské usedlosti.
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitka je nadbytecna.

Odiivodnéni:

Pozadovany zpiisob vyuziti v navrhu UP na pozemku parc. ¢ 2577/1
v k. ti. Kamenny Ujezd jiz vymezen je, tzn. pozemek je soucdsti plochy
se zpiisobem vyuZiti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel, a
proto je namitka vyhodnocena jako nadbytecna.

37.

Frederic Kryz
Hibitovni 673, 373 81
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Zadost 0 zménu tizemniho plianu v k. i. Kamenny Ujezd u
Ceskych Budéjovic

Z4dam o zménu na parcele ¢. viz. (seznam Zadatel®l) jejiz poloha je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihocesky
kraj,Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice pro obec Kamenny
Ujezd, katastralni tzemi Kamenny Ujezd a situovdna na
jihovychodnim okraji ¢asti obce v ndvaznosti smérem “Ke Smidim* z
divodu zfizeni,na plochy smisené obytné — tizemi malych sidel.

Seznam zadateli:
Frederic Kryz

p. €. 1862/24
vyméra 619 m?
LV 1690

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemedeélstvi a lesnictvi) namitce nelze vyhovét.

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi uzemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP viceméné respektovan a
do této doby nebyly naplnény.

Plochy jsou bez vazby na zastavéné uzemi, jsou soucdsti ZPF, zasahuji
do ochranného pdasma Zeleznice. Navrh UP dle § 50 SZ vymezil v této
casti sidla dostatecné kapacitni rozvojové plochy pro obytnou funkci,
vcetné uzemni rezervy pro pripad jejich vycerpani. Jednalo by se o
neprimereny a neopodstatnény rozvojovy zamer.

Kvyse popsanym skutecnostem je zdaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zalezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci FesSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zaleZi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci reseni uzemi a dalSiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze porizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlast,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upraveé a novému projednani nebo jej zamitne.
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Pozn.: Chybné uveden ndzev — ,,zadost o zmenu uzemniho planu*,
nicmeéné lze odvodit, Ze se jedna o namitku podanou proti navrhu UP.

38.

Antonin Vobr
Budovatelska ,82, 373
81 Kamenny Ujezd

Dne:
15.5.2019

Véc: Zadost 0 zménu izemniho planu na parcele ¢. 2745/1

Z4dam o zménu druhu &asti pozemku &.p. 2745/1 tak jak je
zakresleno na pfilozené kat. mapé. Jedna se asi 0 4500 m2.

V soucasné dobe¢ je pozemek vyuzivan jako ornd piida.

Pozemek bych chtél vyuzit na parcely pro vystavbu rodinnych
domkd.

V ptipadé, Ze bude obci pozadovana nase financni spoluti¢ast na této
zméné izemniho planu, jsem piipraven k jednani.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
a Ing. Janou giﬁovou (Odb. ZP, zem. a les. — odd. ochr. prirod., ZPF,
SEA a CITIES - Krajsky urad Jihoceského kraje) dne 6. 11. 2019 na
dohodovacim jednani (zapisy z dohodovacich jednani jsou soucdsti
spisu).

Z hlediska bonitovanych piidnée ekologickych jednotek se z velke casti
jedna o pozemek v I. tridé ochrany. Zemédélskou piidu 1. a II. tFidy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, coz nebylo v tomto pripadeé v ramci uplatnéné namitky
prokazano. Pozadovana zastavitelna plocha s moznosti vystavby
objektii pro bydleni, pripadné uzemni rezerva (je tfeba doplnit, Ze
uzemni rezerva se vymezuje, jen je-li to ucelné) je navrzena do bloku
zemédeélské pidy, coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany
zemedélského puidniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii. Jednalo by
se o nekoncepcni zastavbu ve volné krajiné, mimo hlavni smery rozvoje
obce a o naruSeni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
zemeédeélskych ploch.

Uzemni plin vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch i
uzemnich rezerv tak, aby byly splnény vyse uvedené podminky na
ochranu ZPF a zaroven byla pokryta redlna potreba pozadavkii zmeny
v uzemi, s ohledem na rozvojovy potencional spravniho tizemi obce
Kamenny Ujezd, spolu s navrZenou priméfenou rezervou rozvojovych
ploch. Stavajici navrzené zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud
vyuzity, navrzeni dalSich novych zastavitelnych ploch a tizemnich
rezerv do volné krajiny by bylo z hlediska ochrany zemédélského
piidniho fondu nehospodarné.

Pozn.: Chybné uveden ndzev — ,,Zdadost o zménu tizemniho planu na
parcele ¢. 2745/1,“ nicméné lIze odvodit, Ze se jednd o namitku
podanou proti navrhu UP.

39.

Ing. Pavel Vobr
Svatojanska 194,
Rimov 373 24

Véc: Zadost 0 zménu vizemniho planu na parcele ¢. 2755/2

Z4dam o zménu druhu &asti pozemku &.p. 2755/2. Zména je zakreslena
na prilozené katastralni map¢ . Jedna se asi o 40 m2
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Dne:
15.5.2019

Pozemek je veden jako ,,Ostatni plocha®.
Na pozemku bych chtél postavit hospodarskou budovu pro potieby

uskladnéni nafadi a jiného materialu, potfebné pro chov ryb a
souvisejicich praci kolem rybniku.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitka je nadbytecna.

Odiivodnéni:

Pozemek je soucasti plochy se zpiisobem vyuziti plochy smiSené
nezastaveéného uzemi, kde jsou pripustné stavby pro zemédélstvi,
lesnictvi, udrzbu krajiny a myslivost. Proto se tato namitka
vyhodnocuje jako nadbytecnd, jelikoz pozadavek navrhovatele namitky
Je v souladu se zpiisobem vyuziti, ktery je vymezen v navrhu UP.

Pozn.: Chybné uveden nazev — ,,zadost o zménu vuzemniho planu na
parcele ¢. 2755/2," nicméné lze odvodit, Ze se jednd o namitku
podanou proti navrhu UP.

40.

Milan Nejedly
Krasejovka 1, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
17.5.2019

Podnét na porizeni zmény izemniho plianu
I11. zakladni udaje o poZadovaném zaméru

Zamérem je zména uzemniho planu — rozsiteni plochy zastavitelného
uzemi (C2 — Krasejovka) na pozemek parc. ¢. 127/3 a 127/5, k. 1.
Krasejovka (673 111)

VI. udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy

Pozemek parcel. ¢. 127/3 je vyuzivan vykonu k zemedélstvi
Pozemek parcel. ¢. 127/5 je nevyuzivany, porostly naletovou zeleni
V. Duvody pro porizeni zmény izemniho planu

Zménou funkce plochy na zastavitelnou — obytnou bude umoznéno
vytvotit plnohodnotny stavebni pozemek/pozemky pro rodinné
bydleni, vhodné reagujici na limitni podminky pro umisténi stavby
daného uzemi (svazitost terénu, orientace svahu, napojeni na
inzenyrské sité/kanalizace/, orientace RD ke svétovym stranam,
eliminace limiti hluku a vyhlediim k blizké dalnici).

VII. navrh, dhrady naklada na porizeni zmény izemniho planu
Néhrady hradi obec, ktera zmény vydala.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Toto Feseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu,).

Rozsireni zastavitelné plochy s oznacenim C2 na pozemcich parc. C.
127/3 a 127/5 v k. u. Krasejovka je navrzeno do bloku zemédélské
pudy, coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemedélského
pudniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisit a jednalo by se tak o
naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci zemédélskych
ploch.
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Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zamérem dochazi k zaboru a zméné vyuzivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnéeny vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta realna potieba pozadavkii zmeny v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych piidné ekologickych jednotek se jedna o casti
pozemkii ve I1l. tride ochrany. Pudy s Ill. tFidou bonitni ochrany jsou
ptidou s prumernou produkcni schopnosti a strednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim plinu vyuzit eventudlne pro
vystavbu Nicméné pro zemédélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamend
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP.

Pozn.: Chybné uveden nazev — ,, podnét na porizeni zmény uzemniho
planu, *“ nicméné Ize odvodit, Ze se jedna o namitku podanou proti
navrhu UP.

41.

Josef Hanzalik
Zlata Koruna 125, 381
01 Cesky Krumlov

Dne:
14.5.2019

Véc: Navrh na zménu izemniho planu obce Kamenny Ujezd

Z4dam o zménu uzemniho planu na parcele ¢.569/6 z diivodu z¥izeni
tfi stavebnich parcel o rozloze 1 800 m2 na kazdou parcelu pro mé 3
deti. Prikladam k Zadosti zakres mnou navrhovanych zmén
pozadovanych parcel. Vyznacenou ¢ast pozemki pozaduji zanést do
nového uzemniho planu jako plochy pro bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Toto Feseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu,).

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni je navrzeno do bloku
zemédeélské pidy, coz je v rozporu prave se zasadami ochrany
zemédeélského piidniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisii a jednalo
by se tak o naruSeni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
zemedélskych ploch.

Zéabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navysSeni ploch zhorsuje udrZitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zamérem dochazi k zaboru a zméné vyuzivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch, aby
byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zaroven byla
pokryta redlnd potreba pozadavkii zmény v uzemi, s ohledem na
rozvojovy potenciondl spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primerenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
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zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrzeni dalSich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemek ve Il tFide ochrany. Piidy s IlI. tFidou bonitni ochrany jsou
ptidou s prumernou produkcni schopnosti a strednim stupnem
ochrany, které je mozno v uzemnim plinu vyuzit eventudalné pro
vystavbu Nicméné pro zemédélskou piidu s I11. t7. ochrany, neznamend
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
navrhu UP.

Chybné uveden ndzev — ,,navrh na zménu uzemniho planu obce
Kamenny Ujezd, *“ nicméné Ize odvodit, Ze se jednad o namitku podanou
proti navrhu UP.

42.

Jaroslav Trs
Brezi 15, 373 82
Borsov nad Vitavou

Dne:
17.4.2019

Véc: Zadost o porizeni zmény tzemniho planu

Predmétem zadosti je zaclenéni parcel katastru nemovitosti ¢. 72/1 a
¢. 72/2 do ploch urcenych pro rodinnou zastavbu (plochy smisené
obytné — tuzemi malych sidel).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, Ing. Steinbauerem na iiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi) a Ing. Souckovou na useku
dopravy (Odbor dopravy, Magistrat mésta Ceské Budéjovice) se
namitce vyhovuje tim zpusobem, Ze pozemky parc. ¢. 72/1 a 72/2 v k.
ii. Kamenny Ujezd budou v celém svém rozsahu vymezeny jako plocha
se zpuisobem vyuziti plochy smiSené obytné - uzemi malych sidel
(navrh). V potaz byl bran i fakt, Ze pozemky navazuji na jiz zastavénou
a zastavitelnou plochu, s kterymi primo souvisi.

Pozemek parc. ¢. 72/1 je napojitelny, z pohledu dopravy neni s jeho
pFistupem problém. Pozemek parc. ¢. 72/2 splituje parametry pro Sivku
komunikace pro prijezd hasicského automobilu. Navic se vyresi
problém se vsakem vody na predmétnych pozemcich, z kterych se voda
stahuje na prilehlou komunikaci.)

Chybné uveden nazev — ,,zZdadost o porizeni zmeény uzemniho planu, *
nicmeéné lze odvodit, Ze se jedna o namitku podanou proti navrhu UP.

43.

JaroSova Blanka, Na
Vyhlidce 507, Kaplice
382 41

Mgr. Zdena Rehakova
Nivy 1462/5 Sala —
Veéa 927/5, Slovensko

Dne:
16.5.2019

Véc: Namitka proti navrhu izemniho plinu obce Kamenny Ujezd
373 81.

Z4dam o zahrnuti vymezené plochy dle grafické piilohy, ktera je
sou¢asti namitky proti navrhu uzemniho planu obce Kamenny Ujezd
373 81, do zastavitelné plochy ,,smiSena obytna“ M4 namitka je jen z
divodu toho, ze se naskytla moznost kus naseho pozemku zahrnout do
tizemniho planu obce. V Kamenném Ujezdé se narodila a mam tady
citové vazby a chtéla bych si na jiz zminéném misté postavit dle
moznosti rodinny dim.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce nelze vyhovét.
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Odiivodnéni:

Toto 7eSeni bylo dohodnuto s dotcenym orgdnem na useku ochrany
zemeédeélského pidniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) dne 29. 1. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu,).

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni je navrzeno do bloku
zemedeélské pudy, coz je v rozporu pravé se zasadami ochrany
zemédeélského pudniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisii a jednalo
by se tak o naruseni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
zemeédeélskych ploch.

Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorsuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy. Zamérem dochazi k zaboru a zméné vyuzivani
pudy, kterou uz nelze nasledné vratit.

Uzemni plan vymezuje dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch tak,
aby byly splnény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zdarovern
byla pokryta redlnd potieba pozadavkii zmeny v uizemi, s ohledem na
rozvojovy potencidl spravniho iizemi obce Kamenny Ujezd, spolu s
navrzenou primérenou rezervou rozvojovych ploch. Stavajici navrzené
zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZzity, navrzeni dalsich
novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z hlediska
ochrany zemédelského piidniho fondu nehospodarné.

Z hlediska bonitovanych piidné ekologickych jednotek se jedna o cast
pozemku ve I1l. tride ochrany. Pudy s Ill. tridou bonitni ochrany jsou
pudou s priumérnou produkcni schopnosti a strednim stupném
ochrany, které je mozno v uzemnim plinu vyuzit eventudlne pro
vystavbu Nicméné pro zemedélskou piidu s 111. t7. ochrany, neznamenad
mozné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych ploch v
ndavrhu UP.

44.

Bohuslav Dichtl,
Plavnicka 551, 373 81
K. Ujezd

Vaclav Pouzar, Budovatelska

534, K. Ujezd

Jan Benda, Javorova 7,

C. Budgjovice

Ondrej a Magda Koubovi,
Kosov 47

Pavel a Jiti Karli¢kovi,

K. Ujezd &. 30

Tomas Vita, Namésti 24
Tereza Havlikova,
Bukovec 7

Tomas a Marie Valovi,
Kamenny Ujezd 68

Marcela Havlikova,
Bukovec 7

Bohuslava Stafnikova,

K. Ujezd 569

Hana Kratka, Severni 490,
K. Ujezd

PFipominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,,stavebni zdkon“) nasledujici ptipominku:

Pozadujeme do navrhu UP vymezeni pé&sich propojeni podle
prilozeného schématu (aredl Konsivie a v jeho okoli). Dale vychodné
od tohoto arealu dle priloZeného schématu pozadujeme vymezeni
vetejného prostranstvi s mistem pro vyhlidku.

Odiivodnéni pfipominky

* Vymezeni dopravniho a pésiho propojeni pozadujeme z divodu
zlepSovani prostupnosti sidla a navazujici krajiny pro pési a dopravni
obsluznost. V tizemnim plénu je nutné tyto pesi a dopravni propojeni
vymezit pro jejich moznou budouci realizaci. V pfipad¢, pokud by
nebyly takto vymezené a byla by umoznéna jejich realizace pouze v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, realné hrozi, ze dojde ke
znemoznéni jejich realizace umisténim jinych staveb pfipustnych v
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Navrzené tesSeni jiz bylo
predbézné projednavané s vlastniky pozemkd s vili tento navrh
uplatnit.
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Miroslav a Hana Nejedla,
Prubézna 1
Ale$§ Janouch, Lomena 414

Marcela Harms, Kamenny
Ujezd 508

Bozena a Milan Valovi,

K. Ujezd

Frederic Kryz, K. Ujezd,
Hibitovni 673

Petr Ktiz, Nam. 488

K. Ujezd

Marcela a Marek Nerudovi,
Namesti 32

Karel Petrasek, Primyslova
575

David Augasta, D. Tfebonin
153

Vladislav Homolka,
Plavnicka 542

Marie Kubesova, Namésti 70
Jindfich Stanek, Ke Hristi
569

Pavel a Lenka Zamecnikovi,
Plavska 593

Daniel a Tereza Heiderovi,
Namésti 37

Anna Vlasankova, Namésti
47

Jiti Layer, Velesin 597

Jaroslava Layerova, Nam.
488, K. Ujezd

Petra Schoberova,
Cechova 24

Petr Ktiz, Namésti 480
Marie a Milan Maté&jkovi,
Délnicka 477

Martin a Zuzana Zizkovi,
Kratka 530

Veronika a Petr Zasadilovi,
D¢lnicka 640

Jitina Klimova, Délnicka 440
Michal a Jana Hosovi, Pod
Laznou 109

Jitka Matéjkova, Pod Laznou
109

Eva'Medkové, Plavska 848
K. Ujezd
Jan Mertl, Primyslova 518

Ing. Antonin Dvorak, MBA,
Munice 48, Hluboka n. VIt.

Dne:
20.5.2019

Pé&si propojeni by melo slouzit k propojeni ulice jizné od hibitova a
lokality pod vodojemem (na pfiloZeném planku severni ¢ast)

Pro vozidla a péesi propojeni obecni komunikace smérem od arealu
spolecnosti Gastro, kdyby prochazela komunikace jizni a vychodni
casti aredlu Konsivie az k prostoru byvalych jatek, v€etné zptistupnéni
obecni haly a propojeni ulice Zeméd¢lské s obecni cestou vychodné
od arealu Konsivie. Z vychodni Casti aredlu Konsivie, jiznim smérem
k obecni komunikaci Plavska, by pokracovalo propojeni pro pési.
Timto dojde k propojeni okraji sidla ve sméru sever — jih.

* S ohledem na vlastnické vztahy by bylo nanejvys vhodné vymezit
tyto propojeni i jako vefejné prospésné stavby, nebot’ jejich realizace
je 1 ve vefejném z4jmu obce, resp. ob¢anil obce.

* Kvalitni vefejna prostranstvi jsou vyznamnym prvkem kazdého sidla
a je nutné tato vymezovat s ohledem na jejich realné vyuzivani. Tyto
jiz skute¢né existujici plochy a trasy je potfeba jasné definovat a
ochranit do budoucna. Pozadujeme vymezit vefejné prostranstvi z
divodu zajisténi potiebné kratkodobé rekreaci obyvatel obce. S
ohledem na morfologii terénu pozadujeme umoznit i realizaci
vyhlidkového mista (vyhlidky). Budouci vyuziti potfebné plochy by
melo umoznit realizaci napt. odpoc¢inkové plochy, drobné architektury
a méstského mobiliafe, umistovani pésich stezek.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelu
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Oduvodneéni:

Této Casti namitky, kde je poZadavkem vymezeni pésiho a dopravniho
propojeni dle priloZeného schématu nelze vvhovét, tzn. v grafické casti
UP nebude toto propojeni vymezeno, a tudi? nebude vymezeno ani jako
verejné prospésnda stavba.

Navrh UP v souladu se zaddnim UP, kapitole a), v casti 1. PoZadavky
na urbanistickou koncepci proveril moznost zruseni jednotlivych ploch
mistnich a ucelovych komunikaci a ploch chodnikii a sjizdnych
chodnikii, které byly vymezeny v UPO. Tyto plochy se po provéreni
staly soucasti souvisejicich zastavitelnych ploch, v jejichz stanovenych
podminkach zpiisobu vyuZiti jsou tyto pripustnym vyuZzitim vizemi, a to
Jjako souvisejici stavby technické infrastruktury. Tento zpiisob reseni
navrhu UP tedy naddle v iizemi moznost realizace dopravni obsluhy
lizemi zachovavd, ale jeji polohu s ohledem na podrobnost ieseni UP
v méritku I : 5 000 nepredurcuje. Vymezeni konkrétni polohy pripadné
komunikace, ¢i pésiho propojeni pak tedy vyplyne v ramci
navazujicich spravnich rizeni, a to na zdkladé podrobného provéreni
smerového a vyskového vedent.

Navrh UP stanovil podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti, stanovil i koncepci dopravni a technické
infrastruktury a pozadavky na plochy verejnych prostranstvi (mezi néz
jsou zahrnuty i mistni a ucelové komunikace) a na pripojeni
zastavitelnych ploch na stavajici skelet pozemnich komunikacl.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnymi zpusoby vyuziti byly stanoveny
v souladu s § 43 stavebniho zakona, kde jsou v odst. (1) stanoveny
pozadavky na obsah a ucel uzemniho planu nasledovné: ,, uzemni plan
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stanovi ... koncepci rozvoje obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a
prostorové uspordadani (ddale jen , urbanistickou koncepci®); ...*.
V souvislosti s tim je nasledné v odst. (3) téhoz paragrafu stanoveno,
ze: ,, Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tizemnim rozhodnutim. V kontextu
vySe uvedeného nelze v ramci UP napr. urcovat stavebni éary, stanovit
povinnost porizeni napr. hlukovych nebo rozptylovych studii apod.
Tyto pozadavky Ize uplatiiovat v ramci navazujicich spravnich rizeni.

Vyznacené misto pro vyhlidku (dle grafické prilohy) je soucasti plochy
se zpusobem vyuziti plochy smisené vyrobni, kde jsou pripustnym
vyuzitim i verejna prostranstvi. Proto se této cCdsti ndamitky také
nevyhovuje, jelikoz pozadavek navrhovatelii namitky je v souladu se
zpiisobem vyuziti, ktery je vymezen v navrhu UP,

45.

Miloslav Oufednik
Biezi 12, Kamenny
Ujezd 370 07

Dne:
17.5.2019

Namitka proti navrhu tzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc.¢ 135/1 a 135/7 v katastralnim tizemi
Kamenny Ujezd uplatituji timto namitku proti vefejné vystavenému
navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastrilnim tzemi
Kamenny Ujezd.

Pozemky parc.¢ 135/1 a 135/7 katastralnim tizemi Kamenny Ujezd
jsou v mém vlastnictvi a jsou tedy uzemim dotéenym touto namitkou.

Z4dam, aby pozemky parc.é 135/1 a 135/7 v katastralnim vizemi
Kamenny Ujezd byly vymezeny jako soudast zastavitelného tizemi -
...napft...plochy bydleni — venkovského charakteru(BV),plocha
smiSena obytna nikoliv jako soucast nezastavitelného izemi.

Odtvodnéni.

O zafazeni vySe vyjmenovanych pozemkl do zastavitelného uzemi -
plochy bydleni -venkovského charakteru zadame z divodu, aby zde
bylo mozné po vydani tzemniho planu Kamenny Ujezd realizovat
zéastavbu rodinnymi domy (na kazdém pozemku jeden RD) vcetné
pripustnosti feSeni individualniho zptuisobu odkanalizovani napf.
formou domaci COV, jimky. Jedna se o pozemky, které jsou v
zastavéném uzemi osady Biezi. Z jiZni stany jsou dva rodinné
domky, ze zapadni strany je asfaltova komunikace a severni
strana navazuje na komunikace uvniti¢ osady. Je zde asfaltova
pristupova cesta, ke kazdému pozemku je priveden el. proud. Na
kazdém pozemku planuji postavit jeden rodinny domek, tak aby
byl zachovan raz této osady.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéen4 prava LV.
990

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Pripominka s téemer totoznym obsahem (pozadavkem) ve véci pozemkii
parc. ¢ 135/1 a 135/7 v k. ti. Kamenny Ujezd byla uplatnéna jiz ve fizi
spolecného jednani v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zdkona dne
22.12. 2014 (viz dokladova céast zmény UP).
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Pripominka byla vsouladu s § 51 odst. (1) stavebniho zdkona
vyhodnocena s urcenym zastupitelem, kterym byla Ing. Jitka
Sebelkova, nasledovné:

Piipomince se nevyhovuje na zdkladeé dohodovacich jednani s
dotcenymi organy na useku ochrany zemédeélského pudniho
fondu (zapisy z dohodovacich jednani jsou ulozeny v dokladové
casti UP — viz vyhodnoceni stanoviska ¢. 13).

Pripomince nelze vyhovet z téchto ditvodii:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi uzemné
planovaci  dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na viseku ochrany
zemedeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se ndamitce v této fazi
porizovani vyhovuje tim zpusobem, ze pozemky parc. ¢. 135/1 a 135/7
vk. . Kamenny Ujezd budou zahrnuty do zastavitelného tizemi se
zplisobem vyuZiti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel, a to
predevsim z téchto divodii:

Z hlediska bonitovanych pudné ekologickych jednotek se jedna o
pozemky v V. tFidé ochrany, tzn. pro zemédélstvi postradatelné pudy
s nizkym stupném ochrany.

Ndmitce je vyhoveno hlavné na zakladé vyznamné redukce sousedni
plochy DI (plochy vyroby a skladovani — zemedélska vyroba a sluzby),
kterou dojde k podstatné mensimu zaboru ZPF.

46. EJHQZF Kamenny Véc: Namitka proti navrhu UP Kamenny Ujezd
Generala Svobody Jako vlastnik pozemku ¢. 1430/1 v k. 0. Kamenny Ujezd pozadujeme
421/12, 370 01 Ceské rozsiteni plochy B1 — dle grafické ptilohy, z divodu lepsiho vyuziti
Budéjovice plochy pro zastavbu rodinnych dom, véetné umisténi ZTV pro RD.
Dale jako vlastnik pozemku ¢&. 1430/1 vk. 4. Kamenny Ujezd
Dne: . < . .
2152019 nesouhlasime s nové vymezenou plochou B9 z diivodu znehodnoceni

naSeho pozemku budouci zastavbou, vcetné ochranného pasma
hibitova. Proto pozadujeme zruseni navrhované plochy B9.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Adl) Toto reseni bylo dohodnuto s dotcenym organem na useku
ochrany zemédelského pudniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského
kraje, odborem Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi) dne 29. 1.
2020 (zapisy z dohodovacich jednani jsou soucdsti spisu,).
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Pripominka s témér totoznym obsahem (pozadavkem) ve veci pozemku
parc. ¢ 1430/1 vk 1. Kamenny Ujezd byla uplatnéna jiz ve fizi
spolecného jednani v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zdkona dne
15. 12. 2014 (viz dokladovi éast zmény UP). Pripominka byla
vsouladu s § 51 odst. (1) stavebniho zakona vyhodnocena s urcenym
zastupitelem, kterym byla Ing. Jitka Sebelkova, nasledovné:

Pripomince se nevyhovuje na zdklade dohodovacich jedndni s
dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského piidniho fondu,
ochrany prirody a krajiny (zapisy z dohodovacich jednani jsou uloZeny
v dokladové éasti UP — viz vyhodnoceni stanovisek ¢. 1 a & 13).
Pripomince nelze vyhovet z téchto divodii:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalsim rozsirovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi vizemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP respektovdn a do této doby
nebyly naplnény.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit s masivnim
narustem zastavitelnych ploch, které nekoresponduji s naristem
obyvatel obce. Obec mad vymezen dostatek ploch pro sviyj rozvoj.
Zaroven vymezeni techto ploch mad negativni viiv na krajinu v okoli
Kamenného Ujezdu, zménu odtokovych pomérii vody, snizeni ploch
vsaku a tim negativnimu ovlivnéni vodnich tokii, nadrzi a stavu spodni
vody. Pozemek parc. ¢. 1430/1 v k. ii. Kamenny Ujezd bezprostiedné
navazuje na zastavitelnou plochu (KAMENNY UJEZD BI) urcenou
pro obytné funkce, ktera byla vymezena jiz v platné tizemné planovacit
dokumentaci obce a ndsledné i v navrhu UP dle $ 50 SZ, a ktera
zahrnuje pozemek uvedeny na stejném listu viastnictvi (LV 565) jako
pozemek, ktery je predmétem pripominky. Dlouhodobé jsou zde tudiz
k dispozici dostatecné dimenzované rozvojové plochy pro danou
funkci, doposud nevyuzité, a neexistuje oditvodnéna potieba vymezeni
dalsich. Navic je pozemek soucasti ZPF ve Il. tridé ochrany, kde lze
zemédeélskou pudu odjimat pouze v pripadech, kdy jiny verejny zamer
vyrazné prevazuje nad veirejnym zamerem ochrany ZPF, coz neni
v pripadé uplatnéné pripominky prokdazano.

Je treba doplnit, Ze ani v této fazi porizovani, respektive v predmétném
navrhu UP nedoslo k jakymkoliv zméndm, které by mély viiv na
vyhodnoceni uplatnéné namitky, tzn. podminky v iizemi se od
spolecného jednani nezménily, a proto namitce nelze vyhovet.

Ad2) Plocha B9 byla prevzata zplatné uzemné planovaci
dokumentace, 1. z iizemniho planu obce Kamenny Ujezd ve znéni jeho
platnych zmén (ddle jen ,, UPO*). Jeji zarazenti do zastavitelnych ploch
bylo dohodnuto v ramci porizeni UPO ve znéni zmény ¢&. 1. Tato plocha
Je ve stejném rozsahu respektovina i v soucasném navrhu UP a je
urcena pro rozsireni hrbitova v primé ndvaznosti na stavajici
pohrebiste. Je treba konstatovat, Ze rozsireni této plochy navrZenym
zpiisobem ma svou logiku, pricemz UP je koncepcnim dokumentem,
ktery reSi rozvoj uzemi rozmistenim funkci a podminek v tizemi, ale
neresi majetkopravni vztahy v uzemi. Z téchto diivodii nelze namitce
whovet.
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47.

Jan Benda
Javorova 7, 370 08
Ceské Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Namitka proti niavrhu tzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1023/78 v katastralnim uzemi ¢.
662925 Kamenny Ujezd uplatiuji timto namitku proti vefejné
vystavenému navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim
tizemi Kamenny Ujezd.

Pozemek parc. €. 1023/78 v katastralnim uzemi €. 662925 Kamenny
Ujezd je v mém vlastnictvi a je tedy uzemim dotCenym touto namitkou.

Z4dam, aby pozemek parc. & 1023/78 v Kkatastralnim iizemi
Kamenny Ujezd byl vymezen jako soudast zastavitelného vizemi -
plochy bydleni — venkovského charakteru (BV). nikoliv jako
soucast nezastavitelného izemi.

Odiivodnéni.

V soucasné platném uzemnim planu je ¢ast tohoto pozemku p. €.
1023/78 zahrnuta do zastavitelného uzemi (oznaceném jako tizemi
A4)—jako plocha k bydleni— tzemi vSeobecné obytné a byla
planovana pro vystavbu rodinného domu. V navrhu nového tizemniho
planu (souhlasn€¢ ozna¢eném jako uUzemi A4) je tato plocha
bezdiivodn& vyjmuta. Zadam o zafazeni vySe jmenovaného pozemku
do zastavitelného uzemi — plochy bydleni— venkovského charakteru,
aby zde bylo mozné po vydani Gizemniho planu Kam. Ujezd realizovat
stavbu rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu vizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porizovani UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze éast pozemku parc. ¢. 1023/78 v k. ii. Kamenny Ujezd (v
rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy zemédélske, bude vymezena jako
plocha se zpusobem vyuziti plochy smiSené obytné, pricemz bude
pFrimo navazovat na jiz vymezenou plochu s oznacenim A4 a bude jeji
soucasti.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétné casti pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdny schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, proto byla tato
cast pozemku na zdakladé uplatnéné namitky znovu navracena do
zastavitelné plochy. Je tieba upozornit na to, Ze navrh UP nevymezuje
plochu se zpiisobem vyuZziti zastavitelné uzemi — plochy bydleni —
venkovského charakteru (BV), dle pozadavku navrhovatele namitky,
proto byla cast predmétného pozemku zarazena do plochy se zpiisobem
vyuziti plochy smisené obytné vzhledem k navaznosti na lokalitu
s oznacenim A4.

48.

Jan Opekar
Nabiezni 13, BorSov
nad Vitavou 373 82

Dne:
20.5.2019

Véc: namitka k navrhu nového uzemniho planu

Vznasim namitku k navrhu nového tzemniho planu, kde ma dojit ke
zmeéné na parcele €. 373/6 a to vyjmuti z plochy urcené k zastavbé RD.
Na vySe uvedené parcele je jiz vystavéna elektropfipojka a je
planovéna stavba rodinného domu.
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Z4dam proto o zachovani stavu izemniho planu z roku 2005, kde
je parcela ¢islo 373/6 uréena k zastavbé RD.

Predpokladam, Ze mé zadosti bude kladné vyhovéno.

V pfipad¢ Ze ma namitka bude zamitnuta, budu pozadovat ndhradu
Skody za zmatené investice a znehodnoceni pozemku dle § 102
odstavec 2. daného ustanoveni stavebniho zdkona.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porizovani UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemeédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpusobem, ze cdast pozemku parc. ¢. 373/6 v k. u. Kosov u Opalic (v
rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy zemédelske, bude vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy smisené obytné — vuzemi malych
sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétné casti pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdny schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, proto byla tato
cast pozemku na zdakladeé uplatnéné namitky znovu navrdacena do
zastavitelné plochy. (vvmazana cast textu: ,,rozsah zastavitelné plochy
bude respektovat koridor el. vzduseného vedeni VN i s jeho ochrannym
pdasmem. )

49.

Ing. Jana Babkova
Plavnicka ?366,
Kamenny Ujezd 373
81

Dne:
20.5.2019

Namitka k navrhu vizemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. ¢ 2214/2 v k. 4. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovani a stavebnim tadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni
zékon*) nasledujici namitku:

Pozaduji zarazeni uvedeného pozemku do stavajicich ploch pro
bydleni a v této souvislosti opravit i hranice zastavéné¢ho uzemi

Odiivodnéni namitky

* Pozemek pfimo navazuje na sousedni pozemek parc. ¢. 272/1 na
kterém je umisténa stavba rodinného domu a dale na pozemek parc. ¢.
2241/1, ktery tvoii zahradu a zdzemi k tomuto rodinnému domu.
Pozemek parc. ¢. 2214/2 taktéz tvoii zazemi k uvedenému rodinnému
domu, je vyuzivan pro hospodaistvi (samozasobitelstvi). Dle
stavebniho zakona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami. VSechny vyse
uvedené pozemky tvoii jeden funkéni celek s rodinnym domem. Do
zastavéného izemi se v souladu se stavebnim zakonem zatazuji praveé
zastavéné stavebni pozemky. Z téchto divodu pozaduji pozemek parc.
¢.2214/2 zaradit do stavajicich ploch pro bydleni a zastavéného tizemi.

» Stavajici objekt rodinného domu bude v dohledné dobé
rekonstruovan a bude provedena pfistavba tohoto objektu na pozemek
parc. €. 2214/2. Toto vyuziti, resp. umisténi piistavby umoziuje v
soucasné dobé platny uzemni plan. Opomenutim zafazeni pozemku
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parc. ¢. 2214/2 do zastavéné¢ho tizemi a ploch bydleni dochazi ke
znemoznéni mnou pripravovaného zaméru a vyvstava tak otazka
nahrady za zménu v uzemi (§ 102 stavebniho zakona), které bych v
tomto piipad¢ uplatioval.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro porizovini UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zZivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zplisobem, Ze pozemek parc. ¢. 2214/2 v k. . Kamenny Ujezd (v
rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), ktery je vymezen jako
plocha se zpusobem vyuziti plochy zemédélske, bude vymezen jako
plocha se zpusobem vyuZiti plochy bydleni (stav).

Rozsah zastavéného vzemi na predmétném pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdny schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, proto byl tento
pozemek na zdkladé wuplatnéné namitky znovu navracen do
zastavéného tizemi.

50.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,
Kamenny Ujezd, 373
81

Jan Benda, Javorova 7
Tomas Vala,

Kamenny Ujezd 68

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Miloslav Oufednik, Biezi 12
Miloslav Oufednik, Biezi 12
Jifi Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

K. Ujezd 488

Petra Schoberova,

Cechova 24

Petr K#iz, Namésti 488
Frederic Kryz, Hibitovni 673
Jitka Sebelkova, Ranice 3

Veronika Zasadiloyé,
Délnicka 640, K. Ujezd

Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Maté&jkova,
Délnicka 477

Dne:
21.5.2019

Pripominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavime v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., O zemnim planovani a stavebnim tadu, v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zakon“) nasledujici pfipominku: PoZzadujeme
navrzenou plochu Al vratit do pavodni velikosti dle platného UP
Kamenny Ujezd.

Odtivodnéni pripominky

V platném tizemnim planu je plocha vymezena mimo ochranné pasmo
zeleznice. Nové navrzené feSeni v navrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd tuto zastavitelnou plochu déle rozsituje smérem k Zeleznici a do
jejiho ochranného pasma. Cast plochy, ktera je takto vymezend v
ochranném pasmu ma velmi omezené vyuziti pro budouci vystavbu, je
proto nadbytecné tuto plochu rozsifovat do ochrann¢ho pasma. Ve
spravnim Uzemi obce Kamenny Ujezd se nachazi vice lokalit
vhodnéjsich k vymezovani ploch pro smiSené obytné vyuziti.
Domnivame se, Ze toto navySovani rozSifovani plochy Al do
ochranného pasma muize v disledku piinést omezeni vymezeni jinych
vhodnéjsich ploch, zejména s ohledem na ochranu zemédélského
pudniho fondu nebo cile a ikoly izemniho planovani.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelu
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro porizovini UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemedélského pidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi) se ndamitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze plocha s oznacenim Al bude v ndavihu UP svym
rozsahem a tvarem upravena dle platného UPO Kamenny Ujezd,
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Rozsah a tvar této zastavitelné plochy byl jiz jednou dotcenymi organy
schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, proto byla predmétnd plocha na
zaklade uplatnéné namitky znovu navracena do piivodniho tvaru dle
UPO, pri¢emz bude respektovat ochranné pdsmo Zeleznice.

51.

Ing. Jan Havlicek,
Kosov 7, 370 07 Ceské
Budéjovice

Dne:
15.5.2019

Namitka proti navrhu tuzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim uzemi Kosov u Opalic

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 319 v katastralnim tizemi Kosov u
Opalic uplatiiuji timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu
uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastrdlnim tzemi Kosov u
Opalic.

Pozemek parc. &. 319 v KU Kosov u Opalic je v mém vlastnictvi a je
tedy izemim dotenym touto namitkou.

Z4dam, aby pozemek parc. &. 319 v katastralnim izemi Kosov u Opalic
byl vymezen jako soucast zastavitelného izemi plochy smiSené obytné
— uzemi malych sidel, nikoliv jako soucast nezastavitelného tizemi.

Odivodnéni: O =zafazeni vySe vyjmenovanych pozemkd do
zastavitelného Gizemi — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel
7adam z diivodu, aby zde bylo mozné po vydani UP Kamenny Ujezd
realizovat zastavbu rodinnym domem.

O mé zadosti bylo jiz kladn€ rozhodnuto v piedchozi podob€ zmény ¢.
1 uzemniho planu obce Kamenny Ujezd v roce 2012, jak doklada
prilozena kopie uvedené zmény. Jde o oznacenou plochu 1/19.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu vizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porlzovanz uUp
PhDr. Lavickou, Ph.D., zdstupci Ministerstva dopravy CR a RSD a
Ing. Steinbauerem na useku ochrany zemédeélského pudniho fondu
(Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi,
zemedelstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze cast
pozemku parc. ¢. 319 v k. u. Kosov u Opalic (v rozsahu dle platného
UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako plocha se zpiisobem
wuziti plochy zemédelske, bude vymezena jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétném pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdany schvilen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni,
proto byla predmétna cast pozemku na zdkladé uplatnéné namitky
znovu navrdcena do zastavitelného vzemi.

52.

Jan Havlis,
Knézskodvorska 9,
370 04 Ceské
Budéjovice

Dne:
20.5.2019

Véc: Namitka proti navrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

Namitku podavam dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona jako viastnik
pozemku dotéeného navrhem uzemniho planu Kamenny Ujezd.

Jan Havlis, nar. 11.7.1983, trvale bytem Knézskodvorska 9,37004
Ceské Budgjovice, tel. 724973454

Pozemek dotéeny navrhem tizemniho planu Kamenny Ujezd:

Pozemek KN pozemkova parcela €. 38/3, zapsany na listu vlastnictvi
292 pro katastralni uzemi Kosov u Opalic, vedeném u Katastralniho
tfadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice
(dale jen ,,pozemek 38/3)
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Stav pozemku 38/3 v souc¢asném platném uzemnim planu:
719 m2 nileZi do plochy B3 — Uzemi obytné malych sidel
304 m2 — nezastavitelné, orna ptida

Stav pozemku 38/3 v navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd:
v celé vymeéte 1023m?2 jako nezastavitelné izemi

V Navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd doslo ke zméné oproti
soutasnému platnému Gzemnimu planu obce Kamenny Ujezd.
Zménéno bylo funkéni vyuziti ¢asti pozemku 38/3 o vymeéie 719 m2
z Uzemi obytné malych sidel na vizemi nezastavitelné. S touto
zménou nesouhlasim. Zadam o ponechani &asti pozemku 38/3 v
zastavitelné ploSe (plochy smiSené obytné - izemi malych sidel).
Jedna se o zachovani stavu dle soucasného platného tizemniho planu,
tak aby byla i naddle ¢ast pozemku o vyméfe 719 m2 zanesena v
uzemnim planu jako zastavitelna.

Oduvodnéni:

Objektivné neexistuje Zadny vefejny zajem pro zménu vyuZiti
pozemku 38/3 ze zastavitelného na nezastavitelny.

V ptiloze zasilam vyjadieni dotéeného organu — Reditelstvi silnic a
dalnic CR ze dne 2.5.2019, ve kterém je vyslovné sdéleno, Ze
souhlasi s ponechanim ¢asti pozemku 38/3 jako zastavitelné plochy
i v novém tizemnim plianu obce Kamenny Ujezd.

V souladu se zplisobem vyuziti pozemku 38/3 v soucasném platném
uzemnim planu jsem jiz vynalozil finan¢ni prostfedky za tUcelem
pfipravy vystavby rodinného domu na pozemku 38/3. Projektovou
dokumentaci pro vystavbu rodinného domu na pozemku 38/3
vyhotovil projektant Ing. Stanislav Hunal, nazev akce: Novostavba
rodinného domu na p.¢. 38/3, k. Kosov u Opalic (711381) (déle jen
,RD“). V souc¢asné dobé ma Odbor Uzemniho planovani magistratu
mésta Ceské Budgjovice a taktéz obec Kamenny Ujezd k dispozici
projektovou dokumentaci k RD, kterou jsem pfilozil k Zadostem
v ramci shromazd’ovani podkladi pro ohlaseni stavby RD na pozemku
38/3. K pozemku 38/3 bylo ptivedeno vedeni NN ukon¢ené pilifem na
hranici pozemku. Odborem dopravy MM CB bylo schvaleno
vybudovani zpevnéného pfistupu na komunikaci III/1591 dle
projektové dokumentace. Bylo vydano Zavazné stanovisko MM CB
odb. zivotniho prostfedi — souhlas strvalym odnétim pady ze
zemeédelského ptidniho fondu pro RD a zpevnéné plochy na pozemku
38/3. Déle bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko organu
vetejného zdravi, Krajské hygienické stanice. Projekt vodovodni
ptipojky byl odsouhlasen ze strany CEVAK a. s.

Prostiedky jsem vynalozil zejména na kompletni projektovou
dokumentaci RD, dale PENB, méfeni radonu, vyskopis a polohopis,
poplatek E.ON za ptipojeni vedeni NN, hlukova studie, samostatny
projekt na pfipojeni vodovodu, projekt pristupové cesty. Také jsem
samoziejme stravil mnoho svého Casu pldnovanim, pfipravami vSech
podkladti pro RD a také tdrzbou pozemku. V piipadé zmény ve
zpiisobu vyuZiti pozemku 38/3 na nezastavitelny pozemek by doslo ke
zmareni uvedenych vydaji, dale vydaje na pofizeni pozemku a
zejména by doslo ke znehodnoceni pozeku jako takového, coz mohu
dolozit posudkem soudniho znalce se stanovenim ceny v mist¢ a ase
obvyklé. Celkova vySe potencialni Skody pii soucasné trzni cenc
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pozemku 38/3 s pfipoctenim jiz vynaloZenych vydajii, by pfesahla
milion korun a vzhledem krostoucim cenam nemovitosti Ize
predpokladat dalsi nartist do doby schvaleni nového tizemniho planu.
Ke znehodnoceni pozemku by doslo i v pfipadé, Ze jiz budu mit
k dispozici pravomocné ohlaSeni stavby RD a posléze by vesel
v platnost novy tizemni plan, ve kterém by byl pozemek veden jako
nezastavitelny.

Jsem presvédCen, ze ponechdni ¢asti pozemku 38/3 v zastavitelné
plose je feseni vyhodné pro vSechny strany. Pro mé zajisti, Ze nebude
omezeno mé vlastnické pravo k pozemku a nevznikne mi majetkova
ujma. Ze strany obce zamezi budoucim vydajim v podob¢ nahrad za
zménmu v uzemi. Vzhledem k tomu, Ze neni zadny vefejny zdjem na
zamezeni vystavby na pozemku 38/3 a také skuteCnosti, Ze jsem jiz
zapocal proces pro ohlaSeni stavby RD, veéfim v pozitivni vyfizeni
namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro pofizovini UP
PhDr. Lavickou, Ph.D., zdstupci Ministerstva dopravy CR a RSD a
Ing. Steinbauerem na useku ochrany zemédélského pudniho fondu
(Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi,
zemedelstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze cast
pozemku parc. ¢. 38/3 v k. u. Kosov u Opalic (v rozsahu dle platného
UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy zemédelske, bude vymezena jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétnéem pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdany schvilen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni,
proto byla predmétna cast pozemku na zdkladé uplatnéné namitky,
vyjadrent Reditelstvi silnic a dalnic CR (ddle jen ,,RSD CR*) pod zn.
5808-RSD-19-11110 ze dne 2. 5. 2019 a ddle na zdkladé namitky,
kterou uplatnilo RSD CR pod zn. 11870-RSD-19-11110, znovu
navracena do zastavitelného vzemi.

53.

LEKA DEM s.r.o.,
Novohradska 747/19,
370 01 Ceské
Budéjovice

Dne:
14.5.2019

Vazeni,

timto podavam své vyjadifeni k navrhované zméné uzemniho
planu v obci Kamenny Ujezd. Nase pozemky &. 3152/4 a 3145/6 (U
rybnika Stilce) jsou v soucasném tzemnim planu vedeny pro uziti
sportovni vybavenosti a rekreace. V nové navrhovaném planu je toto
zménéno na louky a pastviny. Trvam na tom, aby naSe pozemky ¢.
3152/4 a 3145/6 byly v navrhu nového izemniho planu stale vedeny
jako dosud v platném tizemnim planu, tj. uziti sportovni vybavenosti a
rekreace (v novém uzemnim planu oznaceni jako plochy obcanského
vybaveni). Po delsi dob¢€ jsme nasli investora, se kterym mame v planu
tento pozemek vyuzit dle dnes platného tzemniho planu. Vzhledem k
situaci, kdyz jsme jiz do plant s nasimi pozemky investovali nemalé
finan¢ni prostfedky, by tyto dle navrhované zmény piisly ve zmar.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porizovani UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze pozemky parc. ¢. 3152/4 a 3145/6 v k. 11. Kamenny Ujezd
(v rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), které jsou vymezeny
nasledovné: pozemek parc. ¢. 3152/4 jako plocha se zpuisobem vyuZiti
plochy zemédelské a pozemek parc. ¢. 3145/6 jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy prirodni, budou vymezeny jako plocha se zpiisobem
vyuziti plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich byl jiz jednou
dotcenymi organy schvilen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni,
proto byly predmétné pozemky na zakladé uplatnéné namitky znovu
navrdceny do zastavitelného vizemi.

54.

Marie Velflova
Heydukova 560/2,
370 01 Ceské
Budéjovice
Zastoupend

JUDr. Ing. Romanem
Hajkem, Svatoslava 9,
140 00 Praha 4

Dne:
21.5.2019

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU KAMENNY
UJEZD

Magistrat mésta Ceské Budg&jovice, odbor uzemniho planovani,
jakozto organ vykonavajici ptisobnost ve vécech uizemniho planovani
podle 5 odst. 1 a2 a6 odst. 1 zdkona C. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (dale jen ,,lifad izemniho planovani®), ozndmil dne
11.4.2019 podle § 52 stavebniho zdkona a ve vazbé na § 171 et. seq.
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist,
zahéjeni fizeni o uzemnim planu Kamenny Ujezd v katastralnim izemi
Kamenny Ujezd, Kosovu Opalic, Krasejovka, Opalice a Otmanka
(dale jen ,,navrh tzemniho planu®). Ve véci probéhlo dne 13.5.2019
vetejné projednani izemniho planu.

Vlastnik pozemku je vlastnikem pozemku parc.¢. 352/17 — trvaly
travni porost o vyméie 10723 m?, ktery je zapsan u Katastralniho Gifadu
pro JihoSesky kraj — Kkatastralni pracoviité Ceské Budgjovice v
katastru nemovitosti obce Kamenny Ujezd, katastralni izemi Kosov u
Opalic na LV C. 75 (déle jen ,,doteny pozemek®).

Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem dalSich pozemki
zapsanych na uvedeném listu vlastnictvi.

Duikaz:

1. Vypis z katastru nemovitosti - pozemek p.c¢. 352/17 v obci Kamenny
ujezd, katastralni uzemi Kosov u Opalic, zapsany u Katastralniho
uradu pro Jihocesky kraj — katastralni pracovisté Ceské Budéjovice
na LV 75 ze dne 19.5.2019

Vlastnik pozemku, jakozto vlastnik pozemku dotéeného navrhem
uzemniho planu, podava v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona

Namitku proti navrhu izemniho planu
a to z duvodi v tomto podéni dale uvedenych.

II.

Urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a koncepce vefejné
infrastruktury katastralniho tizemi Kosov u Opalic je stanovena
uzemnim planem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni
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zmény €. 1 ze dne 26.9.2012 a zmény €. 2 ze dne 8.6.2011 (dale jen
,,platny izemni plan‘).

V platném Uzemnim planu je cast doteného pozemku vlastnika
pozemku o vyméie cca 2790 m? soulasti zastavitelného uzemi
vymezeného jako uzemi obytné malych sidel, zbyvajici ¢ast dotéeného
pozemku o vyméie cca 7933 m? je uzemim piirodnich nelesnich
porostli. Hodnota dotéeného pozemku byla stanovena jako cena
obvykla znaleckym posudkem ¢. 5575-095/19 ze dne 19.5.2019
zpracovanym soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti Ing. Janem
Benesem na 9.000.000,- K¢ (slovy: devét miliond korun ¢eskych).

Vlastnik pozemku k této ¢asti podani zdaraziuje, ze judikaturou byla
pfiznana znaleckym posudkiim pifedlozenym ucastniky fizeni ve
spravnim ftizeni stejna vaha jako znaleckym posudklim, které si
nechdva vypracovat spravni organ. V fizeni pfed sprdvnim organem
musi byt posudek piredlozeny ucastnikem fizeni, pokud spliuje
nalezitosti uvedené v § 127a a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni
fad, ve znéni pozd¢jSich predpisd, hodnocen stejné jako dikaz
znaleckym posudkem, které si nechdva vypracovat sprdvni organ
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne
2.7.2015).

Diikazy:

2. tizemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni zmény
¢ 1zedne 26.9.2012 a zmeny ¢. 2 ze dne 8.6.2011 (verejné pristupny
na hhtps://eeoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/es/uzemni-plany-a-dalsi-
nastroje-uzemni-planovani/).

3. znalecky posudek ¢. 5575-095/19 ze dne 19.5.2019 zpracovany Ing.
Janem Benesem soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvetvi ceny a
odhady se zvlastni specializaci ocefiovdani nemovitosti.

Navrh uzemniho planu vycleniuje dotéeny pozemek zcela mimo
hranice zastavitelnych ploch, s ¢imZ vlastnik pozemku zasadné
nesouhlasi.

Dutivody pro tento hruby zasah do vlastnickych prav vlastnika pozemku
vedouci k pfimému znehodnoceni jeho majetku nejsou viibec ziejmé a
odtivodnéné, naopak vyvolava opravnénou domnénku chaotického a
nahodilého vybéru pozemk s cilem snizit zastavitelnost izemi.

Piipustnym vyuzitim Uzemi obytného malych sidel v platném
uzemnim planu je bydleni venkovského typu (zejména stavby
rodinnych domil) v kombinaci s obCanskou vybavenosti, sluzbami,
zemeédelstvim, rekreaci a sportem.

Naopak jsou v Uzemi obytném malych sidel vylouCeny veskeré
¢innosti, které¢ i druhotn€é hlukem, prachem, exhalacemi ¢i jinak
narusuji zivotni prostedi ve stavbach a v jejich dosahu nad pfipustnou
miru. Garaze a parkovaci stani jsou vylouCeny téz, nesouvisi-li s
pripustnym funk¢énim vyuzitim (viz ¢i. 2 odst. 1 obecné zavazné
vyhlasky ¢. 1/2005 o zavaznych cCastech Uzemniho planu obce
Kamenny Ujezd).

Platny uzemni plan tedy adekvatné zabezpeCuje bezkolizni
polyfunkéni fungovani izemi v métitku drobnych venkovskych sidel.
Bylo-li zamérem tento typ Uizemi systémové rozvijet, potom neni
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diivod od néj ustupovat po relativné kratké dobé (s ohledem na realné
lIhity vystavby dané soucasnym znénim stavebniho zakona a dalSich
prislusnych zavaznych pravnich predpisi).

Diikazy:

4. Obecné zdavaznd vyhlaska ¢. 1/2005 o zavaznych castech vzemniho
planu obce Kamenny Ujezd ze dne 6.9.2005 (verejné pristupnd na
hitps://www.kamenny-ujezd.cz/vyhlasky-zakony-a-usneseni-

zastupitelstva)

Vlastnikovi pozemku je zndm i dalSi pfipad pozemku, ktery navrh
uzemniho planu vy¢lenuje mimo hranice zastavitelnych ploch. Jde o
pozemek pozemkové parcely parc.C. parc.C. 38/2 — orna puda o
vymeéte 2309 m2, ktery je zapsan u Katastralniho tfadu pro Jihocesky
kraj — katastralni pracovisté Ceské Budgjovice v katastru nemovitosti
obce Kamenny Ujezd, katastralni uzemi Kosov u Opalic na LV ¢&. 293
(dale jen ,,pozemek p.¢. 38/2%).

V platném tUzemnim plénu je pozemek p.C. 38/2 soucasti
zastavitelného tizemi vymezeného jako tizemi obytné malych sidel ve
smyslu Cl. 2 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky &. 1/2005 o zavaznych
&astech izemniho planu obce Kamenny Ujezd (viz diikaz ¢. 2 - Uzemni
plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni pozdg&jsich zmén).

Navrh tzemniho planu vy¢lenuje i pozemek p.¢. 38/2 zcela mimo
hranice zastavitelnych ploch zptisobem, ktery ¢ini dojem naprosté
nahodilosti, neodivodnénosti a z hlediska zavaznosti zasahu do
vlastnickych prav jej nelze nez povazovat za nepfijatelny.

Vlastnikovi pozemku je dale znamo, Ze Reditelstvi silnic a dalnic
Ceské republiky (dale jen ,,RSD CR*) vykonavajici vlastnicka prava k
nemovitostem tvoricim dalnice a silnice I. tridy, uplatnilo k navrhu
zadani nového uzemniho planu v r. 2013 pozadavek, aby nové
navrzené lokality feSené v navrhu izemniho planu respektovaly mimo
souvisle zastavéné uzemi obce silni¢ni ochrannd pasma silnic 1/3 a
1/19. RSD CR dale uplatnilo v r. 2014 i dal§i pozadavek, aby nové
navrzené lokality s funkénim vyuzitim vyZzadujicim splnéni platnych
hygienickych limitd byly feSeny mimo uzemi zasazené negativnimi
ucinky z dopravy z provozu na komunikacich 1/3, 1/19 a planované
dalnice D3.

Zadny z téchto pozadavki viak neni mozné povazovat za divod, pro
ktery by mél byt doteny pozemek vyclenén mimo hranice
zastavitelnych ploch. RSD CR pisemné ujistilo vlastnika pozemku p.¢.
38/2, ze si neCini naroky na dotCeny pozemek a ze souhlasi
s ponechanim dotéeného pozemku v navrhu tuzemniho plénu
s ptivodnim funkénim vyuzitim uzemi malych obytnych sidel.

Diikazy:

5. Dopis RSD CR tradu uzemniho planovani ve véci ndvrhu zadani
uzemniho planu Kamenny Ujezd sp.zn. 24702-13-RSD-11110 ze dne
13.12.2013

6. Dopis RSD CR tiadu uzemniho planovani ve véci ndvrhu zaddni
uzemniho planu Kamenny Ujezd sp.zn. 24128-14-RSD-11110 ze dne
16.12.2014
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7. Dopis RSD CR viastnikovi pozemku p.c. 38/2 ve véci navrhu zadani
uzemniho planu Kamenny Ujezd, c¢ast Kosov u Opalic, sp.zn. 5808-
RSD-19-11110 ze dne 2.5.2019

Vlastnik pozemku povazuje i piipad pozemku p.¢. 38/2 za dikaz
naprosté bezkoncepcnosti ptfipravy navrhu tzemniho planu, ktery
vyvolava zasadni pochybnosti transparentnosti a upfimnosti zdméri
s navrhem uzemniho planu spojenych.

Pro vylouceni vSech pochybnosti k této ¢asti podani vlastnik pozemku
s odkazem na judikaturu ptfipomina, ze v§echny vyhrady privilegované
osoby ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona jsou namitkami a je
tak nutno s nimi nalozit. Tyka se to i téch namitek privilegované osoby,
které smétuji proti jinym Castem uzemniho planu nez je vymezeni
zastavitelnych ploch ve vlastnictvi privilegované osoby, jakoz namitek
mificich na proces pofizovani izemniho planu (rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu €. j. Ao 1/2009-185 ze dne 23.9.2009).

II1.

Uzemni plan tim, Ze uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, ptipustného
a nepiipustného vyuziti ¢i stanovi podminky prostorového uspotradani,
obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho pravu uzivat nemovitost
jinym nez takto stanovenym zptisobem.

Tento potencidlni zasah do prav je nepochybné myslitelny v zasad€ u
kazdého vlastnika nemovitosti umisténé v uzemi regulovaném
uzemnim planem. Omezeni vlastnického prava je v§ak mozné jen ve
vefejiném zajmu a za nahradu (§ ¢1. 11 odst. 4 usneseni CNR ¢&. 2/1993
Sb., o vyhlaSeni Listiny zékladnich prav a svobod, ve znéni pozd¢jsich
predpist).

Veskera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych prav
vyplyvajici z uizemniho planu musi mit Gistavné legitimni a o zdkonné
cile oprené divody, musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné miie a
nejSetrnéj$im ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili
(usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao
1/2009 ze dne 21.7.2009).

Vlastnikovi pozemku se v namitanych ¢astech navrhu izemniho planu
nepodafilo jakykoli vefejny zajem identifikovat. Naopak je
presvédcen, ze navrh uzemniho planu byl zpracovan mimotadné
nesetrné vuci nékterym ze soucasnych vlastnikti zptisobem, kterym je
kvalifikovan ptivodit fatalni majetkovou ujmu, kterou vy¢islil vyse
uvedeny posudek soudniho znalce na 6.300.000,- K¢, tj. 70% ptivodni
ceny k datu podani této namitky (viz dikaz ¢. 3). Navrh tzemniho
planu tedy znamena témét uplné znehodnoceni pozemku.

Na zéklad¢ vySe uvedenych skutecnosti vlastnik pozemku navrhuje,
aby urad izemniho planovani v souladu s § 53 stavebniho zakona

upravil navrh tzemniho plinu Kamenny Ujezd a ponechal
pozemek p.¢. 352/17 v zastavitelném vizemi v rozsahu
zastavitelnosti pfiznané tomuto pozemku platnym twzemnim

planem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni pozdéjsich
zmén.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porizovani UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim
zplisobem, Ze cast pozemku parc. ¢. 352/17 v k. u. Kosov u Opalic (v
rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy zemédelské, bude vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych
sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétnéem pozemku byl jiz jednou
dotcenymi organy schvilen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni,
proto byla predmétna cast pozemku na zdkladeé uplatnéne namitky
znovu navrdcena do zastavitelného vzemi.

5S.

Bc. Martin Choc
Puklicova 1029/40,
370 04 Ceské
Budéjovice
Zastoupen

JUDr. Ing. Romanem
Hijkem, Svatoslavova
9, 140 00 Praha 4

Dne:
20.5.2019

NAMITKA PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU KAMENNY
UJEZD

Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor uzemniho planovani,
jakozto orgéan vykondvajici ptisobnost ve vécech uzemniho pldnovani
podle § 5 odst. 1 a2 a § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zékon, v platném znéni (dale jen ,,ufad uzemniho planovani®),
oznamil dne 11.4.2019 podle § 52 stavebniho zakona a ve vazb¢ na §
171 et. seq. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich
predpisii, zahdjeni fizeni o tizemnim planu Kamenny Ujezd v
katastralnim tzemi Kamenny Ujezd, Kosovu Opalic, Krasejovka,
Opalice a Otmanka (dale jen ,,navrh tizemniho plianu®). Ve véci
probéhlo dne 13.5.2019 vefejné projednani izemniho planu.

Vlastnik pozemku je vlastnikem pozemku parc.¢. 38/2 — orn4 piida o
vymeéte 2309 m2, ktery je zapsan u Katastralniho ufadu pro JihocCesky
kraj — katastralni pracovi§té Ceské Bud&jovice v katastru nemovitosti
obce Kamenny Ujezd, katastralni uzemi Kosov u Opalic na LV ¢&. 293
(déle jen ,,dotéeny pozemek®).

Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem dalSich pozemki
zapsanych na uvedeném listu vlastnictvi.

Dukaz:

1. Vypis z katastru nemovitosti — pozemek p.c. 38/2 v obci Kamenny
ujezd, katastralni uzemi Kosov u Opal/c, 2apsany u Katastralniho
uradu pro Jihocesky kraj — katastralni pracovisté Ceské Budéjovice
na LV 293 ze dne 19.5.2019

Vlastnik pozemku, jakozto vlastnik pozemku dotéeného névrhem
uzemniho planu, podava v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Namitku proti navrhu izemniho planu
a to z divodd v tomto podani dale uvedenych.
1I.

Urbanisticka koncepce, uspofadani krajiny a koncepce vefejné
infrastruktury katastralniho tizemi Kosov u Opalic je stanovena
izemnim planem obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni
zmény €. 1 ze dne 26.9.2012 a zmény €. 2 ze dne 8.6.2011 (dale jen
,platny izemni plan®).
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K dotéenému pozemku je vydan pravomocny ,.spoleény souhlas —
uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho
zaméru“ ze dne 12.4.2019, které vydal Magistrat mésta Ceské
Bud¢jovice, stavebni ufad (dale jen ,,spole¢ny souhlas®). Spolecny
souhlas je vydan jako souhlas se stavebnim zamérem stavby rodinného
domu a stavby souvisejici, a to na dotéeném pozemku. Dotceny
pozemek je tedy k datu ocenéni dle spolecného souhlasu pozemkem
urcenym k realizaci stavby rodinného domu s pfislusenstvim a lze na
né&j nahlizet jako na stavebni pozemek.

V platném Gzemnim planu je dotceny pozemek soucasti zastavitelného
uzemi vymezeného jako uUzemi obytné malych sidel. Hodnota
dotéeného pozemku byla stanovena jako cena obvykld znaleckym
posudkem ¢. 5576-096/19 ze dne 19.5.2019 zpracovanym soudnim
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci oceniovani nemovitosti Ing. Janem BeneSem na
5.800.000,- K¢ (slovy pét milionti osm set tisic korun ¢eskych)

Vlastnik pozemku k této ¢asti podani zdaraziuje, ze judikaturou byla
pfiznana znaleckym posudkiim piedlozenym ucastniky fizeni ve
spravnim fizeni stejna vaha jako znaleckym posudkim, které si
nechava vypracovat spravni organ. V fizeni pted spravnim organem
musi byt posudek piedlozeny ucastnikem ftizeni, pokud spliuje
nalezitosti uvedené v § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisid, hodnocen stejné¢ jako dikaz
znaleckym posudkem, které si nechava vypracovat spravni organ
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne
2.7.2015).

Diikazy:

2. vizemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni zmény
¢ 1zedne 26.9.2012 a zmeny ¢. 2 ze dne 8.6.2011 (verejné pristupny
na hhtps://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/uzemni-plany-a-dalsi-
nastroje-uzemni-planovani/).

3. spolecny souhlas — uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného  stavebniho  zaméru  ¢j.SUI741/2009-2  vydany
Magistratem mésta Ceské Budéjovice, stavebni urad ze dne 12.4.2019.

4. znalecky posudek ¢. 5576-096/19 ze dne 19.5.2019 zpracovany Ing.
Janem Benesem soudnim znalcem oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se zvlastni specializact ocerniovini nemovitosti.

Navrh uzemniho planu vycleniuje dotéeny pozemek zcela mimo
hranice zastavitelnych ploch, s ¢imZ vlastnik pozemku zasadné
nesouhlasi.

Duivody pro tento hruby zasah do vlastnickych prav vlastnika pozemku
vedouci k pfimému znehodnoceni jeho majetku nejsou viibec ziejmé a
odtvodnéné.

Piipustnym vyuzitim Uzemi obytného malych sidel v platném
tzemnim planu je bydleni venkovského typu (zejména stavby
rodinnych domt) v kombinaci s ob¢anskou vybavenosti, sluzbami,
zemeéde€lstvim, rekreaci a sportem.

Naopak jsou v Uzemi obytném malych sidel vylouCeny veskeré
¢innosti, které i druhotné hlukem, prachem, exhalacemi ¢i jinak
narusuji zivotni prostiedi ve stavbach a v jejich dosahu nad piipustnou
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miru. Garaze a parkovaci stani jsou vylouceny téz, nesouvisi-li s
pripustnym funkénim vyuzitim (viz ¢l. 2 odst. 1 obecné zavazné
vyhlasky ¢. 1/2005 o zavaznych castech Uzemniho planu obce
Kamenny Ujezd).

Platny uzemni pldn tedy adekvatné zabezpecuje bezkolizni
polyfunkéni fungovani izemi v métitku drobnych venkovskych sidel.
Bylo-li zamérem tento typ Uizemi systémové rozvijet, potom neni
divod od néj ustupovat po relativné kratké dobé (s ohledem na realné
lhiity vystavby dané soucasnym znénim stavebniho zédkona a dalsich
prislusnych zavaznych pravnich predpisi).

Diikazy:

5. Obecné zavaznd vyhlaska ¢. 1/2005 o zavaznych castech vzemniho
planu obce Kamenny Ujezd ze dne 6.9.2005 (veiejné pristupnd na
https://www.kamenny-uiezd.cz/vyhlasky-zakony-o-usneseni-
zastupitelstva)

Vlastnikovi pozemku je dale znamo, Ze Reditelstvi silnic a dalnic
Ceské republiky (dale jen ,,RSD CR*) vykonavajici vlastnicka prava
k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice 1. tfidy, uplatnilo k navrhu
zadani nového uzemniho planu v r. 2013 pozadavek, aby nové
navrzené lokality feSené v navrhu izemniho planu respektovaly mimo
souvisle zastavéné uzemi obce silni¢ni ochrannd pasma silnic 1/3 a
1/19. RSD CR dale uplatnilo v r. 2014 i dal3i pozadavek, aby nové
navrzené lokality s funkénim vyuzitim vyzadujicim splnéni platnych
hygienickych limiti byly feSeny mimo uzemi zasazené negativnimi
ucinky z dopravy z provozu na komunikacich 1/3, 1/19 a planované
délnice D3.

Zadny z t&chto pozadavkil viak neni mozné povazovat za ditvod, pro
ktery by mél byt doteny pozemek vyclenén mimo hranice
zastavitelnych ploch. RSD CR pisemné ujistilo vlastnika pozemku, Ze
si neCini naroky na dotCeny pozemek a Ze souhlasi s ponechanim
dotceného pozemku v navrhu tzemniho planu s pivodnim funkénim
vyuzitim uzemi malych obytnych sidel.

Diikazy:

6. Dopis RSD CR iiadu uzemniho planovani ve véci navrhu zaddni
uzemniho planu Kamenny Ujezd sp.zn. 24702-13-RSD-11110 ze dne
13.12.2013

7. Dopis RSD C'R’zﬁadu uzemniho planovadni ve véci navrhu uzemniho
planu Kamenny Ujezd sp.zn. 24123-14-RSD-11110 ze dne 16.12.2014

8. Dopis IéS"D CR vlastnikovi pozemku ve véci navrhu tizemniho planu
Kamenny Ujezd, Cast Kosov u Opalic, sp.zn. 5808-RSD-19-11110 ze
dne 2.5.2019

Vlastnikovi pozemku je zndm i dalsi ptipad pozemku, ktery navrh
uzemniho plénu vyclefiuje mimo hranice zastavitelnych ploch. Jde o
pozemek pozemkové parcely parc. €. 352/17 — trvaly travni porost o
vyméfe 10723 m? zapsané u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj —
katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice v katastru nemovitosti obce
Kamenny Ujezd, katastralni izemi Kosov u Opalic, na LV ¢. 75 (déle
jen ,,pozemek p.¢. 352/17%).

V platném tzemnim plénu je ¢ast pozemku p.¢. 352/17 o vymeéfe cca
2790 m? soudasti zastavitelného iizemi vymezeného jako izemi obytné
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malych sidel ve smyslu ¢l. 2 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 1/2005
o zavaznych ¢astech Gizemniho planu obce Kamenny Ujezd (viz. dikaz
&. 2 — Uzemni plan obce Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni
pozdgjsich zmén).

Navrh tzemni planu vyclenuje i pozemek p.¢. 352/17 zcela mimo
hranice zastavitelnych ploch zptisobem, ktery ¢ini dojem naprosté
nahodilosti, neodivodnénosti a z hlediska zavaznosti zasahu do
vlastnickych prav jej nelze nez povazovat za nepfijatelny.

Vlastnik pozemku povazuje i ptipad pozemku p.¢. 352/17 za dikaz
naprosté bezkocepCnosti pifipravy navrhu tzemniho planu, ktery
vyvolava zasadni pochyby o transparentnosti a upfimnosti zameri
s navrhem uzemniho planu spojenych.

Pro vylouceni vSech pochybnosti k této ¢asti podani vlastnik pozemku
s odkazem na judikaturu pfipomina, Ze vSechny vyhrady privilegované
osoby ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona jsou namitkami a je
tak nutno s nimi nalozit. Tyka se to i t¢ch namitek privilegované osoby,
které sméfuji proti jinym castem uzemniho planu nez je vymezeni
zastavitelnych ploch ve vlastnictvi privilegované osoby, jakoz i
namitek mificich na proces potizovani tizemniho pldnu (rozsudek
Nevyssiho spravniho soudu ¢.j. Ao 1/2009-185 ze dne 23.9.2009)

I1I.

Uzemni plan tim, Ze uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, ptipustného
a nepiipustného vyuziti ¢i stanovi podminky prostorového uspotadant,
obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho pravu uzivat nemovitost
jinym nez takto stanovenym zptsobem.

Tento potencialni zasah do prav je nepochybné myslitelny v zasadé u
kazdého vlastnika nemovitosti umisténé v uzemi regulovaném
uzemnim planem. Omezeni vlastnického prava je vSak mozné jen ve
vefejném zajmu a za nahradu (§ ¢l. 11 odst. 4 usneseni CNR ¢&. 2/1993
Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod, ve znéni pozdé&jsich
predpist)

Veskera omezeni vlastnického prava a jinych vécnych prav
vyplyvajici z izemniho planu musi mit ustavné legitimni a o0 zdkonné
cile opfené divody, musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné miie a
nejSetrnéj$im ze zptsobid vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili
(usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao
1/2009 ze dne 21.7.2009).

Vlastnikovi pozemku se v namitanych ¢astech navrhu izemniho planu
nepodafilo jakykoli vefejny zajem identifikovat. Naopak je
presvédcen, ze navrh uzemniho planu byl zpracovan mimotadné
nesetrné viici nékterym ze soucasnych vlastnikii zptisobem, kterym je
kvalifikovan pfivodit fatalni majetkovou ujmu, kterou vycislil vyse
uvedeny posudek soudniho znalce na 5.220.000,-K¢, tj. 90% ptivodni
ceny k datu podani této namitky (viz dikaz ¢. 4). Navrh tzemniho
planu tedy znamena fakticky uplné znehodnoceni pozemku.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti vlastnik pozemku navrhuje,
aby ufad izemniho planovani v souladu s § 53 stavebniho zakona

upravil navrh tzemniho plinu Kamenny Ujezd a ponechal
pozemek €. 38/2 v zastavitelném vizemi v rozsahu zastavitelnosti
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priznané tomuto pozemku platnym uzemnim plinem obce
Kamenny Ujezd ze dne 5.9.2005, ve znéni pozdéjSich zmén.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu iizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro porlzovanl UP
PhDr. Lavickou, Ph.D., zastupci Ministerstva dopravy CR a RSD a
Ing. Steinbauerem na tseku ochrany zemédélského pudniho fondu
(Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi,
zemédelstvi a lesnictvi) se namitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze cast
pozemku parc. ¢. 38/2 v k. u. Kosov u Opalic (v rozsahu dle platného
UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy zemédelske, bude vymezena jako plocha se zpiisobem
vyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétnem pozemku byl jiz jednou
dotcenymi orgdany schvilen v UPO Kamenny Ujezd, v platném znéni,
proto byla predmétna cast pozemku na zaklade uplatnéné namitky,
vyjddreni Reditelstvi silnic a dalnic CR (ddle jen ,,RSD CR*) pod zn.
5808-RSD-19-11110 ze dne 2. 5. 2019 a ddle na zdkladé namitky,
kterou uplatnilo RSD CR pod zn. 11870-RSD-19-11110, znovu
navracena do zastavitelného vzemi.

56.

Ing. Martina
Kucerova

Briezi 2, Kamenny
Ujezd 373 82

6.5.2019

Véc: Namitka vlastnika pozemkii a staveb proti navrhu uzemniho
planu kamenny Ujezd v k. 4. Kamenny Ujezd (662925)

Ve stavajicim platném tizemnim planu je ¢ast mého pozemku o vymeéte
cca 740 m2 vymezena jako plocha zastavitelného uzemi B1 (izemi
obytné malych sidel). tj. umoziujici vystavbu rodinného bydleni
(trvalé stavby) — toto Gizemi je vyznaceno Cervené v piiloze €. 1 této
namitky.

V navrhu izemniho planu je tato plocha vynata z ploch zastavitelného
uzemi (izemi obytného malych sidel), s ¢imz nesouhlasim a podavam
tedy proti této navrhované zmén¢ namitku a Zddam o zachovani této
plochy 740 m2 v plochach zastavitelného tizemi — bud‘ v souc¢asném
tvaru plochy (obdélnik) nebo pii zachovani stejné vyméry 740 m2
upravit tvar plochy (viz. pfiloha ¢. 2 této namitky) tak, aby byl zajistén
lepsi pristup ke stavbé z prilehlé obecni komunikace.

Na zakladé navrhované zmény uzemniho planu by mi vznikla
majetkova Gjma v disledku zruseni uréeni plochy 740 m? k zastavéni,
nebot’ dotena plocha by vyrazné snizila svou trzni hodnotu.

Navic jsem jiz vynalozila finan¢ni prostiedky za architektonickou
studii vystavby rodinného domu a oploceni a zménou uzemniho planu
by tato investice byla zmatena.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro porizovini UP
PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi) se ndmitce vyhovuje tim
zpiisobem, Ze cast pozemku parc. ¢ 43/11 v k. 1. Kamenny Ujezd
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(v rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je vymezena jako
plocha se zpitsobem vyuZiti plochy zemédelske, bude vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych
sidel, pricemz bude prFimo navazovat na jiz vymezenou plochu
s oznacenim Bl a bude jeji soucasti.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétné casti pozemku byl jiz jednou
dotéenymi orgdny schvdlen v UPO Kamenny Ujezd, proto byla tato
cast pozemku na zaklade uplatnéné namitky znovu navrdacena do
zastavitelné plochy. Tvar navrdcené plochy bude provéren
zpracovatelem UP.

57.

Miroslav Nejedly
Prubézna 1, Kamenny
Ujezd 373 81

Dne:
15.5.2019

Namitka proti navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd
v katastralnim uzemi Krasejovka

Jako vlastnik pozemku parc.¢. 918/1 v katastralnim tzemi Krasejovka
uplatiuji timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu uzemniho
planu Kamenny Ujezd v katastralnim tzemi Kamenny Ujezd.
Pozemek parc. €. 918/1 v katastrdlnim uzemi Krasejovka je v mém
vlastnictvi a je tedy izemim dot¢enym touto namitkou.

Zadam, aby pozemky parc. & 918/1 v Kkatastralnim tzemi
Krasejovka byl vymezen jako soucést zastavitelného uzemi plochy
bydleni Al - venkovského charakteru (BV), nikoliv jako soucast
nezastavitelného tzemi viz stavajici platny UP z r. 2005 — plochy
bydleni Al

Odtvodnéni.

O zafazeni vySe vyjmenovaného pozemku do zastavitelného tizemi
plochy bydleni - venkovského charakteru zadam z diivodu, aby zde
bylo moZné po vydani tizemniho planu Kamenny Ujezd realizovat
zastavbu rodinnymi domy minimaln¢ tak, jak je zpracovan stavajici
platny UP z r. 2005 v k.u. Krasejovka. Zpracovatel nového navrhu UP
bez jakékoliv nahrady a jedndni s vlastnikem pozemku a obecnim
titadem v K. Ujezdé (systémem o nas bez nas) zrusil plochy smisené
obytné Al ato ptes 2 x podani zZadosti o rozsiteni pozemku pro plochy
bydleni a plochy smiSené vyrobni u komunikace podél dalnice-zadosti
podany 18.1.2018 a 28.11.2011.

Zaroven nesouhlasim s vytvorenim lokalniho biokoridoru dle navrhu
zpracovatele UP.

*Pivodni uplatnéna namitka obsahovala grafickou prilohu,
z které bylo patrné, Ze neni soucasti uvedeného pozadavku
namitky (textova ¢ast) a nasledné byla dne 20. 5. 2019 uplatnéna
namitka doplnéna v nasledujicim znéni:

Doplnéni k ndmitce proti navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd
v katastralnim izemi Krasejovka podané dne 15.5.2019.

Jako vlastnik pozemku parc. €. 918/1 v katastralnim uzemi Krasejovka
podavan timto doplnéni k namitce proti vefejné vystavenému navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd v katastrdlnim tzemi Kamenny
Ujezd.

Pozemek parc. ¢. 918/1 v katastralnim uzemi Krasejovka je v mém
vlastnictvi a je tedy izemim dotCenym touto namitkou.

Z4dam, aby pozemek parc. &. 918/1 v katastralnim tzemi Krasejovka
byl vymezen jako soucédst plochy smiSené vyrobni prostor A2
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vyznaceny Vv situaci. Jedna se o prostor u komunikace podél dalnice, u
budované mistni komunikace Krasejovka — Milikovice.

V kraji pozemku se nachazi nové elektrické vedeni VN — pielozené
z diivodu vystavby dalnice a pouzitelné pro napojeni pozemku A2 na
el. sit’.

Na zafazeni tohoto prostoru A2 do noveho uzemniho planu byly
v minulosti podany zadosti na Obecni urfad v Kamenném Ujezdé —
18.1.2018 a 28.11.2011 — viz. ptiloha.

Z4dam timto o zafazeni asti pozemku KN 918/1 (vyznadeny prostor
A2) do nove projednavaného tizemniho planu v obci Kamenny Ujezd.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Z diivodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je odivodneni rozdéleno do dvou casti.

Odiivodnéni:

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D., Ing. Radkem Kyrianem na
uiseku ochrany prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostiedi) a Ing. Steinbauerem na useku
ochrany zemédélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského
kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi) se namitce
vyhovuje tim zpusobem, Ze cast pozemku parc. ¢. 918/1 vk u.
Krasejovka (v rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd), kterd je
vymezena jako plocha se zpiisobem vyuziti plochy zemédélské, bude
vymezena jako plocha se zpiisobem vyuziti plochy smisené obytné —
uzemi malych sidel.

Rozsah zastavitelné plochy na predmétné casti pozemku byl jiz jednou
dotéenymi orgdny schvilen v UPO Kamenny Ujezd, proto byla tato
cast pozemku na zakladé uplatnéné namitky znovu navracena do
zastavitelné plochy. Je tieba upozornit na to, e navrh UP nevymezuje
plochu se zpiisobem vyuziti plochy bydleni — venkovského charakteru
(BV), dle pozadavku navrhovatele namitky, proto byla Ccast
predmetného pozemku zarazena do plochy se zpiisobem vyuziti plochy
smisené obytné, a to z ditvodu respektovani tohoto zpiisobu vyuziti
urceného mj. pro bydleni v celém sidle.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Radkem Kyrianem na
useku ochrany piirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostredi) Ize namitce vyhovet i v tomto bodé
tim zpusobem, Ze lokdlni biokoridor s oznacenim LBKO0276 bude
prelozen. Nova trasa predmétného biokoridoru bude provérena a
upiesnéna zpracovatelem UP.

Ad3) Po konzultaci s uréenym zastupitelem pro porizovini UP PhDr.
R. Lavickou, Ph.D. a Ing. Z. Steinbauerem na useku ochrany
zemedélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi) této casti namitky nelze
vyhovet. Vzhledem k dostatecné existenci rozvojovych ploch pro vyrobu a
skladovani neni tedy mozné prokazat nezbytnost dalsiho rozsahlého zaboru
zemédelské pudy pro rozvoj obce na zemédelské pide I. tr. ochrany. Nelze
proto povazovat predlozeny navrh na zarazeni lokality v k. u. Krasejovka
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pozemek parc. ¢ 918/1 do névrhu UP za vyhovujici pozadavikiim dle § 5 odst.
1 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen zakona). Navrzend rozvojova plocha — pozemek
parc. ¢. 918/1 k. u. Krasejovka zasahuje na nejkvalitnejsi zemedeélskou piidu
zarazenou do I tridy ochrany, tim dochdzi knegativnimu ovlivnéni
organizace ZPF v daném uzemi a k neZadoucimu rozsirovani zastaveného
uzemi do volné krajiny, coz je v primém rozporu s § 4 zdkona.

Timto navrhem by doslo kzaboru nejkvalitnéjsich zemédelskych piid
zarazenych do 1. t. ochrany, které lze odejmout ze ZPF pouze v pripadé
prevazujiciho verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF - § 4 odst. 3 zakona.

58.

Vaclav Hruby
Ke Skolce 60, 373 82
Borsov nad Vitavou

Pavel Pitra
Doudleby 64,370 07
Doudleby

Dne:
15.5.2019

Véc: Namitka k navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd
Vézeny pane, vazena pani.

dne 13.5.2019 probchlo vefejne projednani tzemniho planu Obce
Kamenny Ujezd.

Jako vlastnici pozemku parc.c.2681/3 v k.. Kamenny Vjezd v
zédkonné 1huté¢ poddvame timto ndmitku k nové projednavanému
uzemnimu planu Obce Kamenny Ujezd:

1) Nesouhlas s rozsifenim biokoridoru:

Novy uzemni plan podstatnym zplsobem zmensuje vymeru plochy
uzemi obytné malych sidel v zastavitelném izemi, kterou vyznacovala
graficka cast ptivodniho tzemniho planu a to cca o 1/3 vyméry.

Timto podle naseho nazoru by vznikla skoda na naSem majetku. Z ¢asti
pozemku uréené¢ho k zastavbé novy tzemni plan udélal lokalni
biokoridor. V soucasné dob¢ je tato cast pozemku oplocena (viz.
povoleni Obce Kamenny Ujezd z 19.9.1994), jako biokoridor tedy
neslouzi a neni tudiz funkéni a ani nesouhlasime s tim, aby do
budoucna jako biokoridor slouzil. Roz§ifenim biokoridoru na tento nas
pozemek se tudiz podstatnym zptisobem meni cena predmétné casti
pozemku a pokud bude Obec Kamenny Ujezd nebo jakakoli instituce
v této Casti na umisténi biokoridoru trvat, budeme pozadovat finan¢ni
nahradu nebo vyménu za jiny zastavitelny pozemek.

V priloze Vam zasilame grafickou pfilohu soucasn¢ platného UP a
grafickou pfilohu nov¢ projednavaného UP.

2) Zadost o zménu vyuZiti &asti pozemku 2681/3 z ploch tizemi
obytné malych sidel na plochy vodni a vodohospodarské

Vzhledem k silnym vodnim prameniim nachazejicich se na tomto
pozemku, z nichz voda zatim beziceln€ odchazi z krajiny, jsme se
rozhodli ¢ast pozemku vyuzit k zadrzeni této vody v krajin¢ a
vybudovat vodni plochu. Po konzultaci a mistnim Setfeni s Magr.
Burianovou (AOPK CR) a Ing. Kyrianem (Mag. mésta C.Budg&jovice
— odbor ZP) by tato lokalita byla k na§emu zaméru vhodna. V piiloze
zasilame zakres navrhovaného feseni v kopii snimku z KN.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CasteCné/z Casti je nadbyteCnad

Odiivodnéni:

Z diivodu, Ze predmét ndamitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavki, je oditvodnéni rozdéleno do dvou casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro
porFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. a Ing. Radkem Kyrianem na
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useku ochrany piirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostiedi) se namitce vyhovuje tim zpiisobem,
Ze lokalni biokoridor s oznacenim LBK0287 bude prelozen. Nova trasa
predmeétného biokoridoru bude provérena a upresnéna zpracovatelem
UP. Ddle se plocha s oznacenim EG6 v k. ii. Kamenny Ujezd svym
rozsahem navrdti do zastavitelné plochy dle aktudlné platného UPO
Kamenny Ujezd. Rozsah zastavitelné plochy byl ji jednou dotcenymi
orgdny schvilen v UPO Kamenny Ujezd.

Této casti namitky se vyhovuje.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tzemniho pldanu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D., Ing. Radkem Kyrianem na
uiseku ochrany prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostredi) a viastniky predmétného pozemku
(vlastnici byli na jednani prizvani z ditvodu upresnéni pozadavku
v uplatnéné namitce; zdpisy z dohodovacich jedndni jsou soucdsti
spisu) bylo dohodnuto, zZe pozemek zistane soucasti plochy se
zpiisobem vyuZiti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel, kde jsou
pFipustné mj. vodni plochy. Proto se tato namitka vyhodnocuje jako
nadbytecna, jelikoz pozadavek navrhovateli namitky je v souladu se
zpiisobem vyuziti, ktery je vymezen v navrhu UP,

Tato Cast namitky je nadbyteCnd.

59.

Antonin Dvorak,
MBA

Munice 48, Hluboka
nad Vltavou

Dne:
20.5.2019

Véc: Navrh UP sidelniho celku Kamenny Ujezd / okr. Ceské
Budéjovice Pripominky vlastnika a ndjemce souboru s
predkupnim pravem

Jsem vlastnikem souboru nemovitosti zapsanych na Listu vlastnictvi
1461, jsem najemcem s piedkupnim pravem pozemkovych parcel
St. 429 a p.p. 2301/4 p.p. 2311 vse pro k.u. Kamenny Ujezd, okres
Ceské Budgjovice.

Cely tento rozséhly soubor vcetné dnes jiz systémové integrovanych
primyslovych ¢asti firmy AMPARA, KRATOCHVIL Budweiser
Spedition, FINE CONTACT a Hala skladu PILIN obce Kamenny
Ujezd jsem kdysi vlastnil jako zem&délsky soubor a od roku 2000 se
snazil o jeho systémovou transformaci na uzitny prumyslovy komplex.
Toto usili se veelku zdafilo a usazené primyslové firmy s jejich
¢innosti jsou vyznamnym hospodatskym prvkem v katastru a obci.
Sousedni primyslovy podnik GASTRO ale jiz ve spojeni s jiz
uvedenymi firmami v byvalém zemédé€lském arealu spolecné vytvareji
pomérné vyznamné dopravni zatizeni vnitiniho komunikac¢niho
systému obce prijezdem pies centrum a bezprosttedne kolem Skoly.

Na mych vlastnickych a pronajatych pozemcich zahrnutych v UP jako
uzemi pro pramysl jsem zamérné doposud zadnou ¢innost nerozvinula
ani jsem nenechal rozvinout jinymi zajemci z uplynulych let z jednoho
prostého diivodu = zdjem byl vzdy vyhradné spojeny s vyznamnym
dopravnim zatiZenim
O aredl se zajimaly firmy transportni = jako zakladna pro parkovani a
servis kamiont

sbér a tfidéni kovového odpadu nebo

velka stavebni firma jako zazemi pro techniku, jeji
skladovani a opravy
Vedle téchto zajemci, které jsem odmital, z&jem o vyuziti dil¢ich ¢asti
Uuzemi projevovaly podnikatelské subjekty
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zivnostenského charakteru = oprava lodi

= konstrukce a vyvoj elektrickych vlekd pro vodni sporty

= konstruktér lisovacich ptipravki pro automobilovy
pramysl
a jejich zdjem byl vzdy spojen nejlépe s prostorem pro podnikéni a
bydleni.
Jsem piesvédcen, Ze toto tzemi by nejlépe dokazalo plnit pravé tuto
smiSenou funkci = bydleni a podnikani. Takovyto prostor v modernich
méstech byva vyhrazen jako podnikatelské liheni. Ziji v Hluboké nad
Vltavou a mésto takovyto prostor v rozsahu téméi 50.000 m2 ve svém
konceptu ma = a je zcela obsazen.
Pro tento zplisob vyuziti nepochybné pfispiva i to, Ze z toto uzemi o
celkem cca 15.000 m2
=je idealne polohovano a oslunéno
= disponuje dostatecnym dimenzovanim vsech siti
= jeho mirna sklonitost k jihu umoziuje idealni dalkové vyhledy
= navazuje bezprostiedné na ¢ist€ bytovou zonu
= kontaktni primyslovy podnik AMPARA nevytvaii Zzadnou
konfliktni situaci
= jiz hotové stavebni objekty Administrativné¢ spravni objekt i
Montazni hala ptimo vybizi k realizaci kombinované zony pro bydleni
a podnikani.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu vizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, urcéenym zastupitelem pro porizovini UP
a za Krajskou hygienickou stanici Jihoceského kraje (KHS) pani Mgr.
Litvanovou nelze namitce vyhovet.

Dle KHS nelze vhodnost zmény vyuziti takovéto plochy vyhodnotit
Jinym zpiisobem, nez podrobnym vyhodnocenim hlukové zatéze ze
vSech zdrojuit hluku souvisejicich s provozem v plose smisené vyrobni
ve vztahu k nové navrhovanym akusticky chraneénym prostorum v
souladu s § 30 a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného
zdravi ve znéni pozdéjsich predpisit.

Pokud by se namitce vyhovélo, musela by byt do koordinacniho
vykresu zakreslena maximalni hranice negativnich viivii z ploch
smisenych vyrobnich tak, aby bylo mozné ndsledne jednoznacné
stanovit plochy, v nichz bude mozné realizovat stavby pro bydleni bez
omezeni (tzn. plochy, u nichz hlucnost z provozu na plochach
smisenych vyrobnich neprekroci hlukové limity, stanovené narizenim
viady ¢. 272/2011 Sb. pro chraneny venkovni prostor, pripadné
chranény venkovni prostor staveb) a dadle plochy, pro které bude
nezbytné stanovit podminky pro jejich vyuZiti.

Tyto ve vyjadreni KHS navrzené a zakonem dané protihlukové upravy
by znacné omezily rozvoj stavajiciho podnikani a pripadné zamezily
vzniku dalsich vyrobnich aktivit v centrdlni ploSe urcené k tomuto
ucelu. Proto obec nesouhlasi s navrzenou zménou stavajici smisené
wrobni plochy na plochu smisenou obytnou.

KvySe popsanym skutecnostem je zdroven potieba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovdani ma urceného zastupitele, kterym je na zdkladé
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usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. ReSeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dal§iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci reseni tizemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

60.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551, K.
Ujezd 373 81

Jiti Rendl, Nadrazni 39
Tomas Vala, Namésti 68

Marcela a Tereza Havlikova,
Bukovec 7

Bohuslava Stafikova,

K. Ujezd 569

Hana Kratka, Severni 490
Miroslav a Hana Nejedlych,
Pribézna 1

Ales$ Janouch, Lomena 414
Marcela Harms, Kamenny
Ujezd, 508

Bozena Valova, Kamenny
Ujezd 48

Milan Vala, K. Ujezd
Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petr Ktiz, Nam. 488
Marcela Nerudova,
Néamésti 32

Marek Nerud, Namésti 32
Karel Petrasek,

Primyslova 575

Marie Valova,

Kamenny Ujezd 68

David Augusta,

Dolni Tfebonin 153
Ladislav Homolka,
Plavnicka 542

Marie Kubesova, Nameésti 70
Jindfich Stanék,

Ke Hfisti 569

Tomas Vita, Namésti 24
Pavel a Jifi Karlicek,

K. Ujezd 30

Zdenék a Véra Farkacovi,
Branisov 66

Magda a Ondiej Koubovi,
Kosov 47

Jan Benda, Javorova 7
Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

P¥ipominka k navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., O izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zakon“) nasledujici ptipominku:

Pozadujeme v casti aredlu Konsivia zménu vyuziti plochy, a to z
plochy smiSené vyrobni na plochu smiSenou obytnou v rozsahu dle
nize ptipojen¢ho schématu.

Odivodnéni pripominky

* Podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, se plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuji
pro vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti.
Vymezenim plochy smiSené vyrobni v pfimé ndvaznosti na plochy
bydleni by zcela jist¢ dochazelo k vzajemné kolidujicim Cinnostem.
Navrhovana plocha smiSena obytna by naopak mohla vytvofit
prirozenou bariéru té€chto vzajemné kolidujicich ¢innosti.

* V misté, kde je nami navrhovana plocha smiSend obytna, jsou
stavajici objekty nevyuzivany. Pro jejich budouci vyuziti je vhodné;si
plocha smiSena obytna, ktera umoziuje vice variabilnéjsi vyuziti nez
monofunk¢éni plocha smiSené vyrobni.

* Plocha smiSena obytnd ma v disledku i méné intenzivnéjsi vyuziti,
tedy 1 mensi negativni vliv na své okoli, a to i z hlediska dopravy.
Plocha smiSena obytna tak bude mit méné negativni vlivy na sousedni
zéstavbu bydleni (stavajici noveé navrhovanou) a bude svym budoucim
vyuzitim vhodnéji navazovat na tyto plochy.

* Schéma navrhu UP s vyznacenim pozadované upravy — obrys
plochy znaci stav tizemi jako smiSené obytné (pfesné hranice urci
zpracovatel UP)

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelit
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho pldanu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem, uréenym zastupitelem pro porizovini UP
a za Krajskou hygienickou stanici Jihoceského kraje (KHS) pani Mgr.
Litvanovou nelze namitce vyhovet.

Dle KHS nelze vhodnost zmeény vyuziti takoveto plochy vyhodnotit
Jinym zpiisobem, nez podrobnym vyhodnocenim hlukové zatéze ze
vSech zdrojut hluku souvisejicich s provozem v plose smisené vyrobni
ve vztahu k nové navrhovanym akusticky chranénym prostorim v
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Daniel a Tereza Heiderovi,
Namésti 37

Anna Vlasankova,

Namesti 47

Eva Medkova, Plavska 648,
K. Ujezd

Jan Mertl, Primyslova 518

Marie a Milan Matéjkovi,
Délnicka 477

Zuzana a Marek Zizkovi,
Kratka 530

Veronika a Petr Zasadilovi,
D¢lnicka 640

Jifina Klimova, Délnicka 440
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Maté&jkova,

Pod Laznou 109

Jana Hosova,

Pod Laznou 109

Jiti Layer, Velesin 597

Petra Schoberova,

Cechova 24

Petr Ktiz, Namésti 488
Jaroslava Layerova,

Nam. 488, K. Ujezd

souladu s § 30 a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného
zdravi ve znéni pozdéjsich predpisii.

Pokud by se namitce vyhovélo, musela by byt do koordinacniho
vkresu zakreslena maximalni hranice negativnich viivii z ploch
smisenych vyrobnich tak, aby bylo mozné ndsledné jednoznacné
stanovit plochy, v nichz bude mozné realizovat stavby pro bydleni bez
omezeni (tzn. plochy, u nichz hlucnost z provozu na plochach
smisenych vyrobnich neprekroci hlukové limity, stanovené narizenim
viady ¢. 272/2011 Sb. pro chranény venkovni prostor, pripadné
chranény venkovni prostor staveb) a dale plochy, pro které bude
nezbytné stanovit podminky pro jejich vyuziti.

Tyto ve vyjadreni KHS navrzené a zakonem dané protihlukové upravy
by znacné omezily rozvoj stavajiciho podnikani a pripadné zamezily
vzniku dalsich vyrobnich aktivit v centralni plose urcené k tomuto
ucelu. Proto obec nesouhlasi s navrzenou zménou stavajici smisené
vyrobni plochy na plochu smiSenou obytnou.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zdleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstave o koncepci rFeseni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a

Dne: ,

20.5.2019 v pripadé, zZe zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

61. | Bohumil Stasek a Nt . . , . e
MUDr. Olga Staskova Véc: Namitka k Navrhu dzemniho planu Kamenny Ujezd
Ceské Vrbné 2300, Pozaduji provést zménu v navrZeném rozsahu a vyuZiti lokality D1

Ceské Bud&jovice 2,
370 11

Dne:
13.5.2019

(parc C. 229/1, k.ai. Kamenny Ujezd) v osadé Biezi uréenou v
nyn&j§im navrhu jako ,plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vroba a sluzby*. Zadam o zmenSeni rozsahu lokality z nynéjsich
20682 m2 na 3000 m2 situovanych v severni casti parcely, kterd
navazuje na jiz existujici zastavbu a prevedeni jejiho dosavadniho
uréeni na novy na ucet ,,plochu smisenou obytnou — uzemi malych
sidel

Odiivodnéni: Vzhledem k potiebé vystavby rodinného domu
akceptuji zmenseni a zménu vyuziti mého pozemku, pricemz zaroven
dojde ke zmenseni zaboru zemédelské pudy o 1,7 hektaru.

Soucasny rozporovany ndvrh rozsahu a vyuZiti lokality D1 (parc. ¢.
229/1, k. Kamenny Ujezd) ve Brezi (celek a detail umisténi)

Pozadovana zména rozsahu a vyuziti lokality D1 (parc. ¢. 229/1,
k.i. Kamenny Ujezd) ve Bezi — 3000 m2 situovanych v severni &asti
parcely, ktera navazuje na jiz existujici zastavbu a prevedeni jejiho
dosavadniho urceni na novy na ucel ,,plochu smiSenou obytnou —
uzemi malych sidel“

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Oduvodneéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro pofizovani
UP se namitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze pozemek parc. ¢ 229/1 v k.
ii. Kamenny Ujezd bude zahrnut do zastavitelného iizemi se zpiisobem
vyuziti plochy smisené obytné — tizemi malych sidel dle prilozeného
grafickeho navrhu uplatnéné namitky. Namitce je vyhovéno predevsim
na zakladeé vyznamné redukce plochy D1 (plochy vyroby a skladovani
— zemédeélska vyroba a sluzby), kterou dojde k podstatné mensimu
zaboru ZPF.

62.

Frederyc Kryz
Hibitovni 673,
Kamenny Ujezd 373
81

Dne:
17.5.2019

Namitka ke konceptu izemniho planu obce Kamenny Ujezd u
Ceskych Budéjovic

- Namitka: ke zplsobu vyuziti plochy ozn. D1 navrZzené obecnim
ufadem v K.U. z plochy ,,priim.zona‘“ na plochu ob¢anského vybaveni
-sport a télovychova

- Odiivodnéni: po zadosti vSech vlastnikii dotcenych pozemkii, kteri
pozadovali vyuZiti izemi na v§eobecné obytné p.¢.— viz priloha

- namitka: k umisténi vetfejného prostranstvi na plose D1 ktera
zasahuje na p.C. 2544/23

- Oduvodnéni: plocha by mohla byt pfemisténa napt. pod vedeni VN
smérem k E55 kde nebude nic¢im zasahovat do ochranného pasma VN,
¢oz potvrdil i Ing. Jifi Rampas

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce nelze vyhovét.
Oduvodneéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze uplatnéné ndmitce vyhovet.
Navrhovany zpusob vyuziti, tedy obcanské vybaveni — sport a
telovychova bude ponechan z divodu , odclonéni* prilehle
frekventované  komunikace s oznacenim ES55 navrhem  pdsu
zastavitelnych ploch, které by primdrné neslouzily pro chranéné
funkce (ve smyslu hygienickych limitii hluku). DalSim faktorem je
navaznost na jiz stavajici sportovni aredl. Verejné prostranstvi ma
logické umisténi i vzhledem k navazujicimu zastavénému uzemi pro
bydleni a navrhované zastavitelné plose CI, a proto nebude
premisteno dle pozadavku navrhovatele této namitky.

63.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,

K. Ujezd 373 81
Tomas Vala, Namésti 68,
K. Ujezd

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534
Martin Fousek,

5. Kvétna 626

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352
Miloslav Oufednik, Biezi
Jiti Layer, Velesin 597

PFipominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

My, niZe podepsani, podavame v souladu s § 552 odst. 3 zdkona ¢.
183/2005 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale Jen ,,stavebni zakon*) nasledujici pfipominku:

Pozadujeme ¢ast zastavitelné plochy B7 pievést do stavu, resp.
stavajici plochy bydleni, nebot’ jiz doSlo k cCasteCnému zastavéni
plochy B7.

Odtvodnéni pripominky

 Zastavitelna plocha B7 zahrnuje i pozemky, na kterych byla jiz
realizovana vystavba a dle katastru nemovitosti se jedna o pozemky
druh zastavéna plocha a nadvofti. V souladu se stavebnim zédkonem by
takovéto pozemky mély byt zahrnuty do zastavéného izemi, a nikoliv
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Jaroslava Layerova,

Néam. 488, K. Ujezd
Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petra Schoberova,

Cechova 24

Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Maté&jkova,

Délnicka 477

Dne:
21.5.2019

do zastavitelné plochy. Do zastavéného tizemi, tedy do stavajici plochy
bydleni by k témto pozemkiim v souladu se stavebnim zakonem m¢ly
byt zahrnuty i zahrady tvofici se stavajici zastavbou jeden funkc¢ni
celek.

* S ohledem na moznost zahrnovat v souladu se stavebnim zakonem
do zastavéného uzemi i proluky, pozadujeme vymezeni hranice
zastavéného uzemi zarovnat do kompaktniho tvaru navazujiciho na
zastavéné Uizemi. Viz nize uvedena schémata.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelii
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Ndmitce se vyhovuje na zakladé aktualizace zastaveéneho uzemi
(zpracované Ing. arch. J. Rampasem), ktera slouzi jako podklad pro
vyhodnoceni namitek a pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni a zdroveii k iipravé navrhu UP pro opakované verejné
projednani, kde dojde k narovnani stavu. Vramci této aktualizace
bude upravena i hranice zastaveného uzemi respektujici skutecny stav.
Zpracovatel UP ddle provéfi zarovndni hranice zastavitelné plochy
v celé plose B7.

64.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,

K. Ujezd 373 81
Tomas Vala, Namésti 68,
K. Ujezd

Jan Benda, Javorova 7
Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534
Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Miloslav Outednik, Brezi

Veronika Zasadiloyé,
Délnicka 640, K. Ujezd

Michal Hos, Pod Laznou 104
Jitka Matéjkova,

D¢lnicka 477

Jana Hosova,

Pod Laznou 109

Eva Medkova, Plavska 548
Jan Mertl, Primyslova 518

Dne:
21.5.2019

Pripominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst., 3 zakona ¢.
183/2006 Sb, o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(déle jen ,,stavebni zdkon‘) nésledujici ptipominku:

Pozadujeme do navrzené zastavitelné plochy A4 vlozit vefejné
prostranstvi dle nize uvedeného schématu. Déle v zastavitelné plose
A4 vymezit prichod tzemim (zachovat propojeni s krajinou). S
ohledem na vefejny zdjem na zachovani stavajiciho vefejného
prostranstvi pozadujeme prostranstvi vymezit jako vefejné prospésné
opatieni a s ohledem na zachovani minimalni S§ife verejného
prostranstvi pro prichod 8 m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pozadujeme
prichod vymezit jako vetejné prosp&sné opatieni.

Odiivodnéni pfipominky

* Pozemek parc. ¢. 711 funguje v soucasné dobé jako parCik se
vzrostlymi stromy a kifizkem. Jedna se o vyznamné vefejné
prostranstvi v daném tUzemi. Je nanejvy$ vhodné ho zachovat ve
stavajici podobé a umoznit jeho dal$i rozvoj a dale ochranit i jeho
historické hodnoty.

» Jako dal$i doplnéni v Gizemi majici i vazbu na pozemkové Upravy je
vhodné doplnit propojeni uzemim, vymezit prichod uzemim a
zachovat propojeni s krajinou. Podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je nejmensi S$itka
vetejného prostranstvi, jehoz soucéasti je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m. S ohledem na
skutecnost, kdy prichod tzemim by mél zptistupniovat pozemky v
zastavitelné plose A4 uréené pro vystavbu mj. i rodinnych domt, a
taktéz zachovavat prichod do volné krajiny pro zeméd¢€lské stroje,
m¢la by byt Sife tohoto prichodu v urbanizovaném tzemi min. 8 m. S
ohledem na vlastnické vztahy v izemi a moznosti vymezeni minimalni
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Site 8 m je nanejvys vhodné vymezit tento zamér prichodu (pozemni
komunikace) jako vefejné prospésnou stavbu.

* Vymezeni stavajiciho vefejného prostranstvi a taktéz pruchodu do
volné krajiny jako plochy smiSené obytné nezarucuje budouci
existenci tohoto prichodu a vetejného prostranstvi. Navrzené vyuziti
smiSen¢ obytné, i kdyz umoznuje realizaci vefejnych prostranstvi nebo
dopravni infrastruktury, umoziuje zarovei i vystavbu pro bydleni. V
pfipadé vydani navrhu tzemniho plénu ve stavajici podobé, nic
nebrani tomu, aby majitelé pozemku v misté stavajiciho parciku
realizovali vystavbu rodinnych domt a taktéz majiteliim sousednich
pozemku realizovat oploceni tak, aby doSlo k zamezeni realizace

Vv

pruchodu v §ifi minimalné 8 m.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovateli
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se namitce vyhovuje ¢dstecné,
a to tim zpusobem, Ze predmétna cdst pozemku parc. ¢. bude v ramci
zastavitelné plochy s oznacenim A4 vk. 1. Kamenny Ujezd (dle
prilozeného grafického navrhu) vymezena jako plocha se zpiisobem
wyuziti plochy verejnych prostranstvi. Ditvodem je navaznost na tento
zpiisob vyuziti mimo zastavitelnou plochu A4 a zachovani propojeni
FeSeného iizemi. Pozemek je ve viastnictvi obce Kamenny Ujezd, a
tudiz jej neni nutné vymezovat jako verejne prospésnou stavbu. Ddile
je nutno podotknout, zZe pozemni komunikaci na této urovni neni
vhodné vymezovat jako stavbu s moznosti vyvlastneni. Plocha
verejného prostranstvi bude tedy vymezena na zdkladeé viastnickych
vztahii a redalného predpokladu vzniku takovéto komunikace. Této casti
namitky se vyhovuje.

Ad2) Po konzultaci s urcenym zastupitelem pro porizovani UP PhDr.
R. Lavickou, Ph.D. nelze této casti namitky vyhovet tzn., Ze v plose A4
Kamenny Ujezd nebude vymezeno veiejné prostranstvi dle prilozeného
schématu namitky. Tato vymezend plocha pro pozZadované verejné
prostranstvi je soucasti plochy s takovym zpiisobem vyuZiti, kde je
PpFipustné mj. umisteni verejného prostranstvi. Dale nutno podotknout,
ze jiz v UPO Kamenny Ujezd v platném znéni, je pozemek parc. ¢. 711
v k. ti. Kamenny Ujezd soucdsti plochy urcéené pro bydleni a predmétny
pozemek neni ve viastnictvi obce jako je to v pripadeé bodu Adl) této
namitky.

65.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,

K. Ujezd 373 81

Jan Benda, Javorova 7
Tomas Vala, Namésti 68,
K. Ujezd

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534
Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

P¥ipominka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale Jen ,,stavebni zdkon“) nasledujici ptipominku:

Pozadujeme do navrhu UP zakresleni p&sich propojeni dle ptilozeného
schématu. Jedna se o spojeni ulice Pod Laznou (lokalita u rybnika) s
jiznim okrajem lesa.
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Martin Fousek, 5. Kvétna
Jiti Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

Néam. 488, K. Ujezd

Petra Schoberova,

Cechova 24

Petr Kfiz, Namésti 488
Frederic Kryz, Hibitovni 673

Veronika Zasadiloyé,
D¢lnicka 640, K. Ujezd

Michal Hos, Pod Laznou 109

Jitka Maté&jkova, Délnicka
477

Jana Hosova,

Pod Laznou 109

Jan Mertl, Primyslova 518
Eva Medkova, Plavska 648

Dne:
21.5.2019

Odtivodnéni prfipominky

* Lokalita m4 pro celé tzemi vyznamny rekreacni potencidl a v
soucasn¢ dob¢ jiz slouzi jako vychazkova trasa obyvatel sidla. Z
hlediska ochrany vychazkové trasy pted jejim moznym prerusenim
budouci vystavbou je nanejvy§ zadouci jeji vymezeni pfimo v
uzemnim planu. Taktéz s ohledem na jeji prichod i pfes pozemky
soukromé je dulezité pesi propojeni vymezit jako vefejné prospesnou
stavbu.

24

« Pro vlastni sidlo Kamenny Ujezd je vyznamné zachovani p&sich
propojeni zurbanizovaného uzemi do volné krajiny. Je diky tomu déna
moznost pro obcany obce rekreacné vyuzivat krajinu v okoli obce.
Névrh tzemniho planu by tak mél na tuto skutenost reagovat a
podporovat takového propojeni sidla s krajinou. V opa¢ném piipadé
muze dojit k obestavéni okrajii sidla a zamezit témto prichodiim —
propojenim.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelu
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Ndavrh UP v souladu se zaddnim UP, kapitole a), v casti 1. PoZadavky
na urbanistickou koncepci proveril moznost zruseni jednotlivych ploch
mistnich a ucelovych komunikaci a ploch chodnikii a sjizdnych
chodnikii, které byly vymezeny v UPO. Pozemky s vyznacenou cestou
Jsou soucdsti plochy se zpusobem vyuziti plochy smiSené
nezastavéného uzemi, kde je pripustnd dopravni infrastruktura a
veirejnd prostranstvi. Tento zpiisob Feseni navrhu UP tedy naddle v
uzemi moznost realizace dopravni obsluhy uzemi zachovava, ale jeji
polohu s ohledem na podrobnost Feseni UP v méFitku 1 :5 000
nepredurcuje. Vymezeni konkrétni polohy pripadné komunikace, ci
pésiho propojeni pak tedy vyplyne v ramci navazujicich sprdavnich
Fizeni, a to na zaklade podrobného provéreni smerového a vyskovéeho
vedeni.

Navrh UP stanovil podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovil i koncepci dopravni a technicke
infrastruktury a pozadavky na plochy verejnych prostranstvi (mezi néz
jsou zahrnuty i mistni a ucelové komunikace) a na pripojeni
zastavitelnych ploch na stavajici skelet pozemnich komunikacl.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnymi zpusoby vyuziti byly stanoveny
v souladu s § 43 stavebniho zdakona, kde jsou v odst. (1) stanoveny
pozadavky na obsah a ucel uzemniho planu nasledovné: ,,tizemni plan
stanovi ... koncepci rozvoje obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a
prostorové usporadani (dale jen , urbanistickou koncepci®); ...".
V souvislosti s tim je nasledné v odst. (3) téhoz paragrafu stanoveno,
fe: ,,Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo vizemnim rozhodnutim.“ V kontextu
vy$e uvedeného nelze v ramci UP napr. urcovat stavebni éary, stanovit
povinnost porizeni napr. hlukovych nebo rozptylovych studii apod.
Tyto pozadavky Ize uplatiiovat v ramci navazujicich spravnich rizeni.
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Dale je nutno podotknout, Ze pési propojeni na této urovni neni vhodné
vymezovat jako stavbu s moznosti vyvlastnéni pozemki, a to i
s ohledem na absenci prokazani verejneho zajmu.

Zvyse uvedenych divodii se této namitce nevyhovuje, jelikoz
pozadavek navrhovatelii namitky je v souladu se zpiisobem vyuZiti,
ktery je vymezen v navrhu UP. Tim, Ze nebude vymezen koridor pro
pési propojeni, neni tedy ani mozné vymezit verejné prospesnou
stavbu.

66.

Klara Vaiikova
Bukovec 18,, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
21.5.2019

Podnét k navrhu uzemniho planu obce.

Z4dam o zménu uzemniho planu na pozemcich &islo 621/11, 621/3 a
621/7 kde je v platném izemnim planu pies tyto pozemky zakreslena
komunikace, ktera neumoziuje stavbu RD na pozemku 621/11.

Zadam proto o vyjmuti komunikace z téchto pozemki.

Jako pfilohu ptikladam mapu se zakreslenou komunikaci na dot¢enych
pozemcich.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhoveét.
Oduvodneéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze namitce vyhovét tim zpiisobem, Ze
navrzend plocha verejného prostranstvi v zastavitelné plose Bl, ktera
se nachdzi v sidle Bukovec, ziistane vymezena stejnym zpusobem jako
v navrhu UP pro verejné projednani, a to z ditvodu jeho logického
umisteni ve stiedu této plochy s odkazem na § 7 odst. (2) vyhlasky ¢.
50172006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani vizemi, v platném
znéni, kde je uvedeno, zZe pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m’. Co se tyce pozZadavku
navrhovatelky uplatnéné ndamitky ve véci zruSeni vymezenych
komunikaci na pozemcich parc. ¢. 621/11, 621/3 a 621/7 v k. u.
Krasejovka, je tento pozadavek nadbytecny z toho ditvodu, ze v celé
plose BI bylo vymezeni komunikaci v navrhu UP pro veiejné
projedndni zruseno oproti UPO Kamenny Ujezd, a to v souladu se
zaddanim UP, kapitolou a), casti 1. PozZadavky na urbanistickou
koncepci.

Chybné uveden nazev — ,,podnét k navrhu tizemniho planu obce,
nicméné lze odvodit, Ze se jednd o namitku podanou proti navrhu UP.

67.

Tomas a Petra Valovi
Namésti 68

373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Namitka proti navrhu tuzemniho plinu Kamenny Ujezd v
katastralnim izemi Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 2287/18 v katastralnim Gzemi ¢&.
662925 Kamenny Ujezd

uplatiiujeme timto namitku proti vefejné vystavenému navrhu
uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim uzemi Kamenny
Ujezd.

Pozemky parc. ¢. 2287/18 v katastralnim uzemi ¢. 662925 Kamenny

Ujezd jsou v naSem vlastnictvi a jsou tedy tzemim dotéenym touto
namitkou.
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Zadame, aby byl odstranén z naSeho pozemku parc.C. 2287/18 v
katastralnim tUzemi Kamenny Ujezd, Sedé¢ vyznaceny prostor
(pravdépodobné vyznaceni vefejného prostoru).

Odiavodnéni.

Na tomto pozemku bude vybudovana komunikace jako moznost
pristupu k horni ¢asti pozemku, vcetné prodlouzeni vSech potiebnych
siti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se namitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze bude

zruSeno vymezeni plochy verejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢.
2287/18 v k. u. Kamenny Ujezd.

Navrh UP v souladu se zaddnim UP, kapitole a), v édsti 1. Pozadavky
na urbanistickou koncepci proveril moznost zruseni jednotlivych ploch
mistnich a ucelovych komunikaci a ploch chodnikii a sjizdnych
chodnikii, které byly vymezeny v UPO. Tyto plochy se po provéieni
staly soucasti souvisejicich zastavitelnych ploch, v jejichz stanovenych
podminkach zpusobu vyuziti jsou tyto pripustnym vyuzitim uzemi, a to
Jjako souvisejici stavby technické infrastruktury. Tento zpusob FeSeni
navrhu UP tedy naddle v vizemi moznost realizace dopravni obsluhy
lizemi zachovavd, ale jeji polohu s ohledem na podrobnost feseni UP
v meritku 1 ;5 000 nepredurcuje. Vymezeni konkrétni polohy pripadné
komunikace, ¢i pésiho propojeni pak tedy vyplyne v ramci
navazujicich spravnich Fizeni, a to na zadkladeé podrobného proveéreni
sméroveho a vyskového vedeni.

68.

Pavel Soukup
Bukovec 26’, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Nzmitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1862/1 v k. G. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zdkona C. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim tadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*‘) nasledujici namitku:

Nesouhlasim s umisténim vefejného prostranstvi a umisténim
trafostanice.

Odtivodnéni namitky

« Dle izemniho planu Kamenny Ujezd, v platném znéni, je v soutasné
dobé pozemek parc. ¢. 1862/1 v k. 1. Kamenny Ujezd vymezen jako
zastavitelna plocha bydleni, bez navrhu vetejného prostranstvi nebo
trafostanice. V soucasné dobé byly zahajeny ptipravné prace pro
vystavbu rodinného domu a taktéz jiz byly vynaloZzeny nemalé
finan¢ni prostfedky na realizaci siti technické infrastruktury. Pozemek
je v soucasné dobé zasitovan. Uzemi je tak v sou¢asné dobé piipravené
pro moznost realizovani vystavby rodinnych domi a noveé navrhované
umisténé vefejné¢ho prostranstvi a trafostanice toto vyuziti
znemoziuje. Pokud by byl navrh tizemniho planu Kamenny Ujezd
vydan s takto vymezenym vetejnym prostranstvim a trafostanici, doslo
by novym uzemnim planem k omezeni mého prava k pozemku, resp.
stavbé a byla by mi tim zptiisobena majetkova ijma, nebot’ jsem jiz do
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pfipravy uzemi pro moznost realizace vystavby rodinnych domti
investoval nemalé finan¢ni prostfedky.

* K vymezeni vefejného prostranstvi dochazi zifejm¢ z divoda
velikosti plochy B7 a spInéni povinnosti dikce § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni (,,na kazdé dva hektary plochy obcanského vybaveni nutné
vymezit plochu vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1 000 m*).
Vymezenim vefejného prostranstvi a taktéz trafostanice na pozemku v
mém vlastnictvi dochdzi k omezeni mych vlastnickych a jinych
vécnych prav z tohoto vlastnictvi vyplyvajicich. Upozormuji, ze navrh
tizemniho planu Kamenny Ujezd ani blize neodiivodiiuje nezbytnost
takovéhoto zésahu, to znamena, ze takovy zéasah je ¢inén jen v
nezbytné nutné mife a nejSetrnéj$im ze zpisobu vedoucich jesté
rozumné k zamysSlenému cili, nediskrimina¢nim zpisobem a s
vylou€enim libovile (z4dsada subsidiarity a minimalizace zisahu).
Zastavitelnd plocha B7 je vymezovana na fad€ pozemkil i v jiném
vlastnictvi nez mém, nicméné celé nové navrhované vefejné
prostranstvi je vymezeno pouze na pozemku v mém vlastnictvi.
Vymezeni vefejného prostranstvi a trafostanice se tak dé&je
diskrimina¢nim zptisobem.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Z duvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice veécné odlisnych
pozadavkii, je odivodnent rozdéleno do dvou casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndamitky vyhovuje
tim zplisobem, Ze plocha verejnych prostranstvi vymezend na pozemku
parc. ¢. 1862/1 v k. 1t. Kamenny Ujezd bude zruSena a predmétna cast
pozemku bude soucdasti plochy se zpiisobem vyuziti plochy bydleni. Je
tomu tak z toho ditvodu, ze na zaklade aktualizace zastaveného vizemi,
ktera je podkladem pro vyhodnoceni verejného projednani
(zpracovana Ing. arch. Rampasem), doslo k prevedeni nékterych
pozemkii v plose B7 ze zastavitelného uzemi do zastaveného a tim tak
doslo k redukci zastavitelné plochy B7.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndmitky vyhovuje
tim zpusobem, Ze bude zruSeno vymezeni navrhované umisténi
trafostanice a zdaroven i jako verejné prospesné stavby s oznacenim C.
45. Bylo tak dohodnuto na zakladé skutecného stavu reSeni vedeni
VN/NN v této lokalite. V pripadé potieby bude trafostanice umisténa
v predmétné lokalité v ramci navazujicitho rizeni.

69.

Alena Selnerova
ltlové 1919/53, 370 01
Ceské Budgéjovice

Dne:
20.5.2019

Véc: Verejné projednani navrhu izemniho planu obce Kamenny
Ujezd dne 13.5.2019 — podani namitky.

V obci Kamenny Ujezd vlastnim pozemky p.¢. 2482/7 a 2482/8, k.G
Kamenny Ujezd. Na ptedmétnych pozemcich chci zrealizovat stavbu
rodinného domu. Podle stavajiciho platného tizemniho planu obce je
mozno pozemek p.¢C. 2482/7 napojit na tzv. technickou a zejména
dopravni infrastrukturu v severni ¢asti, kde je pldnovana mistni
ucelovéd komunikace. Tato komunikace a jeji pokracovani v zdpadnim
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sméru je vymezena platnym uzemnim planem obce jako vefejné
prospésna stavba vcetné vodovodniho a kanaliza¢niho fadu, a to
rovnéz jako verejné prospésné stavby. Na prodlouzeni vodovodu a
kanalizace jsme se spolecné s manzelem Oldfichem Selnerem, nar.
24.12.1959 jiz podileli nemalou castkou a nésledné jsme darovaci
smlouvou dilo beztplatné pievedli vlastnikovi vodohospodaiské
infrastruktury, tedy obci Kamenny Ujezd.

Zadam o zachovani planovaného napojeni mého pozemku na dopravni
a technickou infrastrukturu, této vetejné prospésné stavby, tak, jak je
feSena platnym tzemnim planem.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. ndmitce nelze vyhovet, tzn. Ze vyse zminend
dopravni a technickd infrastruktura nebude v grafické casti UP
Kamenny Ujezd vymezena jako v soucasné platné iizemné planovaci
dokumentaci, a tudiz nebude vymezena ani jako verejné prospésnd
stavba.

Ndavrh UP v souladu se zaddnim UP, kapitolou a), v ¢asti 1. Pozadavky
na urbanistickou koncepci proveril moznost zruseni jednotlivych ploch
mistnich a ucelovych komunikaci a ploch chodnikit a sjizdnych
chodnikii, které byly vymezeny v UPO. Tyto plochy se po provéfeni
staly soucasti souvisejicich zastavitelnych ploch, v jejichz stanovenych
podminkach zpiisobu vyuZiti jsou tyto pripustnym vyuZzitim vizemi, a to
Jjako souvisejici stavby technické infrastruktury. Tento zpusob reseni
navrhu UP tedy naddle v tizemi moznost realizace dopravni obshihy
lizemi zachovavd, ale jeji polohu s ohledem na podrobnost ieseni UP
v meéritku I : 5 000 nepredurcuje. Vymezeni konkrétni polohy pripadné
komunikace, ¢i pésiho propojeni pak tedy vyplyne v ramci
navazujicich spravnich Fizeni, a to na zdkladé podrobného proveéreni
smerového a vyskového vedent.

Navrh UP stanovil podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovil i koncepci dopravni a technicke
infrastruktury a pozadavky na plochy verejnych prostranstvi (mezi néz
jsou zahrnuty i mistni a ucelové komunikace) a na pripojeni
zastavitelnych ploch na stavajici skelet pozemnich komunikacl.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnymi zpuisoby vyuziti byly stanoveny
v souladu s § 43 stavebniho zdakona, kde jsou v odst. (1) stanoveny
pozadavky na obsah a ucel uzemniho planu nasledovné: ,,tizemni plan
stanovi ... koncepci rozvoje obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a
prostorové usporadani (dale jen , urbanistickou koncepci®); ...".
V souvislosti s tim je nasledné v odst. (3) téhoz paragrafu stanoveno,
ze: ,,Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo vizemnim rozhodnutim. “ V kontextu
vy$e uvedeného nelze v ramci UP napr. urcovat stavebni éary, stanovit
povinnost porizeni napr. hlukovych nebo rozptylovych studii apod.
Tyto pozadavky Ize uplatiiovat v ramci navazujicich spravnich rizeni.

Z tohoto duvodu je v navazujici zastavitelné plose predepsana
podminka porizeni uzemni studie, kterd lokalitu v navaznosti na své
okoli proveri a upresni.
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70.

Michal Komzak
Na Dolech 273
373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
21..52019

Navrh tizemniho plinu Kamenny Ujezd — p¥ipominka

Piipominku vznasim jakoZto ob¢an obce Kamenny Ujezd s trvalym
bydlistém na adrese Na Dolech 273, Kamenny Ujezd.

Ptipominka/namitka: Obsahem této pfipominky je pristupova cesta k
pozemku p.¢. 944, KU Kamenny Ujezd, Na Dolech 273, Kamenny
Ujezd 373 81 na kterém je objekt k bydleni. Tato situace byla jiz
projednavana v 80. letech 20. stoleti a z divodu dlouhodobé
neobydlenosti tohoto objektu nebyla tato situace dofeSena a doslo k
odlozeni na neurcito.

K objektu nyni vede prasna komunikace a z divodu stavby IV.
Tranzitniho Zelezni¢niho koridoru oznaceny v feSeném tizemi jako D
3/6, by méla byt tato prasna cesta pierusena IV. TZK. Timto addm o
vyfeseni situace v ramci zmény tizemniho planu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho plianu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcéenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. ndmitce nelze vyhovet. Vec bude resena v
navazujicim rvizeni, které proveri pripadné sjezdy.

Je treba doplnit, Ze se jedna o prasnou cestu vedouci pres pozemky
PUPFL, kde je umoznén volny pohyb chodciim bez ohledu na
viastnické pravo, nikoliv viak vjezd automobilum, vjezd na tyto cesty
upravuje lesni zakon.

71.

Ing. et Ing. Tomas
Vondrak a Jana
Vondrakova,
Borsovska 1152/11,
370 07 Ceské
Budéjovice

Dne:
15.05.2019

Ovérovaci studie Kamenny Uiezd - namitka proti navrhu

Jako vlastnici pozemkt parc. €. 2544/62, 2544/68, 2544/71, 2544/72,
2544/78 v k. 4. Kamenny Ujezd podiavame namitku k navrhu
,Ovéfovaci studie Kamenny Ujezd — uspofadani a ¢lenéni ploch
lokality U Hristé zpracované architektonickou kancelari SP STUDIO,
s.r.0., ktera byla vefejné ptedstavena 3.4.2019.

Zasadng nesouhlasime s usporadanim ploch uréenych pro komunikace
a vefejna prostranstvi a se zafazenim casti feSené¢ho uzemi studie do
uzemni rezervy. Nesouhlasime ani s pfenesenim tohoto usporadani do
aktualné zpracovavané zmény uzemniho planu.

Odivodnéni namitky:

» Jako vlastnikim pozemki je nam ziejmé, Ze pro zajisténi dopravni
obsluhy vsech pozemkl v feSeném tzemi ovéfovaci studie, a to i s
ohledem na budouci parcelaci, musi byt vymezeny dostate¢né plochy
pro umisténi budoucich komunikaci. TaktéZ jsme seznameni s tim, Ze
z davodu velikosti zastavitelné plochy piresahujici 7 ha musi dojit k
vymezeni odpovidajiciho vetejného prostranstvi. Nicméné takovéto
vymezeni se musi dit proporéné, tzn. komunikace 1 vefejné
prostranstvi vymezit nediskriminacnim zplsobem. Ze zvetejnéného
navrhu ovéfovaci studie jednoznacné vyplyva, ze ncktefi majitelé
stavajicich pozemku by na potfebné komunikace a vetfejné prostranstvi
oddélovali ze svych stavajicich pozemk vyrazné nizsi dil nez jini. Lze
tedy konstatovat, ze zpfistupiiovani jejich pozemku a taktéz splnéni
povinnosti vymezeni vetfejného prostranstvi se déje na tkor majitelt
jinych pozemkl. Napf. na pozemku parc. ¢. 2544/62 v nasem
vlastnictvi je vymezena téméf polovina potiebnych vefejnych
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prostranstvi a také dal$si komunikace zajistujici dopravni obsluhu
pozemki 1 v jiném vlastnictvi nez v nasem. Takovyto pfistup lze
oznacit za diskriminac¢ni a neproporcionalni.

* Ovéiovaci studie je v rozporu se soucasné platnym tizemnim planem
v€. platnych zmén i navrhem uzemniho planu ptedlozeném 13.5.20 19
na vefejném projednani. Zarovenn je ovéfovaci studie v rozporu s
koncepty obce z obdobi pfedchozich let, kdy jsme i aktivné
pristupovali k moznosti realizace plnohodnotné pateini komunikace
spojujici  Délnickou a Sumavskou ulici. S vybudovanim této
komunikace dale souhlasime i s vhodnym napojenim na okolni ¢asti
reSené lokality.

* V soucasnosti projednavany néavrh uzemniho planu stanovuje v
lokalit¢ C1 povinnost zpracovat uzemni studii, kterd ma lokalitu
provétit k vystavbe a navrhnout feSeni usporadani budouci vystavby,
¢imz uptesni vymezeni komunikaci a vetejného prostranstvi.

* Vymezeni Casti feSeného uzemi jako uzemni rezerva se déje v
rozporu se stavajicim tzemnim planem obce Kamenny Ujezd, v
platném znéni a dostava se taktéz do rozporu s ucelem vymezovani
uzemnich rezerv popsanym ve stavebnim zakonu. Uzemni plan obce
Kamenny Ujezd, v platném znéni 7adnou tzemni rezervu v
pfedmétném Uzemi nenavrhuje. Vlozenim uzemni rezervy dochazi k
rozdeleni navrhové plochy C1 na dvé Casti, které ma spojovat jiz
zminovana spojovaci komunikace. Timto feSenim dojde ke znacnému
znevyhodnéni vlastnikli okolnich pozemki a k praktickému
znemoznéni realizace spojovaci komunikace v plném rozsahu, nebot’
uzemni rezerva predstavuje do jist¢é miry ,stavebni uzavéru.
Domnivame se, ze v ovéfovaci studii dochazi k zaméné pojmi
,uzemni rezerva“ a ,,etapizace definovanych stavebnim zakonem.

* Do ovétovaci studie jsou zahrnuty i pozemky, ke kterym bylo vydano
stavebni povoleni a byla na nich zahdjena vystavba rodinnych domd.
Je nutno v navrhu Gizemni studie respektovat tyto stavebni povoleni a
nepfijimat takové feSeni, které jsou v rozporu s témito povolenimi. V
opacném piipadé je navrZzené feSeni pfijaté v Uzemni studii
nerealizovatelné.

* Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je nezbytné piihlizet k
majetkovym vztahiim. dosavadnim dohoddm mezi vlastniky a v
neposledni tadé i technickym, ekonomickym moznostem piipojeni
pozemkil na inzenyrské sité a stavajici dopravni infrastrukturu. Napf.
¢ast pozemkil v blizkosti spojovaci komunikace z jizni ¢asti do severni
jsou zahrnuty do uzemni rezervy bez moznosti blizkého vyuziti,
pri¢emz tylo pozemky jsou snadno piipojitelné na inzenyrské site i
komunikaci. Naopak je rozsifena zastavitelna plocha v oblasti
zédpadnim smérem. kde je navrzeno nakladné vybudovani mnoha
komunikaci v mistech bez dosahu stavajicich inzenyrskych siti. Je tedy
nutné zaméfit se na lokality realné vyuZitelné.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitka je nadbytecnd.

Odiivodnéni:

Némitka uplatnénd k navrhu ,, Ovéfovaci studie Kamenny Ujezd —
usporadani a ¢lenéni ploch lokality U Hriste,* ktera byla zpracovand
architektonickou kancelari SP STUDIO, s.r.o. a verejné predstavena
3. 4. 2019 je nadbytecnd, a to z toho diivodu, Ze se nevztahuje k navrhu
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UP Kamenny Ujezd v Zadné jeho casti, a tudiz neni ani predmétem
projednavani. Navrh  UP pro verejné projednani nepiejimd
usporadani plochy CI z vySe zminéné ovérovaci studie.

Dle § 53 odst. (2) je nutno doplnit, Ze dojde-li na zaklade verejného
projednani k podstatné upravé navrhu vuzemniho planu, porizovatel si
vyzada stanovisko prislusného uradu a stanovisko prislusného orgdnu
ochrany prirody podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny.
Prislusny urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny ndvrh
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani viivii na
Zivotni prostiedi. Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se v rozsahu téchto uprav
projedna na opakovaném verejném projednani; pritom se postupuje
obdobné podle § 52.

72.

Ing. arch. Dagmar
Polcarova,
Trnkova 1656/9,
370 05

Ceské Bud&jovice

Dne:
14.5.2019

Véc: Ovérovaci studie Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku p.&. 2544/58 k.G. Kamenny Ujezd podavam
namitku proti navrhu ovétovaci studie ,,U hfiste predstavené na
vetejném jednani 3.dubna 2019.

Ptedlozend ovérovaci studie je v rozporu s platnym tzemnim pldnem
(v platném znéni po schvalenych zménach) i ndvrhem tizemniho planu
predloZzeném na vetejném jednani dne 13.5.219.

Uzemni studie déli zastavitelnou plochu C1 na 2 samostatné &asti,
mezi které vklada plochu rezervy URB2. Tim je znemoznéna ptiprava
a realizace patefni komunikace ve sméru sever-jih, mezi ulicemi
Délnicka (resp. 5. kvétna) a Sumavska. Tato komunikace umozni
standardni dopravni vstup do jizni €asti stavajici i navrhované zastavby
podél ulice Sumavska. Jeji realizace v plném rozsahu, (s p¥ipadnou
moznosti rozdéleni do dvou Casovych etap) ma z hlediska budovani
dopravni infrastruktury v obci podstatny vyznam.

Pfesna trasa uvedené komunikace, stejn¢ jako vymezeni vefejnych
prostranstvi, budou specifikovany v navazujicich stupnich
dokumentace, schématické vymezeni obdélniku vetejného
prostranstvi na jiznim okraji plochy Cla nema uzemni opodstatnéni.

Do navrhovych ploch jsou zahrnuty i stavebni pozemky, které maji
vydana spravni rozhodnuti a je nutné je zafadit mezi plochy zastavéné,
tj. vyjmout z povinnosti zpracovani izemni studie.

Uzemi kiizuje trasa nadzemniho vedeni VN. Z hlediska provozovani
této site je nutné zajistit pristup ke v§em stozarim nadzemniho vedeni
a to v parametrech dle pozadavku spol. E.ON a.s. Tento limit neni ve
studii zohlednén.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch, jejichz dal§i vyuziti je
podminéno zpracovanim Uzemnich studii, je nutné ptihlédnout k
majetkovym vztahlim a mite pfipravenosti jednotlivych vlastnikl k
dohod¢ tzemni zaméry realizovat. V piipadé plochy Cla by bylo
vhodné uzemi rozdélit do dvou samostatnych ploch s ptipadnymi
samostatnymi studiemi (pokud to bude ucelné, - kdy délici hranici
muze byt cca trasa VN).

Zaroven s navrhem uUzemni studie byl na jednani dne 3.4.2019
prezentovan navrh upravy tzemniho pldnu Kamenny Ujezd — pro
vetejné jednani. Pokud bude tento navrh uplatnén, rozporuji, kromé
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vyse uvedeného, nadmérnou podrobnost feSeni, Navrhuji vypustit
nadmérné detailni ¢lenéni plochy C1 - trasy komunikaci a plochy
vetejnych prostranstvi budou vymezeny v navazujicich stupnich
dokumentace, dle skute¢nych mistnich podminek, s pfihlédnutim k
potfebam obce i jednotlivych vlastnika.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitka je nadbytecna.

Odiivodnéni:

Ndamitka uplatnéna k navrhu ,,Ovérovaci studie Kamenny Ujezd —
usporadant a cleneni ploch lokality U Hriste,* ktera byla zpracovand
architektonickou kancelari SP STUDIO, s.r.o. a verejné predstavena
3. 4. 2019 je nadbytecnd, a to z toho diivodu, Ze se nevztahuje k navrhu
UP Kamenny Ujezd v Zadné jeho casti, a tudiz neni ani predmétem
projedndvani. Navrh UP  pro vefejné projedndni neprejimd
usporadani plochy CI z vyse zminéné overovaci studie.

V ramci procesu pofizovéni predmétmé UPD probéhla aktualizace
zastavéného uzemi, ktera slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani a zarovern
k iipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkil s jiz vydanym sprdavnim
rozhodnutim do zastavéného vizemi.

Dle § 53 odst. (2) je nutno doplnit, Ze dojde-li na zakladeé verejného
projednani k podstatné uprave navrhu uzemniho planu, porizovatel si
vyzada stanovisko prislusnéeho uradu a stanovisko prislusného organu
ochrany prirody podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny.
Prislusny urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostredi, pripadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani viivii na
zZivotni prostiedi. Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi se v rozsahu téchto uprav
projedna na opakovaném verejném projednani; pritom se postupuje
obdobné podle § 52.

73.

Marie Kunikova

a Ing. Helena Mackii,
Sumavska 558,

373 81 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Ovérovaci studie Kamenny Uiezd - namitka proti navrhu

Jako spoluvlastnici pozemku parc. &. 2544/17 v k.4. Kamenny Ujezd
podavame namitku k navrhu ,,Ovéfovaci studie Kamenny Ujezd —
uspofadani a clenéni ploch lokality U Hfist€“ zpracované
architektonickou kancelati SP STUDIO, s.r.o., ktera byla vefejné
predstavena 3.4.2019.

Zasadné nesouhlasime se zafazenim cCasti feSeného uzemi studie do
uzemni rezervy a nesouhlasime s pfenesenim tohoto uspofadani do
aktualné zpracovavané zmény uzemniho planu.

Odtivodnéni namitky:

* Ovéfovaci studie je v rozporu se soucasné platnym tizemnim planem
v¢. platnych zmén i ndvrhem uzemniho planu predlozeném 13.5.2019
na vefejném projednani. Zaroven je ovéfovaci studie v rozporu s
koncepty obce z obdobi piedchozich let.

* V soucasnosti projednavany névrh tzemniho plénu stanovuje v
lokalit¢ C1 povinnost zpracovat uzemni studii, kterd ma lokalitu
provétit k vystavbe a navrhnout feSeni usporadani budouci vystavby,
¢imz upfesni vymezeni komunikaci a vefejného prostranstvi.
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« Pozadujeme zatadit plochu C1 a URB 2 do &sti izemniho planu -
Plochy bydleni nepfipustné vyuziti - stavby bytovych domu v
zastavitelnych plochach KAMENNY UJEZD B7, El, E2, E3. Mimo
jiné tim bude také dle vefejného prohlaseni Obce Kamenny Ujezd na
jednéni vlastnikli pozemkl uvedeno toto prohlaSeni do souladu s
uzemnim planem.

* Vymezeni ¢asti feSené¢ho tizemi jako uzemni rezerva je v rozporu se
stavajicim uzemnim planem obce Kamenny Ujezd, v platném znéni a
dostava se taktéz do rozporu s tcelem vymezovani izemnich rezerv
popsanym ve stavebnim zakonu. Uzemni plan obce Kamenny Ujezd,
v platném znéni zaddnou uzemni rezervu v predmétném uzemi
nenavrhuje. Vlozenim tGzemni rezervy dochazi k rozdéleni navrhové
plochy C1 na dvé casti, které ma spojovat zmiflovana spojovaci
komunikace. Timto feSenim dojde ke znacnému znevyhodnéni
vlastnikli okolnich pozemkti a k praktickému znemoznéni realizace
spojovaci komunikace v plném rozsahu, nebot Uzemni rezerva
predstavuje do jisté miry ,,stavebni uzavéru®.

Domnivame se, ze v ovéfovaci studii dochazi k zaméné pojmi
»uazemni rezerva“ a ,,etapizace* definovanych stavebnim zdkonem.

* Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je nezbytné piihlizet k
majetkovym vztahlim, dosavadnim dohodam mezi vlastniky a v
neposledni fadé i technickym, ekonomickym moznostem pftipojeni
pozemkil na inzenyrské sit€ a stavajici dopravni infrastrukturu. Napf.
¢ast pozemki v blizkosti spojovaci komunikace z jizni ¢asti do severni
jsou zahrnuty do tzemni rezervy bez moznosti blizkého vyuziti,
priCemz tyto pozemky jsou snadno pfipojitelné na inzenyrské sité i
komunikaci. Naopak je rozSifena zastavitelna plocha v oblasti
zéapadnim smérem, kde je navrzeno nakladné vybudovani mnoha
komunikaci v mistech bez dosahu stavajicich inzenyrskych siti. Je tedy
nutné zamg¢fit se na lokality realné vyuZitelné.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se CasteCné vyhovuje/ Castecné je nadbytecCna.

Odiivodnéni:

Z duvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je oduvodnent rozdéleno do dvou casti.

Ad1) Namitka uplatnénd k navrhu ,, Ovérovaci studie Kamenny Ujezd
— usporddani a clenéni ploch lokality U Hristé,” ktera byla
zpracovana architektonickou kanceldri SP STUDIO, s.r.o. a veiejné
predstavena 3. 4. 2019 je nadbytecnad, a to z toho divodu, Ze se
nevztahuje k navrhu UP Kamenny Ujezd v Zadné jeho Casti, a tudiz
neni ani predmétem projedndvani. Navrh UP pro verejné projedndni
neprejima usporadani plochy Cl1 z vysSe zminéné ovérovaci studie.

Dle § 53 odst. (2) je nutno doplnit, Ze dojde-li na zaklade verejného
projednani k podstatné upravé navrhu uzemniho planu, porizovatel si
vyzada stanovisko prislusného uradu a stanovisko prislusného organu
ochrany prirody podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny.
Prislusny urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny ndvrh
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostredi, pripadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani viivii na
zZivotni prostredi. Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi se v rozsahu téchto uprav
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projedna na opakovaném verejném projednani; pritom se postupuje
obdobné podle § 52.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho pldanu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndamitky vyhovuje
tim zpiisobem, Ze v textové casti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.f)
plochy bydleni, nepripustné vyuziti, odrazka - stavby bytovych domii
v zastavitelnych plochach KAMENNY UJEZD B7, El, E2, E3 bude
doplnéna navic lokalita Cl, tzn. nové znéni bude: , stavby bytovych
domii v zastavitelnych plochdch KAMENNY UJEZD B7, El, E2, E3,
C1.” Toto rFeseni bylo dohodnuto na zakladé skutecnosti jako jsou:
plocha Cl je navrzena smerem do volné krajiny, kde by mélo dochdzet
k pozvolnému prechodu mezi zastavitelnym a nezastavénym uzemi,
proto by intenzita zastavby méla byt nizsi; dale pak s bytovou
zastavbou souvisi zdazemi pro obyvatele v podobé obcanské
vybavenosti, technické a dopravni infrastruktury, kterda by méla byt pro
v§echny obcany obce dostacujici.

74.

Tomas a Petra Valovi,
Nameésti 68,

37381

Kamenny Ujezd

Farkac Zdenék a
Farkacova Véra
BraniSov 66, 373 84

Nerudova Marcela,
Mgr.

Namésti 32,

373 81 K. Ujezd

Postlova Ivanka,v Na
Hlidce 2412/10, Zizkov
130 00 Praha 3

Velechovska Radka,
Jasminova 190,
Domoradice

381 01 Cesky Krumlov

Pavel a Jiii Karlickovi
Namésti SQ,
373 81 K. Ujezd

Klimes Josef
Zahradni 404,
373 81 K. Ujezd

Hana Dichtlova
Plavnicka §51,
373 81 K. Ujezd

Vladislav Horak
Skoronice 23,
382 41 Bujanov

Nzmitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 2287/50, 2287/53, 2287/1, 2287/18,
2287/10, 2287/11, 2287/51 a 2287/49, vie v k.. Kamenny Ujezd,
podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zékon*) nasledujici namitku:

Pozemky parc. ¢. 2287/50, par. ¢. 2287/51, 2287/53, 2287/1, 2287/11,
2287/10, 2287/49 a 2287/18 pozadujeme z Gzemni rezervy zahrnout
do zastavitelné plochy bez nutnosti navrhu etapizace.

Oduivodnéni namitky

Stavebni zakon definuje izemni rezervu jako plochu nebo koridor,
jehoZ potiebu a plosné naroky je nutno provéfit. Uzemni plan viak
uzemni rezervy definuje v rozporu se stavebnim zakonem, nebot’ je
chape a vztahuje k nim podminky, jez vSak stavebni zdkon a jeho
provadéci vyhlasky popisuji ve vztahu k pojmu etapizace. Z tohoto
divodu pozadujeme uzemni rezervu vypustit a nahradit ji
zastavitelnou plochou. Zastavitelna plocha mtze byt ,,rozsitenim® jiz
vymezené zastavitelné ploch B7.

Zarovein s ohledem na mistni podminky a moznosti budouciho vyuziti
zastavitelnych ploch v obci Kamenny Ujezd pozadujeme z tizemniho
planu ve vztahu k vySe uvedenym pozemkim nepouzivat etapizaci,
resp. pfipustit na téchto pozemcich vystavbu bez ohledu na realizaci
vystavby v jinych zastavitelnych plochach.

K tomuto faktu ptispiva i to, ze mimo zastavitelnou plochu B7 jsou jiz
nyni realizovany objekty p.¢.s.t. 1304 vcetné pozemku 2287/118,
p.-C.s.t. 1311 vcetné pozemku 2287/1 17, dale mala ¢ast komunikace s.t.
2287/115, cast p.C. s. t. 1343 vcetné Casti pozemku 2287/46 a dale
pozemek 2287/61 s realizovanym domem. Tyto vyjmenované se
dostavaji do plochy soucasn¢ vymezené rezervy. Jsou v nesouladu s
uzemnim planem.

Jesté pred zapocetim prace na uzemnim planu, byl podan navrh ze
strany vySe uvedenych vlastnikd, ktery projednavalo i ZO Kamenny
Ujezd v roce 2014. Pii realizace stavby Plavska ulice v roce 2011 byla
téz provedena stavba kanaliza¢ni stoky B a vodovodni fad B na




194

Soukup Pavel
Bukovec 2§,
370 07 K. Ujezd

Simek Bohumir
MUDr., Namésti 31,
373 81 K. Ujezd

Simek Jifi, MUDr,
CSc., Zatecka 18/5,
Josefov, 110 00 Praha
1

Dne:
20.5.2019

parcelach 2287/12 a 2287/47. Bylo by tudiz hospodarné i z tohoto
divodu zahrnout do zastavitelné plochy vyse uvedenou lokalitu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovateli
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Odiivodnéni:

Z diivodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je odivodneni rozdéleno do nékolika casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tzemniho pldanu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku
ochrany zemédélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského
kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi) této cdsti
namitky nelze vyhovet.

Vymezeni plochy tizemni rezervy URB v rozsahu navrhu UP dle § 50
SZ bylo vysledkem kompromisu mezi poZadavky na ochranu prirody a
krajiny, ochranu zemédélského piidniho fondu a poZadavky viastnikii
nemovitosti v lokalité. V platné vuzemné planovaci dokumentaci obce
bylo vymezeno dostatecné mnozstvi rozvojovych ploch pro obytné
funkce v této lokalité, ani z rozboru udrzZitelného rozvoje tizemi
(RURU) ORP C. Budéjovice nevyplynula potieba vymezeni dalsich
zastavitelnych ploch. Zvolena byla tedy forma uzemni rezervy a byly
urceny podminky pro jeji vyuziti. Poloha plochy uzemni rezervy odrazi
zamer urbanizovat (pripadné) uzemi postupné smérem ven — od
hranice zastavéného uzemi, do volné krajiny.

Ad2) Stanoveni podminek vyuziti plochy tizemni rezervy s oznacenim
URB bude upraveno ndsledujicim zpiisobem: V textové casti UP, kap.
1.j. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho provéreni, odst. (2) bude
uvedeno nové znéni a to nasledovné: ,, URBI: vycerpani rozvojovych
moznosti pro bydleni v dané lokalité sidla Kamenny Ujezd naplnénim
zastavitelnych ploch KAMENNY UJEZD B7 a EIl (pouze 1. etapa)
z minimalné 50 %.* Ddle je treba doplnit, Ze toto stanoveni neni
v nesouladu se stavebnim zdakonem, v platném znéni. Pokud ma dojit
k povoleni provérovaného ucelu nebo zameru, pro ktery byla plocha
uzemni rezervy vymezena, je treba zménou uzemniho planu prevést
z uzemni rezervy na navrhovanou plochu. O ndavrhu na porizeni této
zmény pak rozhoduje zastupitelstvo obce, které tak ucini na zdklade
podminek, které si schvalilo v ramci porizovani UP.

Ad3) Vrdmci procesu porizovani piredmétné UPD  probéhla
aktualizace zastavéného uzemi, ktera slouzi jako podklad pro
vyhodnoceni namitek a pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni a zdroven k tipravé navrhu UP pro opakované veiejné
projednani, kde dojde k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkii s jiz
vydanym spravnim rozhodnutim do zastavéného vzemi.

75.

Pavel Soukup,
Bukovec 26,

370 07 Kamenny
Ujezd

Dne:
20.5.2019

Nzmitka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parc. &. 2544/1 v k. 4. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., O uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
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zakon*‘) nasledujici namitku:
Zasadné nesouhlasime se zafazenim casti pozemku do tizemni rezervy.
Oduvodnéni namitky

Stavebni zakon definuje izemni rezervu jako plochu nebo koridor,
jehoZ potiebu a plo§né naroky je nutno provéfit. Uzemni plan viak
uzemni rezervy pouziva v rozporu se stavebnim zdkonem, nebot je
chape a vztahuje k nim podminky, které stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky definuji ve vztahu k pojmu etapizace. Z tohoto
divodu pozadujeme uzemni rezervu vypustit a nahradit ji
zastavitelnou plochou, resp. rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy
Cl.

Téz povazuji za nadbytecnou povinnost zpracovani tzemni studie v
casti plochy Cl, ktera pfiléha k mistni komunikaci spojujici ulici 5.
kvétna a ulici Bud¢jovickd. Vymezeny zastavitelny pas je mozno
rozdélit na jednotlivé stavebni pozemky i1 bez nutnosti zpracovani
uzemni studie

Zaroven s ohledem na mistni podminky a moznosti budouciho vyuziti
zastavitelnych ploch v obci Kamenny Ujezd poZadujeme z tzemniho
planu ve vztahu k vySe uvedenym pozemkim nepouzivat etapizaci,
resp. pripustit na téchto podzemich vystavbu bez ohledu na realizaci
vystavby v jinych zastavitelnych plochach.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Z ditvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je odiivodneni rozdéleno do nékolika casti.

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na tiseku ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi) byly jednotlivé casti
uplatnéné namitky vyhodnoceny nasledovne:

Adl) Stanoveni podminek vyuziti plochy tizemni rezervy s oznacenim
URB2 ziistane beze zmén. Toto stanoveni neni v nesouladu se
stavebnim zdkonem, v platném zneni. Pokud ma dojit k povoleni
provérovaného ucelu nebo zaméru, pro ktery byla plocha uzemni
rezervy vymezena, je treba zménou uzemniho planu prevést z vizemni
rezervy na navrhovanou plochu. O navrhu na porizeni této zmeny pak
rozhoduje zastupitelstvo obce, které tak ucini na zakladé podminek,
které si schvdlilo v ramci porizovani UP.

Vymezeni plochy tizemni rezervy URB v rozsahu navrhu UP dle § 50
SZ bylo vysledkem kompromisu mezi pozadavky na ochranu prirody a
krajiny, ochranu zemédélského piidniho fondu a poZadavky viastnikii
nemovitosti v lokalité. V platné vzemné planovaci dokumentaci obce
bylo vymezeno dostatecné mnozZstvi rozvojovych ploch pro obytné
funkce v této lokalité, ani z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
(RURU) ORP C. Budéjovice nevyplynula potieba vymezeni dalsich
zastavitelnych ploch. Zvolena byla tedy forma vuzemni rezervy a byly
urceny podminky pro jeji vyuziti. Poloha plochy izemni rezervy odradzi
zamer urbanizovat (pripadné) uzemi postupné smerem ven — od
hranice zastavéného uzemi, do volné krajiny.
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Cdst predmétného pozemku parc. ¢ 2544/1 v k. ii. Kamenny Ujezd
zustava i nadale v zastavitelném uzemi se zpiisobem vyuZiti plochy
bydleni, pricems tato cdst bude oproti ndvrhu UP pro verejné
projednani navic rozsirena, ne vsak v plném rozsahu dle pozadavku
uvedeném v namitce, a to na zakladé nového usporadani piivodni
plochy C1 KAMENNY UJEZD.

Této casti namitky se vyhovuje astecné.

Ad2) Této Casti namitky nelze vyhovét, tzn. Ze predmétny pozemek
bude i naddle soucasti lokality, kde bude stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, kterd navrhne, provéri a posoudi mozna
FeSeni vybranych problémii, pripadné uprav nebo rozvoj nékterych
funkcnich systémii v uzemi, napr. verejné infrastruktury, tizemniho
systéemu ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podminiovat vyuZiti a usporadani vuzemi nebo jejich vybranych casti (§
30 odst. (1) stavebniho zdkona, v platném znéni). Tato podminka je
stanovena zpracovatelem UP, a to na zdkladé velikosti predmétné
lokality a snahy o jeji plné vyuZiti, kde je toto provéreni zadouct. Toto
rozdelent vyjde vstric viastnikiim pozemkiim, aby pokud mozno stejnou
mérou mohli realizovat vystavbu pri vyreseni dopravni obsluznosti
Jjednotlivych lokalit.

Ad3) Této casti namitky nelze vyhovét. Stanoveni podminek vyuZiti
plochy vizemni rezervy s oznacenim URB2 ziistane beze zmén. Pokud
mad dojit k povoleni provérovaného ucelu nebo zameéru, pro ktery byla
plocha vuzemni rezervy vymezena, je tfeba zméenou uzemniho planu
prevést z uzemni rezervy na navrhovanou plochu. O navrhu na
porizeni této zmeny pak rozhoduje zastupitelstvo obce, které tak ucini
na zdkladé podminek, které si schvalilo v ramci porizovani UP.
Stanoveni podminek vyuZiti ploch uzemnich rezerv bylo provereno
v rdmci zpracovdni navrhu UP zpracovatelem.

Je tieba doplnit, Ze izemné planovaci dokumentaci zpracovavaji pouze
fyzické osoby, které ziskali opravnéni k jejich vykonu podle zdkona ¢.
360/1992 Sb. o vvkonu povolani autorizovanych architektit a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrii a technikii ¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdejsich predpisii.

76.

Jana Vondrakova
Borsovska 1152/11,
370 07

Ceské Budéjovice

Dne:
17.5.2019

Uzemni plan Kamenny Ujezd - namitka proti navrhu pro vefejné
projednani

Jako vlastnik pozemkii parc. €. 2544/62, 2544/68 v ki. Kamenny
Ujezd, podavam v souladu s § 52 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
»stavebni zdkon) nasledujici namitku:

Pozemky parc. €. 2541/62 a 2544/68 jsou zahrnuty do navrhové plochy
C1. Vzhledem k rozsahu plochy C1 povazuji za vhodné tuto plochu
rozdglit do nékolika mensich ¢asti. Divodem je zjednoduSeni realizace
uzemnich studii na mens$i uzemi. Majitelé pozemku, kteti budou chtit
v nejblizsi dobé realizovat vystavbu nebudou muset hradit naklady na
poftizeni uzemni studie pro celou lokalitu, ale jen na jednotlivé ucelené
casti. Finan¢ni zatéz tak bude pro tyto vlastniky pozemka nizsi.

* V ndvaznosti na soucasné platny izemni plan lze z mého pohledu
uvazovat s komunikaci spojujici ulice Dé&lnickou a Sumavskou, kdy
jeji umisténi s oboustrannou zastavbou bude upiesnéno tizemni studii.
Za nadbyte¢nou naopak povazuji povinnost zpracovani tizemni studie
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v ¢asti plochy Cl1. ktera ptiléha k mistni komunikaci spojujici ulici 5.
kvétna a ulici Bud&jovicka. Vymezeny zastavitelny pas je mozno
rozdélit na jednotlivé stavebni pozemky i bez nutnosti zpracovani
uzemni studie.

« V textové &asti UP je uvedeno napojeni kanalizace z vymezené
plochy C1 do kanalizaniho fadu jizné¢ od vymezené plochy.
Vzhledem ke spadovym pomeérim oblasti bude napojeni splaskové
kanalizace do kanaliza¢niho fadu na jizni 1 severni strané¢ vymezené
plochy. Pozaduji proto do textové Casti doplnit i moznost napojeni
plochy C1 do kanaliza¢niho fadu severné od této plochy.

« V textové &asti UP (str.154, odst. (18)) je uveden text, ktery pozbyl
platnosti a nema ani navaznost na kapitolu 1.n). Je nutno jej z textové
casti vypustit.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Odiivodnéni:

Z duvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je odiivodnéni rozdeéleno do dvou casti.

Ad1) Této Edsti ndmitky se vyhovuje. Lokalita C1 KAMENNY UJEZD
bude rozdélena na 3 casti. Ve dvou castech (pro kaZdou zvlast) bude
stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Duvodem je, na
zdakladé provéreni zpracovatelem UP, nové uspordddni piivodni
plochy C1 KAMENNY UJEZD na mensi celky pro snazsi realizaci
uzemnich studii a ndsledné samotné vystavby. Toto rozdéleni vyjde
vstric viastnikium pozemkiim, aby pokud mozno stejnou merou mohli
realizovat vystavbu pri vyreseni dopravni obsluznosti jednotlivych
lokalit.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndmitky vyhovuje
tim zpiisobem, Ze v grafické casti navehu UP bude vymezena
komunikace, kterd bude spojnici ulic Délnické a Sumavské, aby bylo
zachovano budouci propojeni tizemi.

Ad3) Této casti namitky nelze vyhovét, tzn. zZe predmétna plocha bude
i nadale soucasti lokality, kde bude stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera navrhne, proveri a posoudi moznd rFeSeni
vybranych problémii, pripadné uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systéemii v uzemi, napr. verejné infrastruktury, uzemniho systemu
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podminovat vyuZiti a usporadani vuzemi nebo jejich vybranych casti (§
30 odst. (1) stavebniho zdkona, v platném znéni). Tato podminka je
stanovena zpracovatelem UP, a to na zdkladé velikosti predmétné
lokality a snahy o jeji plné vyuziti, kde je toto provéreni zadouct. Toto
rozdelent vyjde vstric viastnikiim pozemkim, aby pokud mozno stejnou
mérou mohli realizovat vystavbu pvi vyreseni dopravni obsluznosti
Jjednotlivych lokalit.

Ad4) Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndamitky vyhovuje
tim zpiisobem, Ze bude upravena textova c¢dst UP, kap. 1.d)2.1. Vodni
hospodarstvi, (9) Kanalizace, odst. (17) zastavitelné plochy: Kamenny
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Ujezd, plocha CI a to nasledovné: ,,C1 — do kanalizacniho rFadu jizné
nebo severné od vymezené plochy . Divodem je mozné napojeni na
obé varianty.

Ad5) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndmitky vyhovuje
tim zpiisobem, zZe bude vypustén odstavec (18) kap. 1.k) Komplexni
zdiivodnéni prijatého FeSeni textové cdsti UP, tzn. nasledujici: ,, (18)
V kapitole 1.n) Stanoveni poradi zmeén v uzemi byla stanovena
etapizace vystavby v zastavitelné plose KAMENNY UJEZD Cl, a to
hlavné s ohledem na rozsah této zastavitelné plochy.” Divodem je
neplatné tvrzeni, v predmétné plose C1 neni stanovena etapizace.

77.

Marie Kunikova

a Ing. Helena Macku
Sumavska 558,

373 81

Kamenny Ujezd

Dne:
20.5.2019

Uzemni plan Kamenny Ujezd - namitka proti navrhu pro veiejné
projednani

Jako spoluvlastnici pozemki parc. ¢. 2544/14 v k.u. Kamenny Ujezd,
podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*‘) nasledujici namitku:

* Pozemek parc. ¢. 2544/14 je zahrnut do navrhové plochy CI.
Vzhledem k rozsahu plochy C1 povazujeme za vhodné tuto plochu
rozdglit do n¢kolika mensich ¢asti. Diivodem je zjednodusSeni realizace
uzemnich studii na mensi tzemi. Majitelé pozemkd, kteti budou chtit
v nejblizsi dobé realizovat vystavbu nebudou muset hradit naklady na
potizeni uzemni studie pro celou lokalitu, ale jen na jednotlivé ucelené
casti. Finan¢ni zatéz tak bude pro tyto vlastniky pozemka nizsi.

* V navaznosti na soucasné platny izemni plan lze z naseho pohledu
uvazovat s komunikaci spojujici ulice Délnickou a Sumavskou, kdy
jeji umisténi s oboustrannou zastavbou bude upiesnéno tizemni studii.
Za nadbytecnou naopak povazujeme povinnost zpracovani uzemni
studie v ¢asti plochy Cl, ktera ptiléha k mistni komunikaci spojujici
ulici 5. kvétna a ulici Budéjovicka. Vymezeny zastavitelny pas je
mozno rozdélit na jednotlivé stavebni pozemky i bez nutnosti
zpracovani uzemni studie.

« V textové &asti UP je uvedeno napojeni kanalizace z vymezené
plochy C1 do kanalizatniho fadu jizné od vymezené plochy.
Vzhledem ke spadovym pomeérim oblasti bude napojeni splaskové
kanalizace do kanaliza¢niho fadu na jizni 1 severni stran¢ vymezené
plochy. Pozadujeme proto do textové ¢asti doplnit i moznost napojeni
plochy C1 do kanaliza¢niho fadu severn¢ od této plochy.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Z ditvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je oditvodnéni rozdéleno do vice casti.

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a Ing. Steinbauerem na useku ochrany
zemédeélského piidniho fondu (Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiredi, zemédeélstvi a lesnictvi) byly jednotlivé casti
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uplatnené namitky vyhodnoceny nasledovné:

Adl) Této Edsti ndmitky se vyhovuje. Lokalita C1 KAMENNY UJEZD
bude rozdélena na 3 casti. Ve dvou cdstech (pro kazdou zvilast) bude
stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Duvodem je, na
zdkladé provéreni zpracovatelem UP, nové usporaddni pivodni
plochy C1 KAMENNY UJEZD na mensi celky pro snazsi realizaci
uzemnich studii a ndsledné samotné vystavby. Toto rozdéleni vyjde
vstric viastnikiim pozemkiim, aby pokud mozno stejnou merou mohli
realizovat vystavbu pri vyresSeni dopravni obsluznosti jednotlivych
lokalit.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho pldanu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti ndmitky vyhovuje
tim zpiisobem, Ze v grafické cdsti ndvrhu UP bude vymezena
komunikace, kterd bude spojnici ulic Délnické a Sumavské, aby bylo
zachovano budouci propojeni tizemi.

Ad3) Této cCasti namitky nelze vyhovét, tzn. Ze predmétna plocha bude
i nadale soucasti lokality, kde bude stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera navrhne, proveri a posoudi moznd FeSeni
vybranych problémii, pripadné uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systéemii v uzemi, napr. verejné infrastruktury, uzemniho systemu
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podminiovat vyuZiti a usporadani vuzemi nebo jejich vybranych casti (§
30 odst. (1) stavebniho zdkona, v platném znéni). Tato podminka je
stanovena zpracovatelem UP, a to na zdkladé velikosti predmétné
lokality a snahy o jeji plné vyuZiti, kde je toto provéreni zadouct. Toto
rozdelent vyjde vstric viastnikiim pozemkum, aby pokud mozno stejnou
mérou mohli realizovat vystavbu pri vyreseni dopravni obsluznosti
Jjednotlivych lokalit.

Ad4) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této &sti namitky se vyhovuje
tim zpiisobem, Ze bude upravena textova c¢dst UP, kap. 1.d)2.1. Vodni
hospodarstvi, (9) Kanalizace, odst. (17) zastavitelné plochy: Kamenny
Ujezd, plocha CI a to nasledovné: ,,C1 — do kanalizacniho radu jizné
nebo severné od vymezené plochy“. Ditvodem je mozné napojeni na
obé varianty.

78.

Ing. et Ing. Tomas
Vondrak
Borsovska 1152/11,
370 07

Ceské Bud&jovice

Dne:
17.5.2019

Uzemni plan Kamenny Ujezd - namitka proti navrhu pro vefejné
projednani

Jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 2544/72, 2544/78, 2544/71 v k..
Kamenny Ujezd, podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 iIzemnim planovani a stavebnim radu. v platném znéni (dale jen
»stavebni zakon*) nasledujici namitku:

Do névrhové plochy C1 je zahrnut i pozemek parc. ¢. 2544/72, ke
kterému bylo vydano rozhodnuti o umisténi stavby i stavebni povoleni
a byla na ném zahajena vystavba rodinného domu. Je nutno v navrhu
uzemniho planu respektovat toto rozhodnuti a povoleni a nepiijimat
takové feSeni, které jsou s timto v rozporu.

« V textové &asti UP je uvedeno napojeni kanalizace z vymezené
plochy C1 do kanalizacniho fadu jizné od vymezené plochy.
Vzhledem ke spddovym pomeériim oblasti bude napojeni splaSkové
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kanalizace do kanalizacniho fadu na jizni i severni stran¢ vymezené
plochy (viz také niZe pfiloha rozhodnuti o umisténi stavby). Pozaduji
proto do textové ¢asti doplnit i moznost napojeni plochy C1 do
kanaliza¢niho fadu severné od této plochy.

« V textové &asti UP (str.154. odst. (18)) je uveden text, ktery pozbyl
platnosti a nema ani navaznost na kapitolu 1.n). Je nutno jej z textové
casti vypustit.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduvodneéni:

Zduvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je odivodneni rozdéleno do dvou casti.

Adl) Vrdmci procesu porizovini predmétné UPD probéhla
aktualizace zastaveéného uzemi, kterda slouzi jako podklad pro
vyhodnoceni namitek a pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni a zdroven k tipravé navrhu UP pro opakované verejné
projednani, kde dojde k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkii s jiz
vydanym spravnim rozhodnutim do zastavéného uzemi. V ramci této
aktualizace bude zohlednén i pozemek parc. ¢. 2544/72 vk u.
Kamenny Ujezd a zaiazen tak do zastavéného iizemi. Této Cdsti
ndmitky se vyhovuje.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této dsti ndmitky se vyhovuje
tim zpiisobem, Ze bude upravena textova c¢dst UP, kap. 1.d)2.1. Vodni
hospodarstvi, (9) Kanalizace, odst. (17) zastavitelné plochy: Kamenny
Ujezd, plocha CI a to nasledovné: ,,Cl — do kanalizacniho rFadu jizné
nebo severné od vymezené plochy“. Diivodem je mozné napojeni na
obé varianty.

Ad3) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této &dsti namitky se vyhovuje
tim zpiisobem, Ze bude vypustén odstavec (18) kap. 1.k) Komplexni
zditvodnéni prijatého Feseni textové cdsti UP, tzn. ndsledujici: ,, (18)
V kapitole 1.n) Stanoveni poradi zmen vuzemi byla stanovena
etapizace vystavby v zastavitelné plose KAMENNY UJEZD Cl, a to
hlavné s ohledem na rozsah této zastavitelné plochy.” Divodem je
neplatné tvrzeni, v predmétné plose Cl neni stanovena etapizace.

79.

Ing. arch. Dagmar
Polcarova
Trnkova 1656/9,
370 05

Ceské Bud&jovice

Dne:
14.5.2019

Véc: Uzemni plan Kamenny Ujezd - navrh pro vefejné jednani

V souladu s ustanovenimi § 52 odst. (2) stavebniho zdkona podavam,
jako vlastnik pozemku p.¢. 2544/58 k.u. Kamenny Ujezd, namitku
proti navrhu UP.

Zastavitelnou plochu bydleni Cl1, jejiz soucasti je pozemek v mém
vlastnictvi navrhuji rozdélit minimélné€ do dvou ¢asti.

Zapadni cast plochy (jedna fada stavebnich pozemkt podél
bezejmenné ulice na pozemku 2881/3 ad) navrhuji vyjmout z
povinnosti zpracovani uzemni studie. Stavebni pozemky budou
dopravné i technicky obslouzené z ptilehlé bezejmenné ulice a clenény
na jednotlivé parcely o pozadované min. velikosti. Vzhledem k ¢lenéni
stavajicich pozemku na izké pasy (piivodni tzv. ,femenové parcely)
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je zasadnim limitem pro vyuZziti vymezen¢ho pasu pro bydleni
spole¢na dohoda jednotlivych vlastnikli. Urbanisticka koncepce, ktera
by byla pfedmétem uzemni studie, je v dotCeném tizemi zfejma a jeji
zpracovani se jevi jako nadbytecné.

7w

Ve zbylé casti plochy C1, logicky navazujici na stavajici zastavéné
uzemi, lze pak koncipovat plnohodnotnou komunikaci ve sméru sever-
jih (Dé&lnicka — Sumavska) s moznosti oboustranné zastavby. Piesna
trasa této komunikace, stejné jako vymezeni vefejnych prostranstvi,
bude specifikovana v navazujicich stupnich dokumentace. ,,Severo-
jizni“ komunikace bude splhovat normové parametry a umozni
standardni dopravni vstup do jizni Casti stavajici i navrhované
zéstavby. Podminkou vSak je vymezeni a realizace vefejného
dopravniho profilu ulice Sumavské, kterd normové parametry
nesplituje. Vymezeni minimalnich uli¢nich profildi v normovych
hodnotach je nezbytné do ndvrhu tizemniho planu doplnit.

V textové Casti UP se uvadi, Ze odkanalizovani plochy C1 bude feSeno
smerem jiznim. Toto neni, vzhledem ke konfiguraci terénu, mozné;
likvidace splaskovych vod bude zajisténa smérem jiznim i severnim.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Z duvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkai, je odiivodnéni rozdéleno do dvou casti.

Adl) Této asti namitky se vyhovuje tim zpiisobem, Ze piivodni plocha
C1 dle navrhu pro verejné projednani bude rozdélena na 3 casti. Ve
dvou castech (pro kazdou zvlast) bude stanovena podminka
zpracovani uzemni studie. Divodem je, na zdkladé provéreni
zpracovatelem UP, nové uspordadani pivodni plochy C1 KAMENNY
UJEZD na mensi celky pro snazsi realizaci tizemnich studii a ndsledné
samotné vystavby.

Ad?2) Této éasti namitky nelze vphovét, tzn. predmétna cast lokality Cl
KAMENNY UJEZD ziistane i naddle v plose, kde je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie. Diivodem je, na zdklade
provéfeni zpracovatelem UP, nové usporddani pivodni plochy CI
KAMENNY UJEZD na mensi celky pro snazsi realizaci tizemnich
studii a nasledné samotné vystavby, jak jiz bylo vyse propsano. Tato
podminka je stanovena zpracovatelem UP, a to na zdkladé velikosti
predmetné lokality a snahy o jeji plné vyuziti, kde je toto provereni
zadouci. Toto rozdéleni vyjde vstric viastnikium pozemkiim, aby pokud
mozno stejnou mérou mohli realizovat vystavbu pri vyresSeni dopravni
obsluznosti jednotlivych lokalit.

Ad3) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti namitky vyhovuje
&dsteéné tim zpiisobem, Ze v grafické casti navrhu UP bude vymezena
komunikace, kterd bude spojnici ulic Délnické a Sumavské, aby bylo
zachovdno budouci propojeni uzemi. Vymezena bude komunikace
primo v navrhu UP, nikoliv provéFena a vymezena ndsledné az vizemni
studii po vydani UP, dle pozadavku uvedeného v uplatnéné namitce.

Navrh UP stanovil podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovil i koncepci dopravni a technické
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infrastruktury a pozadavky na plochy verejnych prostranstvi (mezi néz
jsou zahrnuty i mistni a ucelové komunikace) a na pripojeni
zastavitelnych ploch na stavajici skelet pozemnich komunikact.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnymi zpiisoby vyuziti byly stanoveny
v souladu s § 43 stavebniho zdkona, kde jsou v odst. (1) stanoveny
pozadavky na obsah a ucel uzemniho planu nasledovneé: ,,uzemni plan
stanovi ... koncepci rozvoje obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a
prostorové uspordadani (ddle jen ,,urbanistickou koncepci®); ..."
V souvislosti s tim je nasledné v odst. (3) téhoz paragrafu stanoveno,
ze: ,, Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo vzemnim rozhodnutim. ** V kontextu
vySe uvedeného nelze v ramci UP napr. urcovat stavebni ¢ary, stanovit
povinnost porizeni napr. hlukovych nebo rozptylovych studii, vymezeni
minimalnich ulicnich profilit apod. Tyto pozadavky lze uplatiiovat
v ramci navazujicich spravnich rizeni.

Ad4) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této dsti ndmitky se vyhovuje
tim zpiisobem, Ze bude upravena textova c¢dst UP, kap. 1.d)2.1. Vodni
hospodarstvi, (9) Kanalizace, odst. (17) zastavitelné plochy: Kamenny
Ujezd, plocha CI a to nasledovné: ,,C1 — do kanalizacniho Fadu jizné
nebo severné od vymezené plochy“. Ditvodem je mozné napojeni na
obé varianty.

80.

Jana Vondrakova
Borsovska 1152/11,
370 07

Ceské Bud&jovice

Dne:
17.5.2019

Uzemni plan Kamenny Ujezd - namitka proti navrhu pro vefejné
projednani

Jako vlastnik pozemku parc. ¢&. 2544/18 v k.. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uizemnim
plénovani a stavebnim tadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni
zakon*) nasledujici namitku:

« Pozaduji zatazeni pozemku parc. &. 2544/18 v k.i. Kamenny Ujezd
do ploch ur¢enych pro bydleni, a to bud’ do plochy bydleni nebo plochy
smiSené obytné. Dany pozemek navazuje na stavajici zastavbu
rodinnych domd, je ptistupny ze stavajici komunikace a taktéz je dobte
pripojitelny na stavajici technickou infrastrukturu. Domnivam se tak,
ze muze byt vhodnéji vyuzit pro vystavbu rodinnych domu (plochy
bydleni nebo plochy smisené obytné). Poukazuji i na to, Ze za uplynulé
obdobi nikdo ze strany okolnich vlastnikii pozemkd ani obce
neprojevil zajem o vyuziti lokality pro t€lovychovu a sport.

* Pozaduji podminku pofizeni izemni studie vymezit pouze v rozsahu
plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport. a nikoliv na
pfipadné plochy bydleni ¢i plochy smiSené obytné. které pozaduji
vymezit na pozemku parc. & 2544/18 v k.a. Kamenny Ujezd.
Dtivodem je nadbytecnost pofizeni izemni studie na tyto plochy, kdy
smyslem této studie je navrh feSeni budouciho sportoviste

(obcanského vybaveni — télovychova a sport).

* Zasadné nesouhlasim s umisténim vefejného prostranstvi na
predmétném pozemku. Timto vymezenim vefejného prostranstvi na
pozemku v mém vlastnictvi dochazi k omezeni mych vlastnickych a
jinych vécnych prav z tohoto vlastnictvi vyplyvajicich. Upozornuji, ze
navrh tzemniho planu Kamenny Ujezd neodivodiiuje nezbytnost
takovéhoto zasahu, to znamena. Ze je ¢inén jen v nezbytné nutné mite
a nejsetrnéj$im ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
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cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vyloucenim liboville (zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu) a to s ohledem na skute¢nost, kdy
obec Kamenny Vjezd ma dostatek pozemkl v jejim vlastnictvi
vyuzitelnych pro vefejné prostranstvi, a to i v blizkosti stavajiciho
sportovniho aredlu nebo i ve vzdalenosti dochizkové. Pozaduji
umisténi  vefejného  prostranstvi do  vhodnégjsich, méné
diskriminujicich mist, napt. do mist ochranného pasma VN nebo na
nektery z pozemki ve vlastnictvi obce.

« V textové &asti UP je uvedeno napojeni kanalizace plochy D1 pies
stavajiciho rozvody sousedni plochy obcanského vybaveni —
télovychovy a sportu. S ohledem na moznost napojeni pozemku parc.
¢. 2544/18 na kanalizaci i jinym vhodnéj$im zpiisobem, tj. z kanalizace
vedouci na sousednim pozemku, pozaduji upravit textovou cast v
tomto smyslu nebo pozadavek na konkrétni feSeni odkanalizovani
plochy D1 zcela vypustit.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Cdsteéné/Castecné je nadbytecna.

Odiivodnéni:

Z duvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je oduvodnent rozdéleno do dvou casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
porizovini UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této Cdsti ndmitky
vyhovét. Navrhovany zpiisob vyuziti, tedy obcanskeé vybaveni — sport a
telovychova bude ponechdan z divodu , odclonéni” prilehlé
frekventované  komunikace s oznacenim ES55 navrhem pdsu
zastavitelnych ploch, které by primdrné neslouzily pro chranéné
funkce (ve smyslu hygienickych limitii hluku). Dalsim faktorem je
ndvaznost na jiz stavajici sportovni aredl. Z techto divodii nebude
pozemek parc. ¢. 2544/18 v k. 1. Kamenny Ujezd zahrnut do plochy se
zpuisobem vyuziti plochy bydleni ani plochy smisené obytné.

Ad?2) Tato Cast namitky je nadbytecnd. Diivodem je navaznost na cast
Adl), kdy této casti namitky nebylo vyhovéno, a tak tato cast namitky
nema opodstatnéni.

Ad3) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této &dsti ndmitky
vyhovét. Verejné prostranstvi ma logické umisténi i vzhledem
k navazujicimu  zastavénému uzemi pro bydleni a navrhované
zastavitelné plose Cl, a proto nebude premisténo dle poZadavku
navrhovatele této namitky.

Ad4) Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti namitky vyhovuje
tim zpusobem, Ze bude doplnena kap. 1.d)2.1. Vodni hospodarstvi, (9)
Kanalizace, (17) Zastavitelné plochy: Kamenny Ujezd o ndsledujici
text: ,,DI — pres stavajici rozvody sousedni plochy obcanského
vybaveni — telovychovy a sportu nebo jinym vhodnym zpiisobem .
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81.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,
Kamenny Ujezd

373 81

Tomas Vala, Namésti 68,

K. Ujezd

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Jiti Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

Nam. 488. K. Ujezd
Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petra Schoberova,

Cechova 24

Petr Kfiz, Nameésti 431
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Matéjkova,

D¢lnicka 477

Dne:
21.5.2019

P¥ipominka k navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb, o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen stavebni zakon‘) nasledujici pripominku:

Vymezeni zastavéného tizemi neni v souladu se stavebnim zdkonem,
napt. v lokalit¢ Bartochov zejména pozemek parc. ¢. 534/3.
Pozadujeme v navrhu tizemniho planu vymezit zastavéné Gzemi v
souladu se stavebnim zakonem.

Oduivodnéni pripominky

* Podle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného uzemi
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemka
zemédelské pudy urcenych pro zajisStovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orn¢ pidy nebo do lesnich pozemki, a dale pozemky
vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi 1),

e) dalsi pozemky,
zastavéného tUzemi,
zahradnictvi.

které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
s vyjimkou pozemkii vinic, chmelnic a

Podle § 52 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi
budovami.

* Z ortofotomapy a taktéz i pfimo z Gzemi je patrné, Ze do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty i pozemky nebo jejich Casti, které nespliuji
definici zastavéného stavebniho pozemku nebo se nejedna o pozemky,
které je nutné do zastavéného uzemi zahrnout na zakladé vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zakona. Navrh izemniho planu je v
této ¢asti v rozporu se stavebnim zakonem a realné tak hrozi, ze by
mohl byt v této Casti zruSen krajskym tGfadem v rdmci pfezkumného
fizeni nebo krajskym soudem v ramci soudniho prezkumu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vSech navrhovatelit
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovdni
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

V rdmci procesu porizovini predmétné UPD probéhla aktualizace
zastaveného uzemi, kterd slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projedndni a zdroven
k iipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
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k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkul s jiz vydanym sprdavnim
rozhodnutim do zastaveného uzemi. V ramci této aktualizace jsou
zohlednény i predmétné pozemky nebo jejich casti (predevsim uvedeny
pozemek parc. ¢. 534/3 — lokalita Bartochov, dale dle graficke prilohy)
a v navrhu UP ziistdvaji zarazeny v zastavéném tizemi, a to na zakladé
$ 58 odst. (1) stavebniho zdkona, v platném znéni, ktery uvadi, Ze
hranici jednoho zastavéného uzemi tvori cara vedend po hranici
parcel a jen ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych bodii
stavajicich hranic nebo bodii na techto hranicich. Po proveéreni
zpracovatelem UP je hranice zastavéného ivizemi vedena po hranici
dotcenych parcel.

Kvyse popsanym skutecnostem je zdroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zdklade
usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze porizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym néavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

82.

Bohuslav Dichtl,
Plavnicka 551, K.
Ujezd 373 81
Havlikova Marcela,
Bukovec 7

Tomas Vala,
Kamenny Ujezd 68

Bohuslava Staﬁkové,
Kamenny Ujezd 569

Miroslav Nejedly,
Prabézna 1

Hana Nejedla, Pribézna 1
Ales Janouch, Lomena 414
Marcela Harms,

Kamenny Ujezd

Bozena Valova, K. Ujezd
Milan Vala, K. Ujezd
Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petr Ktiz, Nam. 488
Marek Nerud, Namésti 32
Marcela Nerudova,
Namésti 32

Karel Petrasek,
Primyslova 575

Ma(ie Valova, Namésti 68,
K. Ujezd

David Augusta,

Dolni Tfebonin 153

P¥ipominka k navrhu vizemniho planu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(déle jen stavebni zdkon) nasledujici pfipominku:

Pozadujeme vymezeni hranice zastavéného uzemi v souladu s § 58
stavebniho zakona v lokalit¢ Rancice. Vymezené hranice neodpovidaji
dikce prislusného ustanoveni stavebniho zakona, zejména na
pozemcich parc. ¢. 3090/4, 3107/7, 3107/5.

Odivodnéni pripominky

* Podle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného uzemi
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemka
zemédélské pidy urcenych pro zajistovani specidlni zemédeélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné piidy22) nebo do lesnich pozemkt22), a dale
pozemky vné¢ intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného tzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvil),

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a
zahradnictvi. Podle § 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona je
zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla
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Vladislav Homolka,
Plavnicka 542

Marie KubeSova, Namésti 70
Jindfich Stangk,

Ke Hristi 569

Tomas Vith, Namésti 24
Pavel Karlicek, K. Ujezd 30
Jifi Karligek, Kam. Ujezd 30
Zdengk Farkac¢, BraniSov 66
Véra Farkacova, BraniSov 66

Magda a Ondiej Koubovi,
Kosov 47

Jan Benda, Javorova 7

Marie Matéjkova,

Délnicka 477

Milan Matéjka, Délnicka 477
Martin Zizka, Kratka 530
Zuzana Zizkova, Kratka 530

Veronika Zasadilova,
Délnicka 640

Petr Zasadil, Délnicka 640
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Matéjkova,

Pod Laznou 109

Jana Hosova, Pod Laznou
109

Dne:
20.5.2019

pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami.

* Z ortofotomapy a taktéZ i ptimo z Gzemi je patrné, Ze do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty i pozemky nebo jejich Casti, které nespliuji
definici zastavéného stavebniho pozemku nebo se nejedné o pozemky,
které je nutné do zastavéného uzemi zahrnout na zdkladé vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zakona. Navrh izemniho planu je v
této Casti v rozporu se stavebnim zakonem a realné tak hrozi, ze by
mohl byt v této Casti zrusen krajskym tfadem v rdmci pfezkumného
fizeni nebo krajskym soudem v ramci soudniho piezkumu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelu
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu tizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro porizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

V ramci procesu pofizovéini predmétmé UPD probéhla aktualizace
zastavéného vuzemi, ktera slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani a zarovern
k iipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkii s jiz vydanym sprdavnim
rozhodnutim do zastavéného uzemi. V ramci této aktualizace jsou
zohlednény i predmétné pozemky parc. ¢. 3090/4, 3107/7 a 3107/5 v k.
ii. Kamenny Ujezd a v navrhu UP ziistavaji zaiazeny v zastavéném
uzemi, a to na zaklade § 58 odst. (1) stavebniho zdakona, v platném
znéni, ktery uvadi, ze hranici jednoho zastavéného uzemi tvori cara
vedend po hranici parcel a jen ve vyjimecnych pripadech ji tvori
spojnice lomovych bodii stavajicich hranic nebo bodii na téchto
hranicich. Po provéreni zpracovatelem UP je hranice zastavéného
uzemi castecné vedena po hranici dotcenych parcel a cdastecné na
zaklade lomovych bodil.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlast,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upraveé a novému projednani nebo jej zamitne.

83.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,
Kamenny Ujezd
373 81

Tomas Vala, Namésti 68,

P¥ipominka k navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

My, niZze podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., O tzemnim planovani a stavebnim fadu,
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K. Ujezd

Vaclav Pouzar, Budovatelska
534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Jiti Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

Kam. Ujezd

Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petr Kfiz, Namésti 488
Veronika Zasadiloyé,
Délnicka 640, K. Ujezd
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Maté&jkova,

Délnicka 477

Dne:
21.5.2019

v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) nasledujici pfipominku:

Vymezeni zastavéného tizemi neni v souladu se stavebnim zédkonem,
napt. v lokalit¢ Bukovec zejména pozemek parc. ¢. 2619/3.
Pozadujeme v navrhu tUzemniho planu vymezit zastavéné uzemi
v souladu se stavebnim zdkonem.

Oduivodnéni pripominky

* Podle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného uzemi
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemku
zemédelské pudy urcenych pro zajisStovani specidlni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki priléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné ptidy nebo do lesnich pozemkd, a dale
pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvil),

e) dalsi pozemky,
zastavéného Uzemi,
zahradnictvi.

které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
s vyjimkou pozemkl vinic, chmelnic a

Podle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvorici souvisly celek sobytnymi a hospodaiskymi
budovami.

» Z ortofotomapy a taktéz i pfimo z tizemi je patrné, ze do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty i pozemky nebo jejich cCasti, které nespliuji
definici zastavéného stavebniho pozemku nebo se nejedna o pozemky,
které je nutné do zastavéného uzemi zahrnout na zakladé vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zakona. Navrh uzemniho planu je
v této Casti v rozporu se stavebnim zakonem a realn¢ tak hrozi, ze by
mohl byt v této Casti zrusen krajskym uradem v ramci prezkumného
fizeni nebo krajskym soudem v ramci soudniho prezkumu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vSech navrhovatelii
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhovét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcéenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

V ramei procesu porizovini predmétné UPD probéhla aktualizace
zastaveného uzemi, kterd slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projedndni a zdroven
k iipravé ndavrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkii s jiz vydanym spravnim
rozhodnutim do zastaveného uzemi. Vramci této aktualizace je
zohlednén i pozemek parc. & 2619/3 v k. ii. Kamenny Ujezd a v ndvrhu
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UP ziistava zaiazen v zastavéném vizemi, a to na zdkladé § 58 odst. (1)
stavebniho zdakona, v platném znéni, ktery uvadi, ze hranici jednoho
zastavéného uzemi tvori ¢ara vedena po hranici parcel a jen ve
vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych bodii stavajicich
hranic nebo bodii na téchto hranicich. Po provéreni zpracovatelem UP
je hranice zastavéného uzemi vedena po hranici dotcené parcely.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zdlezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zaklade
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dal§iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci reseni tizemi a dalSiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, ze zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

84.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,

373 81

Kamenny Ujezd

Tomas Vala, Namésti 68,

K. Ujezd

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Miroslav Oufednik, Biezi
Jiti Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

Kam. Ujezd 488

Petra Schoberova,

Cechova 24

Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petr Kiiz, Nameésti 488
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Matéjkova,

Délnicka 477

Dne:
21.5.2019

Pripominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavime v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., O tzemnim planovani a stavebnim fadu. v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zakon“) nasledujici ptipominku:

Vymezeni zastavéného izemi neni v souladu se stavebnim zakonem,
napt. v lokalit¢ Kosov zejména pozemky dle nize uvedeného
schématu. Pozadujeme v navrhu izemniho planu vymezit zastavéné
uzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Odtivodnéni pripominky

* Podle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného uzemi
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemku
zemeédelské pudy urCenych pro zajisStovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkl priléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné pudy nebo do lesnich pozemk a dale
pozemky vné intravilanu, a to

a) zastaveéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvil),

e) dalsi pozemky,
zastavéného tUzemi,
zahradnictvi.

které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
s vyjimkou pozemkl vinic, chmelnic a

Podle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym
oplocenim, tvofici souvisly celek sobytnymi a hospodarskymi
budovami.
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* Z ortofotomapy a taktéz i ptimo z Gizemi je patrné, Ze do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty i pozemky nebo jejich casti, které nespliiuji
definici zastavéného stavebniho pozemku nebo se nejedna o pozemky,
které je nutné do zastavéného uzemi zahrnout na zikladé vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zdkona. Navrh tizemniho planu je
v této Casti v rozporu se stavebnim zakonem a redlné tak hrozi, ze by
mohl byt v této Casti zruSen krajskym tGfadem v ramci prezkumného
fizeni nebo krajskym soudem v ramci soudniho pfezkumu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovatelil
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uizemniho plianu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

V rdmci procesu porizovini predmétné UPD probéhla aktualizace
zastavéného vuzemi, ktera slouzi jako podklad pro vyhodnoceni namitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani a zdroven
k vipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
k narovnani stavu, a tedy zarazeni pozemkil s jiz vydanym sprdavnim
rozhodnutim do zastaveéného tizemi. V ramci této aktualizace jsou
zohlednény i pozemky viz graficka priloha uplatnené namitky a
v navrhu UP ziistdvaji zarazeny v zastavéném vizemi, a to na zdkladé §
58 odst. (1) stavebniho zakona, v platném znéni, ktery uvadi, ze hranici
jednoho zastaveéného vuzemi tvori cdara vedend po hranici parcel a jen
ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych bodii stavajicich
hranic nebo bodii na téchto hranicich. Po provéreni zpracovatelem UP
je hranice zastavéného vzemi vedena po hranici dotcenych parcel.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zalezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zaklade
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci FeSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, ze zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

8s.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551, 373 81
Kamenny Ujezd
Tomas Vala, Nameésti 68,
K. Ujezd

Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

P¥ipominka k navrhu izemniho plinu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., O tzemnim planovani a stavebnim fadu. v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zakon‘) nasledujici ptipominku:

Vymezeni zastavéného izemi neni v souladu se stavebnim zakonem,
napt. v lokalité Borek zejména pozemek parc. €. 2759/6. Pozadujeme
v navrhu tzemniho planu vymezit zastavéné uzemi v souladu se
stavebnim zakonem.
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Martin Fousek, 5. kvétna 626
Miroslav Oufednik, Biezi
Jiti Layer, Velesin 597
Jaroslava Layerova,

Kam. Ujezd 488

Petra Schoberova,

Cechova 24

Frederic Kryz, Hibitovni 673
Petr Ktiz, Nameésti 488
Michal Hos, Pod Laznou 109
Jitka Matéjkova,

D¢lnicka 477

Dne:
21.5.2019

Odtivodnéni prfipominky

* Podle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se do zastavéného uzemi
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemk
zemédelské pidy urcenych pro zajistovani specidlni zemédelské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkt pfiléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné piidy nebo do lesnich pozemk a dale
pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozembky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vetejna prostranstvil),

e) dalsi pozemky,
zastavéného tUzemi,
zahradnictvi.

které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
s vyjimkou pozemkl vinic, chmelnic a

Podle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvofici souvisly celek sobytnymi a hospodaiskymi
budovami.

* Z ortofotomapy a taktéz i pfimo z izemi je patrné, ze do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty i pozemky nebo jejich casti, které nespliiuji
definici zastavéného stavebniho pozemku nebo se nejedna o pozemky,
které je nutné do zastavéného uzemi zahrnout na zakladé¢ vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zdkona. Navrh tizemniho planu je
v této Casti v rozporu se stavebnim zakonem a redlné tak hrozi, ze by
mohl byt v této Casti zruSen krajskym uradem v ramci prezkumného
fizeni nebo krajskym soudem v ramci soudniho piezkumu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vSech navrhovatelii
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovdani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se ndmitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze
pozemek parc. ¢. 2759/6 v k. i. Kamenny Ujezd a zdroveri i pozemek
parc. & 2759/48 v k. 1. Kamenny Ujezd budou cdstecné vyjmuty ze
zastavéného uzemi a budou soucdsti plochy se zpiisobem vyuZziti plochy
zemedélské. Hranice zastavéného uzemi na predmétnych pozemcich
povede v prodlouzeni hranice zastavitelného uzemi (sousedni
zastavitelna plocha s oznacenim Al) tak, aby sidelni utvar zistal
kompaktni.

V rdmci procesu porizovini predmétné UPD probéhla aktualizace
zastaveného uzemi, ktera slouzi jako podklad pro vyhodnoceni ndamitek
a pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani a zaroven
k iipravé navrhu UP pro opakované verejné projedndni, kde dojde
k narovnani stavu. V ramci této aktualizace jsou zohledneény i pozemky
parc. ¢ 2759/6 a 2759/48 v k. 1. Kamenny Ujezd a v névrhu UP budou
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nové vymezeny castecné v zastavéném uzemi a castecné
v nezastaveném viz podrobnéjsi popis vyse, a to na zdaklade § 58 odst.
(1) stavebniho zdkona, v platném znéni a dale neexistence vydaného
spravniho rozhodnuti na predmétnych pozemcich.

Kvyse popsanym skutecnostem je zdroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zaklade
usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. ReSeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dal§iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze porizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Pozn.: zména Cdsti pozemku parc. ¢. 2759/48 v k. ii. Kamenny Ujezd je
nad ramec uplatnéné namitky, avSak bude zménéna stejnym zpiisobem
Jako édast pozemku parc. ¢ 2759/6 v k. 1. Kamenny Ujezd na zdkladé
komplexniho reseni v uzemi.

86.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551, 373 81
Kamenny Ujezd
Tomas Vala, Namésti 68,
K. Ujezd

Jan Benda, Javorova 7
Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Eva Medkova, Plavska 518
Jan Mertl, Primyslova 518

Dne:
21.5.2019

P¥ipominka k navrhu vizemniho planu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., O uzemnim planovani a stavebnim fadu. v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) nésledujici ptipominku:

Pozadujeme do navrzené plochy E1 wvratit plochu vefejného
prostranstvi v rozsahu, jak je to v platném uzemnim planu Kamenny
Ujezd, viz niZze uvedena schémata.

Odiivodnéni pfipominky

* V platném tizemnim planu je pozemek parc ¢. 2388/4 vymezen jako
ptirodni nelesni porosty. S ohledem na skutecnost, kdy v zastavéném
tizemi sidla Kamenny Ujezd, v tizemi jizn& od Zeleznice, nejsou
platnym uzemnim planem vymezovana jina vefejna prostranstvi, resp.
zelen uvnitt sidla, pozadujeme predmétny pozemek 1 nadale
vymezovat jako zelefi — vefejné prostranstvi.

* Jedna se o pozemek vyznamné vnitrosidelni zelené, kde je nutng i
nadale zachovat. S ohledem na vyznamnou funkci zelené v sidlech, je
zcela o€ividny i1 vefejny zajem na jejim zachovani. Jejim zahrnutim do
ploch zastavitelnych, ur€enych pro bydleni, je dana moznost jejiho
zéaniku a nahrazeni bytovou vystavbou.

» Zelen plni v zastavéném uzemi funkci rekreacni (napt. psychologické
a estetické pusobeni), funkci hygienickou (napf. zlepSeni
mikroklimatu — zvySeni vlhkosti ovzdusi, vyrovnavani teplotnich
extrémi) a taktéz funkci prostorotvornou (napf. vytvareni prostoru,
prostorové €lenéni), funkci ekologickou (napt. ochrana biodiverzity,
zelenn poskytuje UtoCist¢ a hnizdisté tfad€é zivociSnych druhii a
stanovis§té mnoha rostlinnych druhd, které spoluvytvari biotopy). Je
lak nanejvys dulezité s ohledem na vyse uvedené, aby byla i nadale

zachovana.
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* Navrh izemniho planu vymezuje jediné vefejné prostranstvi, avSak
toto vefejné prostranstvi je s ohledem na pozadavky vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. vymezovano pouze pro potieby zastavitelné plochy El a
nikoliv potieby stavajici zastavby a skute¢ného stavu v uzemi.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovateli
uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uizemniho planu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

Pozemek je soucasti plochy se zpiisobem vyuziti plochy bydleni, kde
Jsou mj. pFipustna verejna prostranstvi. Z tohoto diivodu se ndamitce
nevyhovuje, jelikoz pozadavek navrhovatelii namitky je v souladu se
zpiisobem vyuziti, ktery je vymezen v navrhu UP. Proto i naddle
ziistane predmetny pozemek vymezen jako plocha se zpiisobem vyuZiti
plochy bydleni.

Kvyse popsanym skutecnostem je zdaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zdklade
usneseni ¢. ZO-15b/1/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstave o koncepci rFesSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze porizovatel piedklidd navrh UP zastupitelstvu na vyddni a
v pripadé, ze zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdakona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

87.

Mgr. Helena Vesela
Milikovice 23,
Ceské Budéjovice,
370 07

Dne:
16.5.2019

Véc: Namitka k ,,Navrhu tizemniho plinu obce Kamenny Ujezd*
Vazeni,

Uplatituji namitku k Navrhu Gizemniho planu obce Kamenny Ujezd a
zddam o vyjmuti ¢asti pozemku ¢. 700/3 v katastralnim tzemi
Krasejovka, v obci Milikovice z izemniho planu urc¢eného k zastavbé.

Zaclenéni tohoto pozemku do zastavéného tizemi narusi vzhled samot
a vzacnost tohoto prostredi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcéenym zastupitelem pro porizovini
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této namitce vyhovet.

Zastavitelnd plocha neni navrzena primo do bloku zemédélské puidy,
tzn. Ze toto vymezeni neni Vvrozporu se zdasadami ochrany
zemédélského pudniho fondu dle 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrane
zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii a nejedna
se tak o naruSeni organizace obhospodarovani ZPF fragmentaci
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zemédelskych ploch. Zastavitelnad plocha dale nenarusuje propustnost
krajiny a budouct zdastavba nebude vybihat mimo soucasnou zastavbu.
Tato koncepce byla schvalena dotcenymi organy v ramci spolecného
jednani a ma za cil udrieni prislusne miry kompaktnosti
urbanistického piidorysu sidla. Na zaklade aktualizace zastavéného
uzemi (zpracované Ing. arch. J. Rampasem), kterd slouzi jako podklad
pro vwhodnoceni namitek a pripominek uplatnénych v ramci verejného
projedndni a zdroveii k iipravé navrhu UP pro opakované verejné
projednani byla upravena i hranice zastavéného tzemi v sidle
Milikovice, pricemz doslo k zahrnuti i casti pozemkil jiznim smérem od
pozemku parc. ¢. 700/3 do zastavéného uzemi. Vyjmutim predmétného
pozemku ze zastavitelného uzemi by vznikla proluka, coz neni v ramci
urbanistického pudorysu sidla Zadouct.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potieba doplnit, zZe
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zalezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstave o
koncepci reseni tizemi a dalsiho rozvoje obce. Zaroven je treba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pripadé, e zastupitelstvo s predlozenym néavrhem UP nesouhlasi,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

88.

Jaroslava Dvoiakova
Opalice 11, 370 07
Kamenny Ujezd

Dne:
21.5.2019

Véc: Namitka k navrhu uzemniho planu v katastralnim tvzemi
Kamenny Ujezd — Opalice

Dne 11. 6. 2004 byly podany pfipominky obyvatel osady Opalice k
navrhu tizemniho planu k. 4. Kamenny Ujezd — Opalice. Pfipominky
byly pfijaty a probéhla jednani ohledné jejich feSeni. ReSenim mélo
byt vyhlaSeni této oblasti Krajinnd pamatkovd zona Opalicko a
vyhlaSeni stavebni uzavéry. Na zakladé pozadavku Narodniho
pamatkového ustavu, C. B. (&. KUICK 1724412004) a Krajského
ufadu — JK, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, odd.
pamatkové pée, C. B. (zn. 4046/2004/C) mél byt zakreslen do
grafické casti tzemné planované dokumentace navrh krajinné
pamétkové zény Opalicko. Usnesenim Zastupitelstva Obce K.U. ze
dne 5. 9. 2005 bylo ulozeno starostovi pozadat stavebni titad Mésta C.
B. o vyhlaseni stavebni uzavéry na uzemi navrzené ,krajinné
pamatkové zomy Opalicko (viz pfiloha). Nasledoval dopis o
rozhodnuti o podanych namitkach. Byla vydana Obecné zavazna
vyhlaska &. 1/2005 Obce o zavaznych regulativech Cast II. &l. 1 bod
1.4. (viz ptiloha). Bohuzel jsme zjistili, ze dosud nebyly ucinény zadné
kroky k realizaci téchto slibovanych zamért. Vzhledem k této
neCinnosti vznikaji a mohou vznikat dal$i nendvratné Skody na
urbanistické kompozici i v krajiné. Bylo nam pouze feCeno, Ze
Ministerstvo zivotniho prostfedi navrh zamitlo. Jestlize nebylo nic
navrzeno, nemohlo to byt schvaleno ani zamitnuto.

v katastralnim uzemi Kamenny Ujezd — Opalice navrh krajinné
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pamatkové zony Opalicko a zasadit se o jeji vyhlaseni. Dale naplnit
Obecné zavaznou vyhlasku ¢. 1/2005.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhoveét.

Odiivodnéni:

V grafické casti UP nelze vymezit navrh krajinné pamdtkové zény
Opalicko. Uzemni plan neslouzi jako ndstroj pro zasazeni se o
vyhlaseni predmétné pamatkové zony.

Uzemni plan je vyhotoven na zdkladé iizemné analytickych podkladii,
doplnujicich prizkum, viastnich podkladii a rozborii daného uzemi,
popFipadé tizemnich studii. Uzemné analytické podklady obsahuji
podle § 26 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim planovani a
stavebnim Fadu, zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho
hodnot, omezeni zmén v uzemi (limity vyuZiti uzemi), zameéri na
provedeni zmén v uzemi, zjistovani a vyhodnocovani udrZitelného
rozvoje uzemi a urceni problémii k reSeni v uzemné planovacich
dokumentacich (rozbor udrzitelného rozvoje tizemi).

Vzhledem k tomu, Ze krajinna pamatkova zona Opalicko nebyla
oficialné vyhlasena a jednd se pouze o navrh a nezavazny podklad,
nelze ho zahrnout do podkladii (viz vyse vyjmenované) pro tvorbu
uzemniho planu.

Ochrana krajiny a krajinného razu Opalic je zakotvena v odst. (3) kap.
1.b)2. Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:
,,zachovat charakter kulturni, harmonicke, ekologicky stabilni krajiny
a jeji raz a dale misto krajinného razu Opalice.* Tento fakt bude
zohlednén v navazujicich spravnich rizenich.

89.

Mgr. Ondrej Flaska
Advokat AK

— Ceské Budéjovice,
U Cerné véze 9,
Ceské Bud&jovice

na zakladé plné moci
pana Pavla Sedlacka

Dne:
20.5.2019

Véc: namitKy proti navrhu izemnimu planu Kamenny Ujezd

V zastoupeni Pavla Sedlacka, nar.17.6.1958, bytem Plavnicka 502
Kamenny Ujezd podavam s odvoldnim na Vefejnou Vyhlasku ze dne
29.3.2019 Zn.OUP/O-808/2019/MiV, niZze uvedené namitky proti
navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd. Plnou moc k zastupovani
prikladam.

Pavel Sedlacek (dale klient) je spolu s manzelkou Kamilou
Sedlatkovou, nar.15.2.1969, bytem rovnéz Kamenny Ujezd,
Plavnicka 502 vlastnikem mimo jiné ve spole¢ném jméni manzeld
parcely ¢.2388/15 o vymeére 11.752 m2 — trvaly travni porost a
parcely €.2388/113 o vymeéte 720 m2 — trvaly travni porost, kdyz
uvedené skutecnosti jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky
kraj, Katastralnim pracovisti Ceské Bud&jovice na LV ¢.995. pro obec
Kamenny Ujezd, kat. izemi Kamenny Ujezd.

Uvedené parcely ¢.2388/15 a €.2388/113 jsou v Casti v navrhu UP
uvadény jako lokalita E2. Textova ¢ast ndvrhu UP uvadi pro kat.izemi
Kamenny Ujezd nasledujici kritéria:

- vyméra stavebnich pozemkt rodinnych domul izolovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochach: min.600 m2, vyméra stavebnich

pozemkl rodinnych domi, lokalizovanych v zastavitelné plose
KAMENNY UJEZD E2 min. 1.500 m2.

Klient podava namitku proti rozdilné vymeéfe stavebnich pozemki
lokalizovanych v zastavitelné ploSe Kamenny Ujezd E2. Domniva se,
ze se jednd o diskriminacni piistup feSeni v kat. izemi Kamenny
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Ujezd. Jedna se o stejné katastralni izemi Kamenny Ujezd a o rozdilny
pozadavek ve vyméte stavebnich pozemkil v zastavitelné plose, kdyz
de facto pfes ulici je vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelné plose
600 m2 a na druhé strané ulice je vymeéra stavebniho pozemku v
zastavitelné plose 1.500 m2.

Navrh UP v lokalité E2 vymezuje vyméru stavebnich pozemkt v
zastavitelné ploSe, ktera se uplatiiuje v chranénych krajinnych
oblastech, napf. Sumava. Pfi velikosti obce Kamenny Ujezd a pro
kat.izemi Kamenny Ujezd se takto stanovend vyméra stavebnich
pozemku v zastavitelné plose 1.500 m2 jevi jako plytvani se zeleni,
zemédelskou ptidou.

Déle je nutno uvést, ze navrh tak, jak je definovan pro lokalitu E2
postrada logiku. Obecni Gfad Kamenny Ujezd souhlasil s navrhem el.
rozvodu a zfizenim rozvodnych el. pilitt v dané lokalit¢ E2 pro 10
rodinnych domt a jejich naslednou realizaci. O uvedené skute¢nosti
byla informovana Obec Kamenny Ujezd, jako dotéeny organ, aniZ by
podala do uzemniho rozhodnuti namitky ¢i se odvolala.

Vroce 2013 dne 12.8.2013 pod ¢.j. SU/6232/2013 Kv byl vydan
Stavebnim ufadem Magistratu mésta Ceské Budgjovice Uzemni
souhlas spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s., IC 28085400 k umisténi
stavby Kabel NN (Kamenny Ujezd, Plavnicka ZTV lokalita E, &.
stavby 0010300084 14) Kamenny Ujezd, Plavnicka na pozemcich parc.
¢. 2388/1, 2388/15, 2388/71, 2388/76, 2388/77, 2388/79, 2388/81,
2388/111, 2388/113, 2675/1, 2675/2, 2902/11, 2933/1 v kat. tzemi
Kamenny Ujezd. Tento Gzemni souhlas obdrzela rovnéz Obec
Kamenny Ujezd.

Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby Kabel NN (Kamenny Ujezd,
Plavnicka ZTV lokalita E, &. stavby 001030008414) Kamenny Ujezd,
Plavnicka na pozemcich parc. ¢. 2388/1, 2388/15, 2388/71, 2388/76,
2388/77, 2388/79, 2388/81, 2388/111, 2388/113, 2675/1, 2675/2,
2902/11, 2933/1 v katastralnim tGzemi Kamenny Ujezd byl vydan
Stavebnim ufadem Magistratu mésta Ceské Budé&jovice dne 21.7.2014
pod ¢&. j. SU4947/2014 Kv, kdyz ve vykresové &asti jsou zakresleny
realizované el. pilite pro 10 rod. domi. Kolaudacni souhlas obdrzela
rovnéz Obec Kamenny Ujezd, aniz by takto realizovanou stavbu
rozporovala.

V souvislosti s vystavbou 10 ks el. pilifd v ramci shora uvedené a
odsouhlasené stavby Kabel NN, Kamenny Ujezd Plavnicka zaplatil
klient E.ON castku 125.000,- K¢. Vzhledem k tomu, Ze pfi vyméte
stavebnich pozemkl v zastavitelné ploSe E2 nebudou realizované
pilife vyuzity, vznika klientovi Skoda, kterou v uvedené vysi uplatiuje.

Klient se domniva, Ze s ohledem na vznikly stav by bylo vhodné
dodrzet vymeéru stavebnich pozemkd rodinnych domi izolovanych
lokalizovanych ve vymezené zastavitelné plose E2 rovnéz min. 600 m?
stejné jako v dal$ich lokalitach kat. uzemi Kamenny Ujezd. S ohledem
na shora uvedené skutecnosti je klient pfipraven jednat o min. vymeéte
stavebnich pozemki v zastavitelné plose E2 v navaznosti na vlozené
investice a uvedené skutecnosti shora.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhoveét.
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Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu vzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro pofizovani
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. nelze této ndmitce vyhovet, tzn. minimalni
vymeéra stavebnich pozemkii rodinnych domui, lokalizovanych v
zastavitelné plose KAMENNY UJEZD E2 zistane stanovena na
minimalné 1500 m’.

Diivodem je zachovani pozvolného prechodu budouci zastavby do
volné krajiny. Dale plocha E2 navazuje na lokdlni biocentrum
uzemniho systému ekologicke stability (LBC0180) a zkapacitnéni
vystavby by vyznamné ovlivnilo jeho funkci.

Dale je nutno doplnit, Ze obec nemad snahu navysit min. vymeéru
stavebnich parcel a zkapacitnit tak vystavbu v této lokalite, a to i
z ditvodu pripadného navyseni dopravniho zatizeni a s ohledem na:

- koncepci ochrany a rozvoje prirodnich hodnot, kdy veskeré zmeény v
uzemi musi byt ve vyvazeném vztahu mezi zajmy ochrany prirody a
krajiny a zdajmy sledujicimi  rozvoj  socioekonomickych a
podnikatelskych aktivit, vyuzivani prirodnich zdroju, turistického a
cestovniho ruchu a volnocasovych aktivit;

- urbanistickou koncepci, ve které je zakotveno dosazeni vyvazeného
vztahu mezi ochranou prirodnich, krajinnych a kulturné historickych
kvalit prostiedi a pozadavky na socioekonomicky rozvoj, urbanizaci a
infrastrukturu a dale umoznéni priméreného rozvoje nejen ve vilastnim
sidle Kamenny Ujezd, ale i v osaddch.

Zvyse uvedeného vyplyvd, zZe vndvrhu UP doslo v podstaté ke
kompromisu mezi ochranou prirodnich hodnot a mezi pozadavky na
socioekonomicky rozvoj a urbanizaci, coz ve skutecnosti prestavuje
vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni, ale s mensi intenzifikaci
zdastavby v ndavaznosti na ochranu prirody jiznim smérem od plochy
E2.

Kvyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti
obce, tedy :zalezZitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a
v procesu porizovani ma urceného zastupitele, kterym je na zakladé
usneseni ¢. ZO-15b/1/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni uzemi a dal§iho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovet, zalezi na posouzeni mnoha
faktoru, pricemz jednim ze zdkladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci resent uizemi a dalsiho rozvoje obce. Zarover je tireba vzit
v potaz, Ze poFizovatel predkladd navrh UP zastupitelstvu na vydani a
v pFipadé, Ze zastupitelstvo s predlozenym navrhem UP nesouhlast,
vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona porizovateli se svymi
pokyny k upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

90.

KALPE s.r.o.,
Domoradice 301,
381 01 Cesky Krumlov

Dne:
20.5.2019

Véc: Piipominka k navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnik pozemku parcelni &islo 2662/72 v k.u. Kamenny Ujezd
podavame timto v souladu s § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nasledujici
pfipominky k navrhu tzemniho planu Kamenny Ujezd (déle jen ,,UP%)
a, z divodu pldnovaného vybudovani siti technické infrastruktury a
nasledné rodinné vystavby na zastavitelné plose E5 navrhu UP
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navrhujeme presunuti plochy vefejného prostranstvi ze severo
zapadniho okraje pozemku hraniciciho s obsluznou a v budoucnu i
frekventovanou komunikaci do nové vzniklého volné pfistupného
prostoru rodinné vystavby tak, jak je znazornéno na piilozeném
zékresu. Navrhovany pfesun plochy vefejného prostranstvi je
pozadovan s ohledem na bezpecnost détskych navstévniki tohoto
prostoru a to z divodu planované realizace détského a odpoc¢inkového
mista. Pfesunuta plocha vetfejného prostranstvi je vhodné zaclenéna do
pldnované obytné zoény tak, aby spliiovala podminky kladené na
plochu vetejného prostranstvi.

b, Castetné rozSifeni piipustného vyuziti zastavitelné plochy ES o
moznost vybudovani tzv. dvojdomkl, a to na Sesti budoucich
stavebnich parcelach.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Odiivodnéni:

Z ditvodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je oduvodnent rozdéleno do dvou casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této &dsti namitky vyhovuje,
a to tim zpiisobem, Ze vymezené verejné prostranstvi v zastavitelné
plose E5 KAMENNY UJEZD bude v grafické casti UP presunuto a
nové vymezeno jiznim smerem od piivodniho navrhu (stale na pozemku
parc. ¢ 2662/72 v k. ii. Kamenny Ujezd), a to dle piilozené grafické
casti této namitky.

Ad2) Po konzultaci se zpracovatelem ndavrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této &dsti ndmitky nelze
vyhovét. Predmetnd plocha navazuje smérem do volné krajiny, a proto
by meél byt prechod mezi zastavitelnou plochou pro bydleni a
nezastavénym uzemim pozvolny, a tudiz zastavba by méla vykazovat
mensi intenzitu.

91.

Dalibor Svehla

Zd. Fibicha 1369/10,
370 08

Ceské Bud&jovice

Dne:
14.5.2019

Véc: Piipominka k izemnimu planu

Z4dam o zménu zemniho planu tykajici se pozemku €.p. 1017/2 vk.u
Kamenny Ujezd.

Druh pozemku: trvaly travni porost.

Na tomto pozemku chovam dlouhodobé véely. K tomuto uzivam
vCeliny - mensi objekty rizn€ umisténé na pozemku. V budoucnu bych
chtél vSe zakomponovat do jednoho objektu, ktery by mél byt ve
spodni ¢asti zdény a v horni dievény. Objekt by m¢l pIné slouzit jako
vCelin se zdzemim pro zpracovani medu. Ve spodni Casti by bylo
uskladnéno nafadi pro vcelate a zpracovani , v horni by byly umistény
v¢eliny, které by tak byly 1épe chranény pied zimou i odcizenim.
Objekt nebude pfipojen na inzenyrské sité a bude vyhradné slouZit pro
vyse uvedené potieby. Nezastavéné plochy budou nadale slouzit jako
trvaly travni porost — pro soucasny chov ovci.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce nelze vyhoveét.
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Odiivodnéni:

Toto Feseni bylo dohodnuto s Ing. Radkem Kyrianem na useku ochrany
prirody a krajiny (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany
Zivotniho prostiedi) a uréenym zastupitelem pro porizovani UP PhDr.
Lavickou, Ph.D. dne 22. 1. 2020. S vymezeni zastavitelné plochy pro
zdeny objekt slouzici jako vcelin se zdazemim pro zpracovani medu
nelze souhlasit z nasledujicich diivodii:

Z hlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit s rozsirenim
zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1017/2 v k. ti. Kamenny Ujezd,
jelikoz by tim doslo k naruseni moznosti hospodareni na zemedeélské
piidé a naruseni prostupnosti a zaroven by doslo k zastavbé ve volné
krajiné, coz je zcela nezadouci. Navrhovana plocha je bez vazby na
zastavené vzemi.

Ddle je tieba doplnit, Ze dle navrhu UP se predmétny pozemek nachdzi
v plose se zpiisobem vyuziti plochy zemeédélské, které pripousteji
stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, udrzbu krajiny a
myslivost, ve smyslu textové casti kap. 1.f). Do této kategorie spada i
objekt véelinu bez pobytovych mistnosti, a to za podminky, Ze nenarusi
hlavni vyuziti ploch zemédeélskych a organizaci zemédelského piidniho
fondu a neztizi jeho obhospodarovani. Definice vielinu je blize
propsana napr. v metodickém pokynu zpracovaném Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR — Stavby pro vielaiské ucely.

92.

Jaroslav Jakl
Plavnicka §38,
Kamenny Ujezd

Dne:
23.5.2019

Dobry den, po tcasti na vefejném projednani navrhu UP. bych rad
vznesl namét ke zplisobu zastavby zminovaném v Gzemnim planu v
planovang zastavitelnych plochach Kamenny Ujezd E1.

1. Na stran€ 45. se zde pripousti intenzivngjsi formy zastavby (blokovy
zastavovaci systém, ulicovy zastavovaci systém, hnizdova zastavba,
kobercova zastavba izolovanymi rodinnymi domy, dale dvojdomy,
rodinné domy fadové, atriové, prip. terasové-apod), zatimco v
zastavitelnych plochach Kamenny Ujezd B7 a E2 bude zptisob
zastavby charakterizovan rozvolnénou zastavbou rodinnych domi
izolovanych. 2. Této prostorové charakterizaci zastavby ptedchazi
popis mozné podlaznosti staveb, ktery uvadi pfipustnost podlaznosti
az 3 NP.

Domnivam se, ze moznost takto intenzivni zastavby muze pii jejim
vyuziti zna¢n€ ovlivnit dopad na prilehlé, jiz zastavéné plochy a to
pfedevSim ve smyslu zahu$téni osidleni nad ramec dosud
praktikovaného stavu - tedy izolovanych staveb rodinnych domt,
vétSinou tvotfenych 1 NP + P, pfiCemz v samotném tzemnim planu se
predpoklada zachovani kvality prostfedi a pohody bydleni.

3. Déale zde postradam stanoveni maximalniho poctu bytovych
jednotek v objektech, coz dava prostor k vyuziti fadovek, i jinych typi
zéstaveb, predev§im v kombinaci s moznosti podlaznosti 2 NP, 2 NP+
P a 3 NP k vytvafeni maloprostorovych bytovych jednotek a tim i
jejich vysokou koncentraci na malém uzemi. To pak ¢asto pfinasi
zvySenou migraci v ramci jednotlivych vlastnikli, nebo najemci, ¢imz
dochazi k neustalé socialni dezintegraci obyvatelstva nove
zastavénych tzemi mezi sebou i s obyvateli okolnich stavajicich
uzemi.
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Zaverem tedy prosim o projednani moznosti zachazet s lokalitou E1
ve smyslu intenzivity zastavby, podlaznosti budova maximalniho
poctu bytovych jednotek na budovu, jako v piipad¢ lokality E2.

Vysledkem by pak mél byt ptirozenéjsi rozvoj okrajovych zoén
sidelniho celku a tim i dodrzeni zasad uzemniho planu, ktery se hned
na nékolika mistech odkazuje na udrzeni kvality bydleni v této velmi
pekné a ekl bych, ze zatim i harmonicky rozvinuté obci.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje CdsteCné.

Odivodnéni.:

Z diivodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkil, je oditvodnéni rozdéleno do tiech casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro
porizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. této ¢dsti namitky se vyhovuje
CasteCné. Ze samotného textu uplatnéné namitky v tomto bodé Ize
vyvodit, Ze navrhovatel pozaduje zmirnit intenzitu zdastavby v plose E1
KAMENNY UJEZD. V plose E1 KAMENNY UJEZD je stanovena
etapizace (I. a II. etapa). V textové casti UP, kap. 1.f) Plochy bydleni
bude pro plochu oznacenou Il. etapa stanovena minimdlni vyméra
stavebni parcely 1500 m’. Ddle Ostatni regulativy prostorového
usporadant ziistanou v predmétné plose neménné. V priubéhu procesu
zpracovani navrhu UP zpracovatel provéFil moznosti prostorového
usporadani v plose s oznacenim E1 KAMENNY UJEZD a na tomto
zaklade stanovil podrobné regulativy, pricemz s timto navrhem
souhlasily dotcené organy i obec. Je treba doplnit, Ze uzemné
planovaci dokumentaci zpracovavaji pouze fyzické osoby, kterée ziskali
opravnéni k jejich vykonu podle zdakona ¢. 360/1992 Sb. o vykonu
povolani  autorizovanych architektii a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrit a technikii cinnych ve vystavbe, ve zneni
pozdejsich predpisii.

Ad2) Stanoveni poctu bytovych jednotek je v uzemnim planu nad
podrobnosti, a proto nelze této Cdsti namitky vyhovét. Konkrétni
zameéry pak budou ddle posuzovany v navazujicim spravnim rizeni.

Ad3) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a uréenym zastupitelem pro
poFizovani UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se této Edsti ndmitky vyhovuje
Cdsteéné, a to ve véci regulace minimalni vymeéry stavebniho
pozemku, tzn. v plose EI KAMENNY UJEZD v textové cdsti UP, kap.
1.f) Plochy bydleni bude pro plochu oznacenou Il. etapa stanovena
minimalni vyméra stavebni parcely 1500 m’. II. etapa predmétné
plochy navazuje na volnou krajinu a je Zadouci, aby prechod mezi
zastavitelnou plochou a nezastavénym uzemim byl pozvolny. Ostatni
regulativy prostorového usporddani se v celé plose E1 KAMENNY
UJEZD neméni.

93.

Frederic Kryz
Hibitovni 673,
Kamenny Ujezd 373
81

Dne:

17.5.2019

Namitka ke konceptu uzemniho plinu obce
Kamenny Ujezd u Ceskych Bud&jovic

- Namitka k ostatnim plocham tzemniho planu
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- Odivodnéni: Za zékladni podminky koncepce rozvoje iizemi obce
Kamenny Ujezd mélo stat:

Zachovat vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi, ktery v izemi obce Kamenny Ujezd by mél vykazovat
rovnovahu jednotlivych piliift udrzitelného rozvoje uzemi. Tj.
vytvarenim podminek pro stabilizaci a rust trvale bydlicich obyvatel,
nepfipustit necitlivé umistovani a ruSivy vzhled nové zastavby ve
vztahu k okolni krajinég atd.

to jsou zaklady podle kterych by se mél Nas spolecny izemni plan fidit
ovsem skutecnost se mize zdat jina. Jsou upfednostiiovany zony, které
ve skutecnosti nejsou dlouhodobé vyuzity a nejsou ani samotnymi
vlastniky pozadovany, natoz spliiovat podminky. Z toho vypliva
rovnomeérna zastavba centralniho obydli ,budovani nenaroc¢né
infrastruktury a ponechani okolni ptirody v klidu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitka informativniho charakteru.

Odiivodnéni:

Dle obsahu uplatnéné namitky se jedna o pouhé konstatovani, nikoliv
o pozadavek jakékoliv zmény navrhu UP. Néavrh UP byl zpracovin
v souladu s cili a vkoly tizemniho planovani ve smyslu § 18 stavebniho
zdakona, v platném znéni, pricemz vytvari predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj uzemi — usmérnuje zmény v uzemi, koordinuje a
harmonizuje pozadavky na zachovani a zlepSeni kvality Zivotniho
prostiedi, na ekonomické aktivity a na socialni potreby.

Je treba doplnit, Ze izemné planovaci dokumentaci zpracovavaji pouze
fyzické osoby, které ziskali opravnéni k jejich vykonu podle zdakona ¢.
360/1992 Sb. o vwkonu povolani autorizovanych architektit a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrii a technikii cinnych ve vystavbe, ve
znéni pozdejsich predpisii.

94,

Jihocesky vodarensky
svaz,

S. K. Neumanna 19,
370 01

Ceské Bud&jovice
Dne:

20.5.2019

C.j.:

1021/2019

Vyjad¥eni k navrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd

V katastralnim zemi Kamenny Ujezd se nachazi tyto sit¢ a zafizeni
v majetku a spraveé Jihoceského vodarenského svazu:

1. Vodovod z oceli primér 426/8 mm UV Plav — CS Bukovec.
Vodovod je aktivné katodicky chranén.

2. Vodovod z oceli Dn 100 mm zasobujici VDJ Doudleby.
Vodovod je aktivné katodicky chranén.

3. Vodovod z oceli primér 426/8 mm CS Bukovec — VDJ
Domoradice. Vodovod je aktivné katodicky chranén.

4. Vodovod z oceli 325/7 mm CS Bukovec — VDJ Netiebice.
Vodovod je aktivné katodicky chranén.

5. Vodovodni ptivadé¢ surové vody z oceli primér 1420/11 mm
prehrada Rimov — UV Plav.

6. Katodova ochrana vodovodu Dn 1000 mm = anodové trubni
uzemnéni Krasejovka, véetné SKAO a piislusnych ptipojovacich
kabelt, v¢etné€ elektroptipojky pro SKAO.

7. CS Bukovec.

8. Vétsi ¢ast k.u. Kamenny Ujezd se nachazi ve II. vn&jsim PHO
Vidov.
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Uzemni plan Kamenny Ujezd vymezuje zastavéné uzemi ke dni
21.3.2017.

Pripominky:
Stavajici vodovod UV Plav — CS Bukovec z oceli primér 426/8

mm:
Stavajici zasobni vodovod pro VDJ Doudleby z oceli Dn 100 mm:

Do trasy téchto stavajicich vodovodi jsou zakresleny tyto plochy:

a. Plochy pro bydleni: jmenovité plocha E6, Plavnice.

Reseni t&chto ploch musi byt takové, aby umoziiovalo volny piistup
k vySe uvedenym sitim pro béznou kontrolu i pro pfipad odstranovani
poruchy tézkou technikou = vodovody ziistanou na voln¢ piistupném,
neoploceném prostranstvi. Navrh budouciho usporadani téchto ploch
bude respektovat polohu obou stavajicich vodovodi, véetné jejich
ochrannych pasem a zaroven bude s nami predem projednan — viz. nize
uvedené zakladni technické poZzadavky na ochranu zafizeni JVS..

b. Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport: jmenovité
plocha E7, Plavnice.

Pfipominky totozné jako u odstavce ,,a®.
c. Plocha vyroby a skladovani — primysl a sluzby: Plavnice
Jedna se o ptivodni, stavajici plochu.

d. Plochy dopravni infrastruktury — D3:

Vramci vystavby dalnice D3 jsme se vyjadiovali k pielozce
satvajiciho vodovodu 426/8 mm a zasobniho vodovodu Dn 100 mm
pro VDJ Doudleby — bez ptipominek.

e. Plochy zemédelské: bez pripominek.

f. Plochy lesni: bez pfipominek.

Stavajici vodovod CS Bukovec — VDJ Domoradice z oceli pramér
426/8 mm:
Do trasy vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a. Plochy pro bydleni: jmenovité plocha B1 Bukovec (vcetné
plochy pro vyrobu a skladovani — zeméd¢lska vyroba),
plocha A1 Milikovice:

Reseni této plochy musi byt takové, aby umoziiovalo volny piistup
k vyse uvedenému vodovodu pro béznou kontrolu i pro piipad
odstranovani mozné poruchy tézkou techniku = vodovod ziistane na
volng¢ pfistupném, neoploceném prostranstvi. Navrh budouciho
uspofadani téchto ploch bude respektovat polohu stavajiciho
vodovodu, véetné jeho ochranného pasma a zaroven bude s nami
predem projednan — viz nize uvedené zakladni technické pozadavky
na ochranu zatizeni JVS.

b. Plochy bodni a vodohospodaiské: stejné podminky jako u
odstavce ,,a“.

c. Plochy zemédélské: bez ptipominek.

Stavajici vodovod CS Bukovec — VDJ Netiebice z oceli primér
325/7 mm:

Do trasy vodovodu jsou zakresleny tyto plochy:

a) Plochy dopravni infrastruktury - D3:

V ramci vystavby dalnice 03 jsme se vyjadiovali k pielozce stavajiciho
vodovodu 325/7 mm - bez piipominek.

b) Plochy lesni: jedna se o stavajici stav —bez ptipominek.

c) Plochy zeméd¢lské: bez pripominek.
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Stavajici vodovodni privadé¢ surové vody z oceli priamér 1420/11
mm:
Jedn4 se nejen o stavajici vodovod 1420/11 mm, ale i o koridor
nadmistniho vyznamu — zdvojeni ptivodu surové vody z ptehrady
Rimov (VS). Planovany vodovod 1220/10 mm je situovan v soub&hu
se stavajicim vodovodem 1420/11 mm.
Stavajici vodovod 1420/11 mm a planovany vodovod 1220/10 mm
jsou zakresleny v plose lesni —jedna se o stavajici stav: bez
pripominek.
Katodova ochrana vodovodu CS Bukovec —VOJ Netiebice z oceli
priumér 325/7 mm:
Katodova ochrana vodovodu sestava z kabelového propoje Vodovod
325/7 mm — SKAO, elektropiipojky pro SKAO, kabelového propoje
SKAO —ATU. anodového trubniho uzemnéni (ATU) a ostatnich
kabelovych propoji.
Zatizeni v ramci katodové ochrany neni zakresleno v izemnim
planu a je nutné zakres doplnit!
Do trasy zatizeni katodové ochrany zasahuji tyto plochy:
a) Plochy zemédelské (PZ): Bez ptipominek
b) Plochy dopravni infrastruktury —mistni a ucelové komunikace:
Veskera zména soucasného stavu bude s nami predem projednana.
CS Bukovec:
Bez ptipominek.
Uzemi obce Kamenny Ujezd je ve vétsi mife situovano do II. vnéjsiho
pasma hygienické ochrany Vidov.
Na tzemi tohoto PHD nesmi byt:
a) Skladky méstskych a pramyslovych odpada, fekalii a kald,
toxickych slozek, odkaliste.
b) Nadrze na ropné latky pokud neodpovidaji pozadavkim platné
CSN, objekty pro manipulaci s ropnymi latkami a jejich skladovani.
c) Provozovny se soustfedénou infekci, kafilerie, jatky, spalovny
odpadii. Sklady ptipravki pro chemickou ochranu rostlina lesa ¢i
rozpustnych prumyslovych hnojiv.
d) Nova vystavba obytnych budov, zavodi se povoli jen pokud
nemohou negativne ovlivnit jakost a zdravotni nezavadnost podzemni
vody.
e) Zafizeni zemédeélské vyroby
— ustajeni dobytka, silazni jamy, skladky hnoje — pokud by mohly
svym provozem zpusobit havarii jakosti pitnych vod.
Z4dame o feSeni zastavitelnych ploch E6, E7 Plavnice, B1 Bukovec,
Al Milikovice, véetné plochy vodni a vodohospodatské u Bukovce
tak, aby stavajici vodovody a zafizeni JVS bylo mozno v co nejkratsi
dobé¢ opravit.
Z tohoto divodu musi byt zachovan k vodovodiim a zatizenim JVS
pristup pro té€zkou techniku a kolem vodovodii musi byt dostatecny
prostor pro vlastni opravu vodovodi. Vodovod musi byt na volné
pfistupném prostranstvi.
Tyto plochy pozadujeme feSit tak, aby byly zachovany zakladni
technické pozadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn:
- Zachovani minimalni Sife, investicnim zamérem zadatele,
nezasazitelného izemi v §ifi 14 ni (nad vodovodnim potrubim
DN 200 az 500), nebo v Siti 11 ni (nad vodovodnim potrubim
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DN 50 az 150) a to po celé délce potrubi prochazejiciho
uzemim zameéru zadatele, s prostorovym feSenim dle nakresi.

- Vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad
vodovodnim potrubim v jeho podélném sméru v Sifce vykopu
plus v Sifce obou prilehlych bezpecnostnich pruhii (dle
vzorovych pficnych fezli viz, vyse). Piipadné komunikace v
pricném sméru na potrubi musi byt navrzeny z jednoduse
rozebiratelnych prvkd (zamkova dlazba, kamenna dlazba
apod.)

- navrzeni uspoiadani pfipadnych novych siti technického
vybaveni v ramci investi¢niho zdméru Zadatele tak, aby tidrzba
¢i oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelnd, s
odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové uspotadani siti
technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro
navrhovani. To znamend navrhnout vSechny pifipadné nove
sité tak, aby pfi nutnosti kiizeni, ptechazely stavajici vodovod
JVS pouze v jednou koncentrovaném misté

- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizSich objektd,
ohradnich zdi a obdobnych konstrukei byly navrzeny v takové
vzdalenosti, aby pii udrzbé ¢i opravé vodovodniho potrubi
nebyla ohroZzena stabilita téchto objektti, ohradnich zdi a
obdobnych konstrukci

Dle Zakona ¢.274/2001 Sb., 7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti
stavebnika, vlastnika a provozovatele pti vystavbé, udrzbé a
provozovani vodovodu nebo kanalizace tak, ze vlastnik vodovodu
nebo kanalizace je opravnén za ucelem kontroly, idrzby nebo stavebni
upravy vodovodu nebo kanalizace vstupovat a vjizdét na piijezdné,
prijezdné a vodovodem nebo kanalizaci pfimo dotéené cizi pozemky.
Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni JihoCeského vodarenského
svazu, jako vlastnika a provozovatele pfedmétného verejného
vodovodu, vyplyva zakonny pozadavek na vylouceni:

- provadeéni zemnich praci, staveb, umist'ovani konstrukci nebo
jinych podobnych zafizeni véetné ploti ¢i ohradnich zdi ¢i
stén

- vysazovani trvalych porosti

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadeéni terénnich uprav

které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele
vetejného vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit
jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a
¢innosti méli byt realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym
pasmem predmétného vodovodu nebo kanalizace.

Z. divodu zajmu na ochrané piredmétnych veiejnych vodovodi
Jihotesky vodarensky svaz proto timto vyslovuje s Uzemnim
planem Kamenny Ujezd jednoznaény nesouhlas s tim, Ze s FeSenim
a navrhem ploch uzemnim plinem FeSeného wzemi, jak tizemni
plan obsahuje a predpoklada, Jiho¢esky vodarensky svaz jako
vlastnik a provozovatel predmétného verejného vodovodu
nesouhlasi.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Odiivodnéni:

Obsah namitky byl projednan na dohodovacim jednani se
zpracovatelem vuzemniho planu Ing. arch. J. Rampasem a zastupcem
Jihoceského vodarenského svazu (JVS) p. Gazdou dne 19. 2. 2020
(zapisy z dohodovacich jednani jsou soucasti spisu). Bylo dohodnuto
obecné ustanoveni pro viechny pozadované body uplatnéné v namitce
nasledujicim zpiisobem:

Textovd c¢ast UP bude v kapitole 1.d)2.1. Vodovod obecné doplnéna o
text:

,Stavajici stavby a zarizeni verejné technické infrastruktury pro
zdsobovani vodou jsou uzemnim planem respektovany a uzemné
chranény. Musi byt umoznén volny pristup k uvedenym vodovodiim,
které budou soucasti volné pristupnych neoplocenych prostranstvi v
SiFi min. 14 m (ochranné pasmo + manipulacni pruh).

A dale bude propsdna poznamka:

., Respektovat provedenou katodovou ochranu vodovodu CS Bukovec
— VDJ Netrebice. *

Je treba doplnit, Ze konkrétni zamery budouci vystavby budou
projednany s JVS v navazujicim spravnim rizeni.

9s.

Bohuslav Dichtl
Plavnicka 551,
Kamenny Ujezd

Tomas Vala, Kamenny Ujezd
Jan Benda, Javorova 7
Vaclav Pouzar,
Budovatelska 534

Ladislav Fousek,

Na Parcelach 352

Martin Fousek, 5. kvétna 626
Eva Medkova, Plavska 848
Jan Mertl, Primyslova 518

Dne:
21.5.2019

P¥ipominka k navrhu vizemniho planu Kamenny Ujezd

My, nize podepsani, podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(déle jen ,,stavebni zdkon) nasledujici pripominku:

Pozadujeme do navrzené plochy El1 vlozit vefejné prostranstvi
zahrnujici pési propojeni uzemim. Pro podporu priichodnosti tzemim
pozadujeme chranit toto propojeni dle nize uvedenych schémat.
Pozadovana plocha se tyka zejména severni Casti pozemku parc. C.
2388/118 a pozemku parc. ¢. 2388/5.

Odtivodnéni ptipominky

* Z hlediska koncepcniho feSeni péSich propojeni v sidle Kamenny
Ujezd se jedna se o vyznamna propojeni v tzemi, kde je potiebné
zajistit prichodnost uzemim ve smeéru vychod — zapad podél
zelezni¢ni trati. Z navrhu uzemniho planu je zfejma snaha o zachovani
propojeni podél zeleznice smérem do vlastniho sidla, nicméné v plose
E1 a na pozemcich vychodné od této plochy dochazi k pteruseni této
trasy, resp. chybi vymezeni propojeni. S ohledem na névrh parcelace,
ktera je jiz zanesena v katastru nemovitosti nic nebrani tomu, aby toto
propojeni bylo vymezeno i v navrhu Uzemniho planu, tak jak je
naznaceno v pfiloZzenych schématech.

* S ohledem vyznam zachovani tohoto propojeni piedstavujici vefejny
zajem je velmi zadouci zaroven toto ,chybéjici‘ propojeni vymezit
jako vetejné prospésnou stavbu.

Pozn.: Prilohou namitky je tabulka jmen a adres vsech navrhovateli
uplatnené namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho plinu Kamenny
Ujezd Ing. arch. Rampasem a urcenym zastupitelem pro porizovdni
UP PhDr. Lavickou, Ph.D. se ndmitce vyhovuje tim zpiisobem, Ze
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pozemek parc. ¢ 2388/5 vk 1. Kamenny Ujezd bude zahrnut do
zastaveného uzemi plochy verejnych prostranstvi (stav) a severni cast
pozemku parc. ¢. 2388/118 v k. 1. Kamenny Ujezd bude vymezena jako
plocha se zpiisobem vyuZiti plochy verejnych prostranstvi (navrh).
Timto vymezenim dojde Ccdstecné k naplnéni potreby verejného
prostoru v navrzené plose s oznacenim E1 KAMENNY UJEZD, a tudiz
dojde kupravé — zmenseni vymezené plochy verejného prostranstvi
mezi I. a II. etapou plochy E1 KAMENNY UJEZD (pozemek parc. ¢.
2381/1 v k. 1i. Kamenny Ujezd). Nové navrzené veiejné prostranstvi
ma své logické umisténi v ramci této lokality, a to jak nove navrhované
plochy pro bydleni, tak i stavajici zastavby. Zaroven dojde k odclonéni
probihajici Zeleznicni trati severné od plochy EI KAMENNY UJEZD.
Verejné prostranstvi zajisti volny priichod vuzemim.

96.

Reditelstvi silnic a
dalnic CR,
Cer¢anska 12,
140 00 Praha 4

Dne:
20.5.2019

C.j.:
11870-RSD-19-11110

Véc: Verejné projednani navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

RSD CR je statni piispévkova organizace ziizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem
tvoticim dalnice a silnice 1. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci
dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy
vCetné organi samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadreni.

RSD CR, oddéleni koncepce a izemich planti Cechy zasila nasledujici
namitky k navrhu izemniho planu (dale jen UP) Kamenny Ujezd jako
opravnény investor podle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 18312006 Sb.,
(Stavebni zakon) v platném znéni.

Spravnim izemim obce Kamenny Ujezd prochézeji stavajici silnice 1.
ttidy 113 a 1/39 a v bfeznu 2019 zahajena stavba dalnice D3 v useku
»Hod¢jovice —Ttebonin* (stavba 0310/1I).

RSD CR zaslalo dopisem &.j. 24128-14-RSD-11110 z 16.12.2014
vyjadieni k Navrhu UP Kamenny Ujezd, ve kterém je m.j. uvedena
pfipominka tykajici se Sitky koridoru pro VPS délnice D3 (dle ZUR
J¢k stavba €. 01/6).

V piedlozeném UP Kamenny Ujezd pro vefejné projednani jsou
zakresleny prvky USES, které neamé&rné zasahuii do koridoru pro VPS
dalnice D3. Z divodu zajisténi dostatecného a bezproblémového
umisténi stavby dalnice D3 v tizemi a v souladu s Metodickym
doporu¢enim MMR CR ,,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a
technické infrastruktury v UP, které je zpracovano v souladu se
Stavebnim zakonem ve znéni u¢inném od 1. 1. 2018, pozadujeme
vymezit koridor D1/6 pro VPS dalnice D3 jako koridor pruhledny, pod
kterym budou vymezeny plochy a koridory USES. ZuZeni koridoru
pro VPS a7 na §iiku télesa stavby z diivodu umisténi prvku USES
povazujeme nejen za bezpredmétné, ale i v rozporu s § 43 odst. 3
Stavebniho zakona, v platném znéni.

RSD CR zaslalo dopisem &.5808-RSD-19-11110 ze dne 2. 5. 2019
vyjadfeni k navrhu zpiesnéni plochy B3 (plochy smiSené obytné —
tizemi malych sidel) v k. 0. Kosov u Opalic (viz piiloha). RSD CR
souhlasi s ponechanim pivodniho rozsahu plochy B3 s funkénim
vyuzitim ,,0zemi obytné malych sidel* tak, jak byl vymezen v platném
UP.
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Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se Cdstecné vyhovuje/Cdastecné je namitka informativniho
charakteru.

Odiivodnéni:

Z diivodu, Ze predmét namitky zahrnuje vice vécné odlisnych
pozadavkii, je oduvodnéni rozdéleno do dvou casti.

Adl) Po konzultaci se zpracovatelem navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd Ing. arch. Rampasem a na useku dopravy
(Ministerstvo dopravy CR, RSD) s Ing. Soukupovou, Ing. Felberem a
Ing. Kupkovicem se této Casti namitky vyhovuje tim zpiisobem, Ze
koridor pro VPS dalnice D3 a zdrover pro zameér dalnice D3 ziistane
vymezen v grafické casti UP Kamenny Ujezd jako koridor neprithledny
v celém jeho rozsahu — tento zpiisob vymezeni je aplikovian v navrhu
UP Kamenny Ujezd, ve kterém jsou mj. v ramci predmétného koridoru
vymezeny prvky USES s tim, Ze ziizené cdsti obou koridorii (VPS i
zamer D3) budou rozsireny tak, aby koridory byly v celém rozsahu
kapacitné dostacujici, nebo je mozné aplikovat druhou variantu, ktera
koridor (VPS i zamér D3) navrhuje jako prithledny s prekryvnou funkci
v celém jeho rozsahu. Reseni bylo dohodnuto ndsledné s urcenym
zastupitelem pro porizovani a zpracovatelem UPD. Byla dohodnuta
varianta neprithlednych koridori, které budou rozsireny v zuzenych
castech na plnou Sivi.

Ad2) Tato Cast namitky je informativniho charakteru. Jedna se o
navrhovou plochu B3, kdy RSD CR a MD CR pripadné souhlasi s
navracenim plochy B3 v katastrdalnim vuzemi Kosov u Opalic v celém
rozsahu dle platného UPO Kamenny Ujezd i v ndvrhu nového UP
Kamenny Ujezd. Toto bude zohlednéno v navrhu UP pro opakované
verejné projednani.

(2) Knavrhu UP bylo vramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani

uplatnéno 16 namitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

7. ING. EVA V Hrd¢jovicich dne 27. Cervence 2021

FAUOVA

DLOUHA 329,

373 61 Véc: zména charakteru plochy.

HRDEJOVICE Koncem roku 2019 jsem se stala majitelkou nemovitosti v katastru obce
Kamenny Ujezd — Bukovec, &.p. 4. V soucasné dobé obec pfipravuje ke

DNE: schvléleni novy uzemni plan, kde parcela é 2661/3, ostatni plocha,

W 2021 o evidované vyméie '112 m? je oznqéena jako ,.plochy qbéanského

O[;JP /2'21 22001 vybaveni“. Pozemek je v mém vlastnictvi a slouzi pouze jako vjezd

k ostatnim nemovitostem. Timto Zadam o zménu Vv navrhu
projednavaného tzemniho pldnu obce na charakter totozny s ostatnimi
pozemky, parcelniho ¢. 2660/16 a 2660/17. Divodem je mimo jiné
blizkost komunikace a zastavky IDS. Projizdéjici mij pozemek vyuzivaji
jako ,vefejnou toaletu. Pozemek bych chtéla v budoucnu alesponi
CasteCné oplotit, aby k vyse uvedenému nedochazelo, coZ mi v soucasné
dob¢ uzemni plan nedovoluje.
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vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Pozadavky uvedené v namitce jsou rozporné a nepiesné. Uzemni plan
obce Kamenny Ujezd, G&inny od 20. 9. 2005, ve znéni viech jeho zmén
(dale jen ,,UPO) definoval pifedmétné pozemky jako soucast ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti nasledovne:

Pozemek parc. ¢. 2660/17 v k.u. Kamenny Ujezd jako plochu se zptisobem
vyuziti louky a pastviny, pozemek parc. &. 2660/16 v k.i. Kamenny Ujezd
jako plochu se zpusobem vyuziti tizemi obytné malych sidel, pozemek
parc. ¢. 2661/3 v k.i. Kamenny Ujezd jako plochu se zptisobem vyuZiti.

Navrh UP stanovuje pozemek parc. &. 2660/16 a 2660/7 jako soucast
stabilizované plochy se zptsobem vyuziti plochy smiSené obytné — uzemi
malych sidel. Pozemek parc. &. 2661/3 byl v navrhu UP pro vefejné
projedndni definovan plochou se zplsobem vyuziti plochy verejnych
prostranstvi.

Z hlediska pozadavku pak lze oznacit jako chybné, Ze parcela 2661/3 je
oznacena v namitce jako plochy obcanského vybaveni, soucasné nelze
vyhovét zadosti o zarazeni pozemku do plochy stejné jako jsou okolni
pozemky parc. ¢. 2660/16 a 2660/17, kdyz kazdy pozemek je soucasti
jiného zplisobu vyuziti a v namitce neni uvedena ptesna specifikace. Lze
pouze predpokladat, Ze namitajici (z logiky na okolni plochy a potiebu
pozemek oplotit) pozaduje, aby byl pfedmétny pozemek parc. ¢. 2661/3
soucasti plochy smisené obytné malych sidel ve smyslu kapitoly 1.f)
vyrokové ¢asti.

Avsak v ptipadég, ze by se pfedmétny pozemek zatadil do této plochy, je
zde podstatné, Ze namitka byla podana v ramci opakovaného vetejného
projednani, k ¢asti, ktera nebyla ménéna od vetejného projednani. Podle
§53 odst. (2) zakona €. 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(déle jen ,,stavebni zakon*) se navrh zemniho planu, v pfipade, ze dojde
v podstatné Upravé po vefejném projednani, projednd na opakovaném
vetfejném projednani v rozsahu ménénych tprav.

Namitka nebyla poddna k vefejnému projednani v roce 2019 a v ramci
opakovaného vetejného projednani v roce 2021 nebyl predmétny pozemek
soucasti ménénych Casti, nelze proto namitce vyhovét.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

98.*

MIROSLAV
KOPACKA,
EVA
KOPACKOVA
SAFARIKOVA
1123, 391 01
SEZIMOVO USTI

V Tébote dne 13. 8. 2021
Véc: Podéni navrhu na zménu izemniho planu

Z4dame o zménu tizemniho planu, a to parcely 70/20 za G&elem vystavby
rodinného domu.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
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DNE:
18.8.2021
1301 — obecni ufad

oduvodnéni:

V piipadé¢ kladného vypotfaddani pozadavku namitky pro umoznéni
vystavby rodinného domu na pozemku parc. ¢. 70/20 v k.. Kosov u
Opalic, by doslo k rozsifeni zastavitelné plochy Al se zplsobem vyuZiti
plochy smisené obytné — uzemi malych sidel. Pozadavek namitky, ale neni
ptesnégji specifikovan. V ptipadé zahrnuti celého pozemku do zastavitelné
plochy by doslo k urbanisticky nekoncepénimu rozsifeni ploch
s negativnim dopadem na zdbor zemédélského pidniho fondu. I ¢astecné
rozsifeni zastavitelné plochy, v intencich casti pfedmétného pozemku
(rozsah a umisténi neni uvedeno), je z hlediska naroki na ochranu
zemédelského pidniho fondu problematické.

Zemédelska pida je soucasti krajiny a je jednou z hlavnich slozek
Zivotniho prostiedi a jeji ochrana je vefejnym zajmem. Uzemni plan neni
mozné pojimat jako prostou evidenci soukromych zajmd, ale naopak jako
provazany celek, v jehoz struktufe musi dominovat koncepce, a nikoliv
nahodilost v rdmci navrhu novych zastavitelnych ploch. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné je nutné v koordinaci
s vyerpanim vSech zastavitelnych ploch jiz vymezenych UPO,
s ptfihlédnutim k realné potiebe obce.

Soucasné uvadime, e rozhodnuti o potizeni UP a jeho vydani je
samostatnou pasobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma ur¢eného zastupitele, kterym je na
zaklad€ usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda lze ndmitce vyhovét, zalezi na posouzeni mnoha
faktord, pficemz jednim ze zékladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci feSeni uzemi a dal§iho rozvoje obce. Zaroven je tieba vzit v
potaz, Ze pofizovatel predklada navrh UP zastupitelstvu na vydani a v
piipadg, Ze zastupitelstvo s predlozenym navrhem UP nesouhlasi, vrati jej
dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k
upraveé a novému projednani nebo jej zamitne.

V ramci vyhodnoceni vysledkli opakovaného vetejného projednani, které
probéhlo dne 23. 2. 2022 byl projednan pozadavek namitky. Uréeny
zastupitel a zpracovatel souhlasili s uvedenym vypotradanim namitky.*

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

99.*

Mgr. ONDREJ
FLASKA

U CERNE VEZE
9,370 01
CESKE
BUDEJOVICE

Zastupujici
PAVLA
SEDLACKA
PLAVNICKA

Ceské Budéjovice dne, 16. 8. 2021

Vé&c: ndmitky proti ndvrhu izemniho planu obce Kamenny Ujezd

Dne 20. 5. 2019 byly podany na Vas odbor za klienta Pavla Sedlacka, nar.
17.6.1958, Plavnicka 502, Kamenny Ujezd namitky proti navrhu zmény
tizemniho planu obce Kamenny Ujezd. K opakovanému vefejnému
projednani navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd, které se uskuteéni dne
18. 8. od 15 hod. po sezndmeni se zvefejnénym navrhem UP podava klient
tyto namitky.

Klient podava namitky s ohledem na skutecnost, ze namitky ze dne 20. 5.
2019 nebyly akceptovany. Navrhuje tudiz, aby lokalita E2, parcely
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502,

373 81
KAMENNY
UJEZD

Dne:

Podano
duplikatné:

16. 8. 2021
OUP/D2417/2021

18.8.2021
1302 — obecni
urad

¢.2388/15 a ¢.2388/113 byla pfi opakovaném vetejném projednani feSena
nasledovné.

Klient se svoji manzelkou zakoupili dne 15. 12. 2004 parcelu ¢. 2388/113
o vyméie 720 m? od Ing. Milana Karvanka. Klient tuto parcelu koupil jako
stavebni parcelu bez jakéhokoliv omezeni a takto ji navrhuje zachovat i do
zmény uzemniho planu, kdyZ v soucasné dobé¢ je zahrnuta do lokality E2.

V piipadé parcely 2388/15 nema klient namitky, pokud by vyméra
stavebniho pozemku v lokalit¢ E2 byla vsouhrnu zastavitelné i
nezastaviteIné plochy 1.500 m?. To znamena, ze kdyz parcela ¢.2388/15
ma vyméru 11.752 m?, bylo by mozné na tuto parcelu umistit minimalng 7
rod. domd. Sviij navrh mimo jiné klient odivodiuje tim, Ze pro tyto rod.
domky jsou jiz vybudovany el. pilife pro jejich napojeni a v komunikaci
priléhajici k parcele ¢.2388/15 je ulozen vodovodni a plynovodni fad, Dale
klient souhlasil s vedenim kanaliza¢niho fadu ve vlastnictvi obce Kamenny
Ujezd po &asti jeho parcele ¢.2388/15 (nezastavitelna plocha) a ziizenim
veécného biemene. Budouci vystavba rod. domkti ma vyfeSeno napojeni na
inz. sité.

Klient se domniva, Ze se jedna o diskriminacni pfistup pii feseni lokality
E2, kat. izemi Kamenny Ujezd. Pies ulici ve stejném katastralnim tzemi
je zastavitelna plocha stavebniho pozemku 600 m? a na druhé strané ul. je
vyméra stavebniho pozemku v zastavitelné plose 1.500 m?.

Tyto skutecnosti jiz uvedl klient v pfipise ze dne 17. 5. 2019. Zastavitelna
plocha ve vyméfe 1.500 m? je v takovémto Uzemi nadstandardni a je
uplatiovana v uzemnich planech zejména v lokalitich Sumava, Ceska
Kanada apod.

Nutno poznamenat, Ze od roku 2006 do roku 2013 bylo v lokalité¢ E2
planovano na parcelach klienta s vybudovanim 10ti rod. domu
a zastavitelnou plochou do 800 m?.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci upravy stanoveni minimalni velikosti pozemku pro navrhovou
plochu E2 byla uplatnéna namitka dne 20. 5. 2019, o které rozhodlo
Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd na svém VIII. zasedani dne 17. 6.
2020 svym usnesenim ¢.: ZO-11/VIII/2020. Namitce nebylo vyhovéno.
Rozhodnuti o namitce je soucasti kapitoly 1.p) rozhodnuti o namitkach
odtvodnéni izemniho planu, jako namitka ¢. §9.

Podle §53 odst. (2) zdkona ¢. 183/2006 o izemnim plédnovani a stavebnim
radu (dale jen ,,stavebni zdkon*) se navrh tzemniho planu, v ptipade, ze
dojde v podstatné upravé po vefejném projednani, projednd na
opakovaném vefejném projednani v rozsahu ménénych tprav.

Némitka byla podana k vefejnému projednani v roce 2019 a v ramci
opakovaného vefejného projednani v roce 2021 nebyl ptedmétny pozemek
soucasti mé€nénych ¢asti, nelze proto namitce vyhovét, z hlediska toho, ze
o namitce bylo jiz rozhodnuto. Kazdé rozhodnuti o namitce je samostatné
rozhodnuti a ve smyslu zadkona ¢. 500/2004 Sb. Spravniho tadu, dle podle
§ 48 odst. (2) tohoto zakona, ptiznat totéz pravo nebo ulozit tutéZ povinnost
z t€hoz dlivodu téze osobé¢ lze pouze jednou.
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K pozadavku na stanoveni minimalni velikosti pozemku déle uvadime, Ze
stavajici UPO predmétné pozemky definoval jako souéast navrhové plochy
E2 se zptisobem vyuziti plochy vSeobecné obytné, pro kterou je vyrokovou
casti stanovena kapacita cca 2 domu. Tento regulativ pro zastavitelnou
plochu E2 v novém UP stanoven nebyl. P¥i stanoveni minimalni vyméry
pozemku na min 1500 m? novym UP dojde k navyseni poétu rodinnych
domn, které Ize umistit v plose E2.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, odvolat ani
podat rozklad.

100.*

MIROSLAV
OUREDNIK
BREZI 12,
373 41
KAMENNY
UJEZD

Dne:
19. 8.2021
OUP/2467/2021/

Kamenny Ujezd, 19. 8. 2021

Dne 20.5.2019 jsem spolecné s otcem M. Outednikem, Bfezi 12, 373 41
Kamenny Ujezd podal namitku proti navrhu tzemniho planu Kamenny
Ujezd v katastralnim izemi Kamenny Ujezd, parc. &. 778/3 a 695/40. Tato
namitka byla zamitnuta s odivodnénim, Ze dal§i navySeni ploch (zabor
krajiny) je nepiipustny.

Mym zamérem neni plochy pro zemédélskou vyrobu navySovat, ale
v ramci uceleni aredlu a zefektivnéni ¢innosti spojenych se zemédélskou
vyrobou bych rad zamér vyuziti pozemku parc. €. 695/54 pienesl na
pozemky 695/40 (cca 1 500 m?) a 778/3 (cca 4000 m?). Celkova velikost
zaboru se nemeéni, jedna se pouze o zmenu tvaru zaboru plochy vyuzitelné
pro zemeédeélskou €innost.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci Upravy rozsifeni zastavitelnych plochy (pfeneseni) na castech
pozemkl, parc. & 695/40 a 778/3 k.a. Kamenny Ujezd, byla uplatnéna
namitka dne 20. 5. 2019, o které rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenny
Ujezd na svém VIII. zasedani dne 17. 6. 2020 svym usnesenim &.: ZO-
11/VI11/2020. Namitce nebylo vyhovéno. Rozhodnuti o namitce je soucasti
kapitoly 1.p) rozhodnuti o namitkach odtvodnéni izemniho planu, jako
namitka €. 35.

Podle §53 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim
radu (dale jen ,,stavebni zdkon*) se navrh izemniho planu, v ptipade, ze
dojde v podstatné upravé po vefejném projedndni, projednd na
opakovaném vefejném projednani v rozsahu ménénych tprav.

Piedmétné pozemky nejsou sou¢dsti ménénych &asti navrhu UP pro
opakované vetejné projednani. Nelze proto nadmitce vyhovét, z hlediska
toho, ze o namitce bylo jiz rozhodnuto. Kazdé rozhodnuti o namitce je
samostatné rozhodnuti a ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb. Spravniho fadu,
dle podle § 48 odst. (2) tohoto zakona, pfiznat totéz pravo nebo ulozit tutéz
povinnost z téhoz ditvodu téZze osobé 1ze pouze jednou.

K pozadavku namitky uvadime, Ze zabor krajiny je jiZz v rozsahu navrhu
UP pro opakované veiejné projednani velky a dalsi navySeni ploch by
zhorsilo udrzitelny rozvoj krajiny. Navrh UP jiz vymezuje dostatecné
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mnozstvi zastavitelnych ploch tak, aby byly splnény podminky na ochranu
ZPF a zaroven byla pokryta realna potfeba pozadavkll zmén v izemi, s
ohledem na rozvojovy potencional spravniho tizemi obce Kamenny Ujezd.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

101.*

Ing. et. Ing.
TOMAS
VONDRAK
BORSOVSKA
1152/11,

370 07
CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
19. 8. 2021
OUP/2469/2021

V Ceskych Budgjovicich dne 19. 8. 2021

Véce: Uzemni plan Kamenny Ujezd — namitka proti navrhu pro opakované
vetejné projedndni

V souladu s ustanovenim §52 zakona ¢. 183/2006Sb., o tUzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*)
podavam, jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2544/72, katastralni tizemi
Kamenny Ujezd, namitku proti navrhu tzemniho planu pro opakované
vetejné projednani.

Podle textové ¢asti Upraveného navrhu tizemniho pldnu obce Kamenny
Ujezd, na zékladé vysledku vefejného projednani pred opakovanym
vetejnym projednanim dle §53 stavebniho zakona, bylo vyhovéno namitce
¢. 78, cast Adl), tykajici se zafazeni pozemku s jiz vydanym spravnim
rozhodnutim parc. ¢. 2544/72, k. 0. Kamenny 0jezd do zastavéného uzemi.
Zaveér vyse zminéné namitky nebyl zohlednén v grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu pro opakované vefejné projednani. Rozpor mezi textovou
a grafickou ¢asti je nutno a pozaduji ho narovnat na stav odpovidajici
textové &asti tak, aby pozemek parc. &. 2544/72, k.. Kamenny Ujezd byl
zakreslen do zastavéného tizemi.

vyrok:
NAMITCE SE VYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci aktualizace zastavéného tizemi byla k pozemku parc. ¢. 2544/72
k.0. Kamenny Ujezd uplatnéna ndmitka dne 17. 5. 2019, o této namitce
rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd na svém VIII. zasedani dne
17. 6. 2020 svym usnesenim ¢.: ZO-11/VIII/2020. Namitce bylo vyhovéno
z divodu narovnani stavu s jiz vydanym spravnim rozhodnutim a
zatazenim predmétného pozemku do zastavéného tzemi. Rozhodnuti o
namitce je soucasti kapitoly 1.p) rozhodnuti o namitkdch odtvodnéni
uzemniho planu, jako namitka ¢. 78.

Na zéklad& uvedeného bude napraven rozpor v navrhu UP pro opakované
projednani s rozhodnutim o ndmitce ¢. 78. Pozemek parc. €. 2544/72 k.u.
Kamenny Ujezd bude vyjmut ze zastavitelné plochy C2 a bude vymezen
jako soucast zastavéného uzemi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, odvolat ani
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podat rozklad.

102.*

MIROSLAV
NEJEDLY
PRUBEZNA 1,
373 81
KAMENNY

’

UJEZD

Dne:
23.8.2021
OUP/D2495/2021

Kamenny Ujezd dne 19. 8. 2021

Néamitka proti navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim
uzemi Krasejovka.

Jako vlastnik pozemkii dotéenych navrhem feSeni uzemniho planu
Kamenny Ujezd uplatiiuji timto namitku proti vefejné vystavenému
navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd v katastralnim uzemi Krasejovka.

Pozemek parc. ¢. 918/1 v katastralnim uzemi Krasejovka je v mém
vlastnictvi a je tedy tizemim dotCenym touto namitkou.

Nesouhlasim s ndvrhem uzemniho planu a zaroveil nesouhlasim
s vytvorenim lokalniho biokoridoru dle navrhu zpracovatele UP.

Zadam, aby &ast pozemku parc. & 918/1 (viz mapova piiloha)
v katastrdlnim tzemi Krasejovka byla vymezena jako soucast
zastavitelného tzemi — plochy bydleni A1 — venkovského charakteru (BV)
a navrzeny biokoridor byl posunut na mtij pozemek za hranici navrhované
zéstavby (viz ptiloha situace)

Oduvodnéni:

O zarazeni vySe vyjmenované¢ho pozemku do zastavitelného uzemi —
plochy bydleni — venkovského charakteru zadam z dtivodu, aby zde bylo
mozné po vydani tizemniho planu Kamenny Ujezd realizovat zastavbu
domy venkovského charakteru — Al.

Névrh uzemniho planu vyclenil na pozemku KN 918/1 pouze trojuhelnik
o vyméie cca 700 m?, ktery je navic uprostied zatizen obecni kanalizaci,
¢imZ je pro zamér vystavby znehodnocen, Vyméra 700 m? sama o sob&
neodpovida vyméie pro vystavbu. Na vytvoreni stavebnich pozemkui
v Casti pozemku KN 918/1 bylo zddano opakované na obecnim ufadu
v Kamenném Ujezdé a téZ podana namitka proti navrhu UP v r. 2019.

Ptilohou ptikladam:

1) Namitka

2) vypis KN

3) UP dle zpracovatele

4) Mtj navrh UP

5) Prehledna situace

6) Zakres obecni kanalizace

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci rozsifeni zastavitelné plochy Al v lokalit¢ Krasejovka se
zplisobem vyuziti plochy smisené obytné — uzemi malych sidel (v namitce
chybné oznaceno jako plochy bydleni venkovského charakteru) byla jiz
uplatnéna dne 15. 5. 2019 némitka, o které rozhodlo Zastupitelstvo obce
Kamenny Ujezd na svém VIII. zasedani dne 17. 6. 2020 svym usnesenim
¢.: ZO-11/VIII/2020. Namitce ¢. 57 bylo ¢asteéné€ vyhovéno vymezenim
zastavitelné plochy smisené obytné — uzemi malych sidel v rozsahu
zastavitelné plochy jiz vymezené v UPO.
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Plocha jiz nebyla zpracovatelem UP navySovana oproti vymezeni v UPO
z ditvodu situovani v 1. tfid€ ochrany pidy ve smyslu § 1 vyhl. €. 48/2011
Sb., O stanoveni tifid ochrany. Jedna se o bonitn¢ nejcennéjsi pudy v
jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen
mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pievadzné pro zamery souvisejici s
obnovou eckologické stability krajiny, pfipadn€¢ pro liniové stavby
zésadniho vyznamu.

Nové zabory takto chranéné ptdy I. tfidy ochrany lze odejmout, podle § 4,
odst. (3) zékona ¢. 334/1992 Sb. Zakona o ochran¢ zemédélského piidniho
fondu, jen v ptipadé prokazani prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF. Vymezeni zastavitelné plochy urcené pro individudlni
bydleni neni vefejnym zajmem.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, odvolat ani
podat rozklad.

103.*

Ing. arch.
DAGMAR
POLCAROVA
TRNKOVA
1656/9,

370 05

CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
19. 8. 2021
OUP/2468/2021

V Ceskych Budgjovicich 19. 8. 2021

Véc: namitka proti upravenému navrhu pro opakované vetejné projednani
uzemniho planu (UP) Kamenny Ujezd

V souladu s ustanovenim §52 odst. (2) stavebniho zakona podavam, jako
vlastnik pozemku p. ¢. 2544/58 k.a. Kamenny Ujezd, namitku proti
upravenému névrhu UP pro vetejné projednani.

Pozemek p.¢&. 2544/58 k.i. Kamenny Ujezd, jehoz jsem vlastnikem, je
platnou i navrhovanou uzemné planovaci dokumentaci vymezen jako
zastavitelny, s vyuZzitim pro bydleni.

Pozemek je dotcen navrhovanou obsluznou komunikaci ve sméru sever —
jih, propojujici ulice 5. kvétna a Sumavskou. S vedenim uvedené
komunikace po mém pozemku souhlasim, nesouhlasim vSak s jejim
s fixnim vymezenim dle navrhu UP pro opakované vefejné projednani.

Trasa komunikace je navrzena piimo pod trasou VN, v severni ¢asti tak
dochazi k pfimé kolizi se stozary VN, které by bylo nutné pielozit.
Nesouhlasim ani s vymezenou polohou kiizovatky s ulici 5. kvétna. Tuto
ktizovatku je nutné navrhnout v souladu s platnymi normami a poZadavky
dopravnich organi, tj. feSit jako priseénou vuci ulici De¢lnicka.
Navrhované usporadani ,piesazené” ktizovatky je technicky nemozné,
neprojednané a nerealizovatelné.

Navrhuji polohu komunikace nefixovat, jeji pfesnou polohu Ize
specifikovat v navazujicich stupnich dokumentace.

Upozoriiuji rovnéz na vypusteni sttedni ¢asti tzemi ze zastavitelnych ploch
pro bydleni; toto feSeni mj. fakticky brani vybudovani jinak prospésné
komunikace mezi uvedenymi ulicemi 5. kvétna a Sumavskd. Nelze
oCekavat, ze vlastnici dotenych pozemkut, ktefi tyto nebudou moci
stavebn¢ vyuzit, budou ochotni investovat nemalé prostiedky do
komunikace vedené pies izemni rezervu.
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vyrok: )
NAMITCE SE VYHOVUCE CASTECNE

oduvodnéni:

Z hlediska polohy komunikace, kdy vymezena plocha se zptisobem vyuziti
plochy verejnych prostranstvi zasahuje do trasy VN, se namitce vyhovuje.
Navrhova plocha uréena mimo jiné pro umisténi komunikace mezi ulicemi
Délnicka a Sumavska (plochy verejnych prostranstvi) bude upravena po
vzoru vymezeni v UPO ve znéni jeji zmény &. 1.

Vymezeni zastavitelnych ploch C1, C2 a C3, a jejich tvar a uspotradani
bude v intencich navrhu UP ptedlozeného, k jiz prob&hlému opakovanému
vefejnému projednani. Navrh UP vychazel ze zpracované Ovéfovaci studie
Kamenny Ujezd a piedstavuje Obci pozadovany zptisob rozvoje v dané
lokalité sidla Kamenny Ujezd. Pii upravé navrhu UP pied druhym
opakovanym vefejnym projednanim bude vymezen koridor §ife min. 8§ m,
definovany jako Plochy verejnych prostranstvi - navrh (ktery bude
obsahovat pozemni komunikaci - samostatné v navrhu UP graficky
neznazornénou - propojujici ulici Délnickou a Sumavskou). Plocha mezi
ulicemi Dé&lnickd a Sumavska bude tedy upravena po vzoru vymezeni
takovéhoto propojeni v dosud platném a uginném UPO, ve znéni jeho
zmeény ¢. 1 tak, aby byla zachovana kontinuita izemn¢ planovaci Cinnosti

vvvvvv

Veftejna prostranstvi dle § 7 vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
ptedpisti, budou pro zastavitelné plochy C1 a C2 vymezena v potifebné
vyméte tim zplUsobem, ze vymezeni bude koncepéné vychazet ze
zpracované Ovéfovaci studie Kamenny Ujezd a dale miize byt, napf. pro
plochu Cl1, vyuzito i prostoru v koridoru el. vzdu$ného vedeni VN,
protinajiciho lokalitu, kde je vyuziti pro vystavbu budov limitovano.
Podminka potizeni izemnich studii pro plochy Cl1 a C2 bude platna
inadale.

-

Obrdzek 1 - vyiez z hlavniho vykresu UPO, ve znéni zmény ¢. 1
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Obrazek 2 vyrez z hlavniho vykresu vyhledavaci studie s navrzenou
parcelact a verejnym prostranstvim

Z hlediska pozadavku na odstranéni fixniho vymezeni propojovaci
komunikace nelze namitce vyhovét. V ptipadé, ze by nebyla komunikace
vymezena UP Ize obtizné docilit dohody s vlastniky na pfesném umisténi.

Jiz dfive byla v odlivodnéni uvedena potfeba propojeni ul. Délnickd -
Sumavska s ohledem na nutnost tohoto doplnéni dopravniho skeletu pro
dopravni obsluhu okrajovych lokalit sidla a pro odlehéeni dopravni zatéze
v jadru Kamenného Ujezdu.

Vymezeni plochy pro umisténi dopravni infrastruktury vyrokovou c¢asti
UP, vnavrhu vymezena jako navrhova plocha plochy verejnych
prostranstvi, umozni jasné stanoveni trasy budouci komunikace. Takto
definovana trasa komunikace, v Grovni uzemniho planu, je zavazna.
Zaroven v dané plose nelze umistit jiné stavby, nez pro které je uvedeny
zpusob vyuziti uréeny (je zde vylou¢eno mino jiné bydleni). V pfipadg, ze
by plocha verejnych prostranstvi byla vypusténa je budouci komunikace,
propojujici ulice Délnickd a Sumavskd, umistitelnd v zastavitelné plose
C1-C3 se zplsobem vyuziti plochy bydleni, avsak jeji pfesné vymezeni,
z hlediska dopadu na jednotlivé soukromé pozemky, je obtizne
prosaditelné v urovni izemni studie, nebo izemniho fizeni.

Uzemni studie je neopominutelnym tzemné planovacim podkladem pro
rozhodovéni v uzemi, jenz ma k dispozici stavebni Gifad, neni ale zavazny,
pouze navrhuje a provéfuje zmeny v Uzemi. Soucasné i z hlediska procesu
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pofizeni izemni studie, podle stavebniho zakona, neni do pofizeni zahrnuta
vefejnost a vlastnici, jako je tomu u pofizeni uzemniho planu nebo jeho
zmény. Neni zde podle stavebniho zakona stanoven pozadavek na
umoznéni seznameni s ndvrhem a ani moznost na uplatnéni pripominek
nebo namitek, v rdmci fazi spole¢ného jednani nebo vetejného projednani.

Pokud je komunikace vymezena pfislusnou plochou pouze v tizemni studii
(plocha nadiazena tzemniho planu tuto funkci dovoluje, ale jejim hlavnim
vyuzitim je napf. bydleni) nastdva riziko, ze néktery z vlastnikl
neposkytne pozemky nebo jejich ¢asti plochou komunikace dotéené, pro
umisténi stavby. MiiZe nastat i situace, kdy i pfesto, Ze pfi potizeni izemni
studie panovala spole¢na domluva vlastnikli na vymezeni komunikace, po
pofizeni izemni studie dojde ke zméné vlastnikii a zablokovani celého
zaméru. Toto riziko v piipadé vymezeni plochy uzemnim planem odpada,
protoze uzemni plan je oproti izemni studii zavazny a kazdy byl, v ramci
procesu pofizeni izemniho planu, seznamen s navrhem UP.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

104.*

SARKA
ROLNIKOVA
DOBROVODSK
A 68,

370 06

CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.8.2021
1327 — obecni ufad

V Ceskych Budgjovicich dne 23. 8. 2021

Véc: Vynéti vetfejného prostranstvi z mych parcel 69/1, 69/2 a 69/3
z izemniho planu v katastralnim tzemi Kosov u Opalic

Na zéklad¢ dosud neschvaleného a rozpracovaného uzemniho planu
v katastralnich tzemi Kamenny Ujezd, Kosov u Opalic, Krasejovka,
Opalice a Otmanka se chci vyjadfit k vefejnému prostranstvi na mych
parcelach, které jsou vedeny v katastru nemovitosti pod ¢islem 69/1, 69/2
a 69/3 (Katastralni tzemi — Kosov u Opalic (okres Ceské
Budé¢jovice);711381).

Nesouhlasim, aby na ¢asti téchto parcel bylo vefejné prostranstvi, a zddam
o0 jeho vynéti z izemniho planu v katastralnim Gzemi Kosov u Opalic. Ze
zakona respektuji ochranné pasmo VN, které ptes Cast téchto parcel
probihé a v jeho souladu hodldm tuto ¢ast vyuzivat pro svij soukromy tucel
ato:

1) (?ést parcely 69/3 — zahradku, kterou si chci oplotit
2) Cést parcely 69/2 — cestu
3) Cast parcely 69/1 — zahradku, kterou si chci oplotit

Vzhledem k tomu Ze Casti téchto parcel byly zahrnuty do vetejného
prostranstvi, tak mi tuto moznost hospodafeni s mym majetkem
neumoznuji.

Dale hodlam celou ¢ast parcely 69/1 vyuZzivat pro své soukromé ucely napf.
zahradu, sad, aj. I tato parcela bude v budoucnu oplocena.

K Zadosti ptikladam vypis z katastru nemovitosti, kopii katastralni mapy
s dosud umisténym vefejnym prostranstvim na ¢asti parcel 69/1, 69/2,
69/3.
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vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

K nesouhlasu s vymezenim navrhové plochy se zptisobem vyuziti plochy
verejnych prostranstvi na pozemku parc. €. 69/3 a ¢astech pozemki parc.
¢. 69/1 a 69/2, k4. Kosov u Opalic, uvadime, Ze ji zpracovatel vymezil
v zastavitelné plose A1 v lokalité Kosov, v souladu s pozadavkem podle §
7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
stanovujici: ,, Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére
nejméné 1000 m**.

Projektant vymezil tuto plochu verejnych prostranstvi logicky v navaznosti
na komunikaci, s vyuzitim prostoru zatizeného ochrannym pasmem
vysokého napéti.

Ke stanoveni vymezeni plochy verejného prostranstvi dale uvadime, ze
feseni UP musi odpovidat predstavé o koncepci izemi a dal$iho rozvoje
obce zvoleného zastupitelstva. Rozhodnuti o potizeni UP a jeho vydani je
samostatnou pisobnosti obce, tedy zalezitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu potrizovani ma uréeného zastupitele, kterym je na
zaklad¢ usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD.,
mistostarosta obce Kamenny Ujezd.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

105.*

JANA
VONDRAKOVA
BORSOVSKA
1152/11,

370 07

CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.8.2021
OUP/D2507/2021

V Ceskych Budgjovicich 20. 8. 2021
Uzemni plan Kamenny Ujezd — ndmitka pro opakované vefejné projednani

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2544/62 v k.u. Kamenny Ujezd, poddvam
v souladu s §52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon‘) nasledujici
namitku:

Pozemek parc. & 2544/62 v k.. Kamenny Ujezd je v platném tizemnim
planu (UP) i vnavrhu UP pro prvni vefejné projednani soucasti
zastavitelného tzemi — plochy bydleni. V navrhu UP pro opakované
vetejné projednani doslo k vhodnému rozdéleni lokality na mensi celky
Cl1, C2, C3, ale doslo i z mého pohledu k zdsadnim negativnim zménam.

Jednou znegativnich zmén je pielozeni casti uvazované propojovaci
komunikace mezi ulicemi Dé&lnicka a Sumavska a jejiho napojovaciho
mista na Délnickou ulici. Nové umisténi je pevné navrzeno piimo pod
nadzemni elektrické vedeni se sloupy, navic je napojeni na kiizovatku
z dopravniho hlediska nerealizovatelné. Timto nadvrhem tedy dochazi ke
znemoznéni realného napojeni lokality v¢. pozemku €. 2544/62 na stavajici
dopravni i technickou infrastrukturu. Dale timto dochéazi k popfeni
dosavadnich dohod vlastnikd ptilehlych pozemku k realizaci v soucasnosti
uvazované propojovaci komunikace mezi ulicemi Dé&lnick4 a Sumavska.
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DalSi zésadni negativni zménou je vyjmuti znacné Casti pozemku
parc. €. 2544/62 ze zastavitelného uzemi s novym zaclenénim do plochy
tizemni rezervy URB2. Vyjmuta ¢ast pro URB2 tvoii odhadem vice nez
tretinu z celkové vyméry pozemku. Pozemek je noveé i bez ptimého
pristupu na propojovaci komunikaci. Cast komunikace vedouci pies URB2
se dle mého nazoru také jevi jako nerealizovatelna, tentokrat
z ekonomickych diivodii. Nove navrzena lokalita C1 bez realné moznosti
zastavéni (v blizkosti nejsou inzenyrské sité, velké mnozstvi vlastniki) je
roz§ifena na ukor redlné zastavitelné plochy podél propojovaci

komunikace mezi lokalitou C2 a C3, ktera je v URB2.

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva znacné omezeni vyuziti a ptimé
znehodnoceni dosud zastavitelného pozemku v mém vlastnictvi.
Snavthem UP pro opakované vefejné projednani tedy zasadnd
nesouhlasim. Zadam o zachovéni stavajici zastavitelnosti a propojovaci
komunikaci navrhuji pevné neumist'ovat a jeji umisténi fesit izemni studii.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Z hlediska pozadavku na odstranéni fixniho vymezeni propojovaci
komunikace nelze namitce vyhovét. Vymezeni plochy pro umisténi
dopravni infrastruktury vyrokovou ¢asti UP, v navrhu vymezena jako
navrhova plocha plochy verejnych prostranstvi, umozni jasné stanoveni
trasy budouci komunikace. Takto definovana trasa komunikace, v urovni
uzemniho planu, je zavazna. Zaroven v dané ploSe nelze umistit jiné
stavby, nez pro které je uvedeny zpisob vyuziti ureny (je zde vylouceno
mino jiné bydleni). V ptfipad€, Ze by plocha verejnych prostranstvi byla
vypusténa je budouci komunikace, propojujici ulice Délnick4 a Sumavska,
umistitelna v zastavitelné plose C1-C3 se zpusobem vyuziti plochy
bydleni, avsak jeji presné vymezeni je, z hlediska dopadu na jednotlivé
soukromé pozemky, obtizné€ prosaditelné v Grovni uzemni studie, nebo
uzemniho fizeni.

Uzemni studie je neopominutelnym tizemn& planovacim podkladem pro
rozhodovani v uzemi, jenz mé k dispozici stavebni ifad, neni ale zavazny,
pouze navrhuje a provéfuje zmény v Gzemi. Soucasné i z hlediska procesu
poftizeni izemni studie, podle stavebniho zakona, neni do pofizeni zahrnuta
vetejnost a vlastnici, jako je tomu u pofizeni uzemniho planu nebo jeho
zmény. Neni zde podle stavebniho zakona stanoven pozadavek na
umoznéni seznameni s navrhem a ani moznost na uplatnéni pfipominek
nebo namitek, v rdmci fazi spole¢ného jednani nebo verejného projednani.
Pokud je komunikace vymezena piislusnou plochou pouze v tizemni studii
(plocha nadfazena izemniho planu tuto funkci dovoluje, ale jejim hlavnim
vyuzitim je napt. bydleni) nastava riziko, ze n&ktery z vlastnikl
neposkytne pozemky nebo jejich ¢asti plochou komunikace dotCené, pro
umisténi stavby. Miize nastat i situace, kdy 1 pfesto, Ze pii pofizeni Gizemni
studie panovala spole¢na domluva vlastnikti na vymezeni komunikace, po
potizeni uzemni studie dojde ke zméné vlastnikli a zablokovani celého
zaméru. Toto riziko v ptipad€é vymezeni plochy izemnim planem odpada,
protoze Gizemni plan je oproti uzemni studii zavazny a kazdy byl, v ramci
procesu pofizeni uzemniho planu, seznamen s navrhem UP.
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Z hlediska roz¢lenéni zastavitelné plochy na plochy CI1, C2 aC3 a
vymezeni izemni rezervy URB2 byl navrh UP pro opakované vefejné
projednani upraven na zakladé¢ stanovisek dotcenych organti uplatnénych
ke spolecnému jednani a nasledné¢ v souladu spozadavkem obce
uplatnénym k ndvrhu pro vefejné projednani (pozadavek obce ¢. 10).
Pfedmétné tzemi bylo upravovano v naslednych krocich v ramci
jednotlivych fazich potizeni nového UP.

Prvni podstatna Giprava navrhu UP reagovala na stanovisko k navrhu UP
pro spolecné jednani Krajského utadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi, zemedélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ZPF ze dne 22. 12.
2014, kter¢ konstatovalo ,,Ne]sou li Zastavztelne plochy vymezene
zastavitelné plochy ve volné krajine, Ze]mena s ohledem na realné potreby
obce.*

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch byl i diivodem pozadavku
dot&eného organu na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi
podle § 10i odst (3) zakona ¢. 1000/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, v platném znéni (¢.j. KUJCK 73674/2014/0ZZL/2), ktery
nasledné ve svém vyjadieni ¢.j. KUICK 52283/2015/0ZZL/2 ptipustil, ze
v ptipad¢ redukce navrhu zastavitelnych ploch a dohodnuti stanoviska
dotéeného organu na tseku ochrany ZPF, lze v souladu s ust. § 4 odst. (4)
SZ 74dat o nové stanovisko SEA k upravenému navrhu UP.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor ochrany zivotniho prostiedi,

zemédelstvi a lesnictvi, odd€leni ochrany pfirody a krajiny, nasledné po

tipravé navrhu UP po spoleéném jednani, ve svém stanovisku, ze dne 29.

7. 2016, uvadi: ,,Na zakladé upraveného navrhu a kritérii uvedenych

v priloze ¢. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. (3) zakona Krajsky urad

sdéluje, Ze nepozaduje vyhodnoceni viivii UP Kamenny U]ezd na zivotni

prostiedi. Po ditkladném prostudovani predlozeného navrhu UP Kamenny

Ujezd nebyla shleddna nezbytnost komplexniho posouzent viivii na Zivotni

prostredi (SEA).

Na zaklad€ uvedeného byla zpracovatelem upravena mino jiné plocha C1

s odiivodnénim:

= vyjmuti casti plochy Cl nezaklada nevhodnou fragmentaci
zemédeélskych ploch a v budoucnu tak umoziiuje obhospodarovani
zemédelskych ploch,

= zachovani moznosti oboustranného obestaveni stavajici komunikace lze
i z urbanistickeho hlediska povazovat za vhodny zpiisob upravy rozsahu
predmeétné plochy Cl.

= predmétnd plocha byla jako zastavitelnd vymezena jiz v UPD, kterd
predchazela stavajicimu tizemnimu planu obce, ktery byl schvdlen roku
2005 a od té doby nebyla v predmétné casti plochy naplnéna ustanoveni
§ 102 odst. (3) pismeno a) a b) SZ. Navrzené reSeni zachovava alespon
Castecnou zastavitelnost jednotlivych pozemkii, kterou jsou soucdsti
predmétné plochy (viz vyse), a to ve snaze o navrh takového reseni,
které bude proporcionalni v mire zasahu do prav jednotlivcii, zejména
do prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mire a nejSetrnejsim ze
zpusobii,  které  jeste vedou rozumné kzamySlenemu  cili
nediskriminacnim zpiisobem, s vyloucenim liboviile a na zaklade

“«

prislusnych ustanoveni vyse zminénych zakonii. “.

Zastavitelnd plocha C1 byla po vefejném projednani dale clenéna.
Dtivodem pro rozdéleni plochy byla zpracovana overovaci studie, ktera
vznikla v mezicase pofizovani UP, v bfeznu 2019. Obec pied vefejnym




240

projednanim rozporovala navrzeny tvar a vymezeni URB2, a to z diivodu

nerovnomérného omezeni prav vlastnikti pozemku v této lokalité. Zadala

proto vypracovani ovétovaci studie s cilem aby:

= Nedoslo ke zmené rozsahu zastavitelne plochy Cl a vymezené uzemni
rezervy URB2,

= Kazdy majitel mél v zastavitelné ploSe vymezenou alespon jednu
stavebni parcelu o minimalni potiebné miie 600 m*> dané navrhem UP,

= Bylo vyreSeno napojeni parcel a verejného prostranstvi.

= Bylo docileno rovnomérného zatizeni viech viastnikii v plochach CI a
URB2.

Na zaklad¢ zpracované studie (piedstavena vlastnikiim 3. 4. 2019) byl obci
uplatnén pozadavek k navrhu UP v souladu s novym tvarem uspoiadani
plochy.

Pozadavek &. 10 ze dne 14. 5. 2019: ,,0bec Kamenny Ujezd pozaduje v
grafické casti navrhu vizemniho planu zménit Feseni lokality CI v
Kamenném Ujezdé urcéenou jako ,,plocha bydleni*, respektive zménit tvar
a rozsah plochy urcené k zastavbé (rozdéleni na Cla a C1b) a tvar a rozsah
plochy vizemni rezervy URB2 v lokalité C1.<

Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelna plocha C1 byla rozdélena na ¢asti
Cl1, C2 a C3, soucasn¢ byla upravena plocha tizemni rezervy URB2. Pro
plochy C1 a C2 byla stanovena podminka zpracovani uzemni studie.
Rozd¢leni zastavitelné plochy na mensi plochy, s podminkou tizemi studie,
umozni snazsi koordinaci v ramci vlastnickych vztahl pii zpracovani
studie. Nové rozdéleni vychazi vstiic vlastnikiim pozemkiim tak, aby
stejnou mérou mohli realizovat vystavbu pfi vyfeSeni dopravni obsluznosti
jednotlivych lokalit.

Porovnani upravy navrhu UP v ramci jednotlivych fazi:

7 X/

Obrazek 3 - vyi’lez hlavniho Wkresﬁ - névrh UP pro spolecné jednani
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el

b/ . i
Obrazek 4 - vyrez hlavniho vykresu - navrh UP pro verejné projednani -
upraveno na zakladé stanovisek DO

.
b

2SS
9.
200

~ | 1A P -}
Obrazek 5 - vyiez hlavniho vykresu - navrh UP pro opakované vefejné
projednani - upraveno na zikladé poZadavku obce v souladu
s vyhledavaci studii

Vymezeni zastavitelné plochy C1, C2, C3 a uzemni rezervy URB2 bylo
formovano hledanim souladu se stanovisky DO v jednotlivych fazich
pofizovani a na zaklad¢ pozadavku obce, ktery byl podlozen ovétovaci
studii, uplatnéného k navrhu pro verejné projednani.

Soucasné sdélujeme k uvedenému, Ze rozhodnuti o potizeni UP a jeho
vydani je samostatnou ptisobnosti obce, tedy zalezitosti obce, kterou obec
spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma urceného zastupitele,
kterym je na zékladé usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman
Lavi¢ka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy
odpovidat predstavé o koncepci feSeni tzemi a dal§iho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovét, zdlezi na posouzeni
mnoha faktort, pfi¢emz jednim ze zékladnich je, zda odpovida pfedstaveé o
koncepci feSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, odvolat ani
podat rozklad.

106.*

ZDENEK KUZL
A MARIE
KUZLOVA
NOVA 370,

373 81
KAMENNY
UJEZD

Dne:
23.8.2021
OUP/D2506/2021

V Kamenném Ujezdu dne 23. 8. 2021

Uzemni plan Kamenny Ujezd — namitka proti ndvrhu pro opakované
vetejné projednani.

Jako vlastnici pozemku parc. &. 2544/15 v k.. Kamenny Ujezd, podavame
v souladu s §52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 SB., o uzemnim planovéni a
stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon) nasledujici
namitku:

Pozemek parc. &. 2544/15 v k.G. Kamenny Ujezd je v platném Gizemnim
planu (UP) i vnavthu UP pro prvni vefejné projednani soudasti
zastavitelného tizemi — plochy bydleni. V ndvrhu UP pro opakované
vefejné projednani doslo k rozdéleni lokality na mensi celky C1, C2, C3,
ale doslo i z naseho pohledu k zdsadnim negativnim zménam.

Jednou znegativnich zmén je pieloZeni casti uvazované propojovaci
komunikace mezi ulicemi Délnickd a Sumavska a jejiho napojovaciho
mista na Dé&lnickou ulici. Nové umisténi je pevné navrZzeno ptimo pod
nadzemni elektrické vedeni se sloupy, navic je napojeni na kfiZzovatku
z dopravniho hlediska nerealizovatelné. Timto navrhem tedy dochazi ke
znemoznéni redlného napojeni lokality vE. pozemku €. 2544/15 na stavajici
dopravni i technickou infrastrukturu. Dale timto dochdzi k popteni
dosavadnich dohod vlastnik ptilehlych pozemk k realizaci v soucasnosti
uvazované propojovaci komunikace mezi ulicemi Délnick4 a Sumavska.

Dalsi zasadni negativni zménou je vyjmuti znacné ¢asti pozemku parc. €.
2544/15 ze zastavitelného uzemi s novym zaclenénim do plochy tzemni
rezervy URB2. Pozemek je nové i bez piimého piistupu na propojovaci
komunikaci. Cast komunikace vedouci pies URB2 se dle mého nézoru také
jevi jako nerealizovatelna, tentokrat zekonomickych diivodid. Novée
navrzend lokalita C1 bez realné moznosti zastavéni (v blizkosti nejsou
inzenyrské sité, velké mnozstvi vlastnikll) je rozsifena na ukor realné
zastavitelné plochy podél propojovaci komunikace mezi lokalitou C2 a C3,
ktera je v URB2.

Z vyse uvedenych skute¢nosti vyplyva zna¢né omezeni vyuziti a pfimé
znehodnoceni dosud zastavitelného pozemku v nasem vlastnictvi.
Snavthem UP pro opakované vefejné projednani tedy zasadné
nesouhlasime. Zdddm o zachovani stavajici zastavitelnosti a propojovaci
komunikaci navrhuji pevné neumist'ovat a jeji umisténi fesit izemni studii.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Z hlediska pozadavku na odstranéni fixniho vymezeni propojovaci
komunikace dtto namitka ¢. 105* uplatnéna k opakovanému vefejnému
projednani.
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Z hlediska pozadavku na zachovani stavajici zastavitelnosti ve vztahu na
rozdéleni zastavitelné plochy C1, C2 a C3 a vymezeni izemni rezervy dtto
namitka ¢. 105* uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani.

Vymezeni zastavitelné plochy C1, C2, C3 a tzemni rezervy URB2 bylo
formovano hleddnim souladu se stanovisky DO v jednotlivych fazich
pofizovani a na zéaklad¢ pozadavku obce, ktery byl podlozen ovétovaci
studii, uplatnéného k navrhu pro vetejné projednani.

Soucasné sdélujeme k uvedenému, e rozhodnuti o potizeni UP a jeho
vydani je samostatnou pisobnosti obce, tedy zalezitosti obce, kterou obec
spravuje samostatné a v procesu porizovani ma uréen¢ho zastupitele,
kterym je na ziklad€ usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman
Lavi¢ka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy
odpovidat predstavé o koncepci feSeni uzemi a dal$iho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovét, zalezi na posouzeni
mnoha faktort, pfiCemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstave
o koncepci feseni tizemi a dal$iho rozvoje obce.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné nadmitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, odvolat ani
podat rozklad.

107.*

ING.
FRANTISEK
MRAZ
LIDICKA 144,
370 01

CESKE
BUDEJOVICE

Dne:

23.8.2021
OUP/D2453/2021
1329 - obec

V Ceskych Budgjovicich 18. 8. 2021
Véc: Navrh uzemniho planu obec Kamenny Ujezd — oprava chyby

Zadost o provedeni napravy chybné vyznaéeného vyuziti pozemku
v katastr. Opalice (711390) — parc. ¢. 811 (dle nového znaceni navrhu
pozemkové Upravy)

Parc. ¢. 811 — zemédélsky padni fond — orna puda (nikoli chybné
vyznaceno jako vodni plocha)

vyrok:
NAMITCE SE VYHOVUJE

oduvodnéni:

V meziase pofizeni UP probéhly v katastrilnim uzemi Opalice
pozemkové upravy, pii kterych doslo ke zméné hranic. Zpracovatel
vymezil pozemky parc. ¢. 811 a 686 v k.. Opalice, jako soucast plochy se
zpisobem vyuZiti plochy vodni a vodohospodadrské. Pozemkova uprava
tyto pozemky sloucila parc. €. 811 jako soucast pozemku parc. ¢. 105/1 a
686 jako soucast pozemku parc. ¢. 105/7. Dle katastru nemovitosti je nyni
ur¢en druh pozemku pro oba pozemky parc. ¢. 105/7 a 105/1 jako orna
puda.

Navrh UP bude opraven v ramci aktualizace katastralni mapy. Dojde
k apravé ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Plochy pozemkd, dle
podkladni KN v navrhu UP pro opakované vefejné projednani pozemki
parc. €. 811 a 686, budou nové soucasti zptisobu vyuziti plochy zemédélské.
Na zaklad¢é uvedeného se namitce vyhovuje.




Obrizek 1 - vyiez hlavniho vykresu - vymezeni plochy v ramci navrhu UP
pro opakované VP

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

108.*

JAROMIR
HLAVAC
ZAVADILKA
2484,

370 05
CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
24.8.2021
OUP/D2517/2021

V Ceskych Budgjovicich 19. 8. 2021

Véc: namitka proti UP Kamenny Ujezd — navrh upraveny pro opakované
vetejné projednani

V souladu s ustanovenimi §52 odst. (2) stavebniho zakona podavam, jako
spoluvlastnik pozemku parc. €. 2544/57 k.u. Kamenny Ujezd, namitku
proti upravenému navrhu UP pro vefejné projednani.

Pozemek parc. & 2544/57 ka. Kamenny Ujezd, jehoZ jsem
spoluvlastnikem, je stavajicim platnym tzemnim pldnem vymezen jako
zastavitelny, s vyuzitim pro bydleni. V ramci pozemku je vedena
komunikace ve sméru sever — jih, propojujici ulici 5. kvétna a Sumavskou.
Na realizaci tohoto zaméru jsem piipraven se, ve spolupraci s ostatnimi
vlastniky, podilet.

V ptedlozeném navrhu pro opakované vetejné jednani je stfedni ¢ast
pozemku vynata ze zastavitelného uzemi a nové vymezena jako plocha
uzemnich rezerv s tim, Ze v ramci takto nezastavitelné plochy je nadale
navrzena propojujici komunikace, avSak bez moznosti jejiho obestavéni.
Tato uprava prakticky znemoznuje vyuziti naseho pozemku, vedeni
komunikace mimo zastavitelné tzemi postrdda smysl a je financné
nerealizovatelné.

O uvedené zméné nds nikdo neinformoval ani snami nejednal.
S takovouto zménou koncepce uzemniho feseni, ktera ma zasadni vliv na
moznost vyuziti a hodnotu nasi nemovitosti, zdsadné nesouhlasim a zadam
zachovat platny stav.

Tuto namitku piSu i za ostatni spolumajitele pozemku, aby vSichni
nemuseli psat to samé.
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vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Z hlediska nesouhlasu s rozdélenim zastavitelné plochy C1, C2 a C3 a
vymezeni uzemni rezervy dtto ndmitka ¢. 105* uplatnéna k opakovanému
vetejnému projednani.

Vymezeni zastavitelné plochy C1, C2, C3 a tzemni rezervy URB2 bylo
formovano hledanim souladu se stanovisky DO v jednotlivych fazich
pofizovani a na zaklad¢ pozadavku obce, ktery byl podlozen ovétovaci
studii, uplatnéného k navrhu pro vetejné projednani.

Sougasné sdélujeme k uvedenému, Ze rozhodnuti o potizeni UP a jeho
vydani je samostatnou pisobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec
spravuje samostatné a v procesu porizovani ma ur¢eného zastupitele,
kterym je na zaklad¢ usneseni ¢. ZO-15b/1I/2018 pan PhDr. Roman
Lavi¢ka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy
odpovidat predstavé o koncepci feSeni uzemi a dal$iho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda Ize ndmitce vyhovét, zalezi na posouzeni
mnoha faktor(, pfi¢emz jednim ze zakladnich je, zda odpovida piedstave
o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce.

K namitce ve véci informovani namitajiciho uvadime, ze ve smyslu §53
odst. (2) zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen ,stavebni zakon“) se navrh uzemniho planu, v ptipadé, Ze dojde
v podstatné upravé po vefejném projednadni, projednd na opakovaném
vefejném projednani v rozsahu ménénych uprav. V ramci zvefejnéni
navrhu UP pro vefejné projednani nebo piipadné opakované vefejné
projedndni muze kazdy uplatnit pfipominku, nebo pokud je vlastnikem
pozemku nebo stavby dotéenych névrhem, namitku. Kazdy je timto
postupem seznamen s navrhem UP. Uplatnéné namitky a pfipominky jsou
vyhodnoceny s ur¢enym zastupitelem a je pfipraven navrh rozhodnuti o
namitkach vcetné jejich odtvodnéni a vyhodnoceni pfipominek. Tento
material je zaslan dot¢enym organiim k vyjadieni. Navrh rozhodnuti je
predkladan ZO, které o kazdé namitce jednotlivé rozhodne ve své
samostatné ptisobnosti.

Namitajici ma moznost se seznamit s rozhodnutim o své namitce v textové
¢asti odtivodnéni tzemniho planu, v kapitole p) rozhodnuti o namitkdach a
jejich oditvodnéni, nebo v rdmci predkladaného materialu do ZO. Stavebni
zakon nestanovuje povinnost vyrozumeét kazdého namitajiciho jednotlivé.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, odvolat ani
podat rozklad.

109.*

KAREL A
LUDMILA
DOBNEROVI
PRUBEZNA
2474/32,

V Ceskych Budgjovicich dne 23. srpna 2021

Véc: Namitka k upravenému navrhu Uzemniho plinu obce Kamenny
Ujezd, se kterym jsme byli sezndmeni na opakovaném vefejném
projednani ve stfedu dne 18. srpna 2021.

Jako vlastnici pozemku parcelni ¢&islo 328 o celkové vyméfe 7.026 m?,
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370 04
CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
25.8.2021
OUP/D2528/2021

zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj na listinu vlastnictvi 154
pro obec Kamenny Ujezd a katastralni uzemi Kosov u Opalic, uplatiiujeme
vsouladu s §53 odst. (2) stavebniho zakona namitku proti navrhu
Uzemniho planu Kamenny Ujezd (dale jen ,,UP).

Na zékladé upraveného navrhu UP a v ném navrzenych zmén v lokalitach
B1, B2, B3 a B4, se kterymi jsme byli seznameni ve stfedu dne 18. srpna
2021 na opakovaném vefejném projednani, Vas timto Zadame o rozsiteni
vyméry zastavitelné plochy v lokalit¢ B2, na parcele ¢. 328 a to tak, aby
tato zména odpovidala rozsahu plochy dle stavajici platné a ucinné
planovaci dokumentaci obce.

Ve vyse uvedené lokalité a na vySe uvedené parcele planujeme vystavbu
dvou rodinnych domii za sebou, vcetné¢ potiebné piijezdové cesty
k zadnimu rodinnému domu a z tohoto diivodu tam zaddme o rozsifeni
zastavitelné plochy (rozumi se plochy se zpiisobem vyuZiti: plochy
smiSené obytné — tizemi malych sidel) smérem k rybniku Puncocha, a to
pouze v nezbytném rozsahu, abychom vyhovéli navrzenému prostorovému
usporadani dle UP. V obci Kosov je podle UP stanovena pro plochy se
zplisobem vyuziti: smiSené¢ obytné — uzemi malych sidel stanovena
maximalni zastavénost 25 % a minimalni vymeéra stavebniho pozemku pro
stavbu jednoho rodinného 900 m?.

K dispozici nyni mame cca 1420 m?, ndmi pozadované rozsiieni stavajici
zastavitelné plochy ¢ini cca 485 m?.

V navaznosti na vySe uvedené proto zadame o posun a narovnani severni
hranice nyni v platném UP vymezené &asti zastavitelné plochy na nasi
parcele ¢. 328 v lokalité¢ B2 na troven v katastru nemovitosti zakreslené
hranice parcely ¢. 352/5 (viz. LV 227 SIM Reitinger Pavel a Reitingerova
Katetina) — vice grafické zobrazeni v pfiloze €. 2 této namitky.

Oduvodnéni:

Opakované podavame namitku k navrhu UP, jelikoz zasadné nesouhlasime
s vyhodnocenim na$i namitky uplatnéni v ramci projednani navrhu UP.
Obdobné jako u vyhodnoceni nasi pfipominky ke spolecnému jednani
i tentokrat bylo vyhodnoceni pouze obecné a pausalné uchopitelné, coz
dokazuje i skutecnost, Ze ostatni namitky, kterym nebylo rovnéz vyhovéno,
maji téméf stejné vyhodnoceni.

Navrh UP doznal pti opakovaném projednani znaénych zmén predeviim
v lokalitach B1, B2, B3 a B4, které se pfimo dotykaji vyhodnoceni nasi
predchozi namitky, jelikoz argumenty na zakladé kterych nebylo mozné
nasi namitce vyhovét (napf. ochrana I. tfidy ZPF, rozlévani zastavby do
okolni krajiny, naruseni obhospodarovani okolnich pozemkd, hlavni sméry
rozvoje obce apod.), zde nebyly dodrZeny. Je tedy otazkou, kde se co miize
respektovat a kde nikoli?

Resené tzemi, a to jak p¥imo v lokalité B2, tak i pod lokalitou B2 bylo
v minulosti na zakladé Vyhlasky Ministerstva zemédé€lstvi a lesniho
hospodafstvi ¢. 97/1996 Sb. od roku 1966 a pozdéji podle k dnesnimu dni
stale platné UP obce kamenny Ujezd ze dne 5. zaii 2005 vymezeno je jako
soutasné zastavéné uzemi — vice grafické zobrazeni predmétného UP
v ptiloze €. 3. této namitky.

Nyni piedloZzeny navrh upraveného UP vyc¢lenuje na§ pozemek mimo
hranice zastavéného tizemi s ¢imz jako vlastnici zasadn€ nesouhlasime!

Dtvody pro tento hruby zasah do naSich vlastnickych prav vedouci
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k pfimému znehodnoceni naSeho majetku nejsou pritom viibec ziejmé a ani
nijak oduvodnitelné, zbyte¢né vyvolavaji opravnénou domnénku
nahodilého vybéru pozemkl a cilem snizit zastavitelnost predmétného
uzemi.

Oproti Vasemu opakovanému tvrzeni v piedchozim vyhodnoceni nasi
namitky rozhodné pti vyhovéni nasi zadosti nedojde k zadnému ovlivnéni
nebo naruSeni moznosti hospodareni na zemédelské ptidé€, ani k naruseni
prostupnosti krajiny, respektive k néjaké nekoncepcni zastavbeé. Zastavba
nebude ani nevhodné vybihat mimo soucasnou zéstavbu a nedojde tedy
k ohrozeni okolnich pozemki zastavbou, coz by bylo jisté nezadouci!

Aktualné¢ je hospodateni na Casti naseho pozemku dlouhodobé
znemoznéno silnym zamokifenim pozemku, které brani jeho fadnému
obhospodarovani (sekani). Tato skute¢nost byli jiz se zastupci obce fesena,
avsak prozatim bez vysledku.

V ramci nami pozadovaného rozsiteni stavajici zastavitelné plochy dojde
pouze k ¢astecnému doplnéni stavajici proluky v zastavéném tzemi, mezi
planovanou cistickou odpadnich vod a vyse uvedenou parcelou v SIM
Reitingerovych. Nedojde tedy k Zzadnému nadmérnému ,rozlévani“
zéstavby severnim smére, do volné krajiny a ani do zeméd¢€lskych ploch
jizn€ od rybnika Puncocha. V Zadném piipadé rovn€z nedojde k naruseni
lokélniho biocentra LBC 0300. Navrhovana Gprava UP naopak piispéje ke
zvyseni prislusné miry kompaktnosti urbanistického ptidorysu sidla.

Z hlediska bonitovanych ptdné ekologickych se nds zamér dotyka casti
pozemku, kterd vyjma téméf nepodstatné ¢asti — 45 m?, neni evidovana v 1.
ani ve II. t¥id€ ochrany — vice grafické zobrazeni v ptiloze €. 4 této namitky.

S ohledem na to, Ze v navrzené konstrukci UP nebyly zohlednény, potieby
vSech mistnich obcantl a vlastnikd nemovitosti obci, nelze akceptovat ani
pripadna tvrzeni o dostatecném mnozstvi novych zastavitelnych ploch
vymezenych v predchozi izemné planovaci dokumentaci, jejichz rozsah
byl v navrhu UP adajné respektovan a ani to, Ze do té doby nebyli tyto
plochy jesté pry naplnény. Z valné ¢asti byli totiz ptivodnimi vlastniky
zastavéna! V lokalit¢ B3 bylo oproti pivodnimu planu o polovinu
roz§ifeno vrakovisté aut, a to na ukor puvodné planovanych obytnych
ploch v nyni platném UP!

Te&ch nékolik volnych parcel, co v obci jesté zbylo, neni na prode;!

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci rozsiteni zastavitelné plochy B2, se zplisobem vyuziti plochy
smisené obytné — uzemi malych sidel, v rozsahu zahrnujici pas casti
pozemku, parc. ¢. 328 v k.. Kosov u Opalic, byla uplatnéna nadmitka ze
dne 20. 5. 2019 k navrhu UP pro vefejné projednani. O namitce rozhodlo
Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd na svém VIII. zasedani dne 17. 6.
2020 svym usnesenim ¢.: ZO-11/VIIl/2020. Namitce nebylo vyhovéno.
Rozhodnuti o namitce je soucasti kapitoly 1.p) rozhodnuti o namitkach
odtvodnéni izemniho planu, jako namitka ¢. 4.

Podle §53 odst. (2) zakona €. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim
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radu (dale jen ,,stavebni zakon*) se navrh tuzemniho planu, v pfipade, ze
dojde v podstatné upravé po vefejném projednani, projedna na
opakovaném vetejném projednéani v rozsahu ménénych tprav.

Némitka byla podana k vefejnému projednani v roce 2019 a v ramci
opakovaného vefejného projednani v roce 2021 nebyla pfedmétnd ¢ast
pozemku soucasti ménénych Casti, nelze proto ndmitce vyhovét, protoze o
ni jiz bylo rozhodnuto. Kazdé rozhodnuti o namitce je samostatné
rozhodnuti a ve smyslu zdkona ¢. 500/2004 Sb. Spravniho tadu, dle podle
§ 48 odst. (2) tohoto zakona, piiznat totéZ pravo nebo ulozit tutéz povinnost
z t€hoz diivodu téZe osobé lze pouze jednou. Na zakladé uvedeného nelze
namitce vyhovét.

Z hlediska vymezeni zastavitelnych ploch a zastavéného tizemi v UPO
uvadime, Ze zastavitelna plocha B2 v navrhu UP je v rozsahu zastavitelné
plochy B2 stanovené UPO. Zmifiovani hranice zastavéného tizemi v UPO
je skute¢né vedena severnégji od zastavitelné plochy B2 po hranici plochy
se zpUsobem vyuziti prirodni nelesni porosty. Podle textové vyrokové ¢asti
UPO kapitoly D.2. vymezeni zastavitelné tizemi, ale plocha se zpiisobem
vyuziti prirodni nelesni porosty je jasné definovdna jako nezastavitelné
tizemi. Hranice zastavéného tizemi byla nové vymezena v navrhu UP
zpracovatelem v souladu s § 58 stavebniho zakona.

Ve véci Giprav zastavitelnych ploch v navrhu UP (napi. uvedené plochy B1,
B3 a B4) pro opakované veiejné projednani bylo postupovano v rozsahu
vyhodnoceni namitek k vefejnému projednani, vzdy v principu tak, aby byl
naplnén soulad se stanovisky DO v jednotlivych fazich pofizovani
tizemniho planu. Pfedevdim pak stanoviska k navrhu UP pro spoleéné
jednani Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi,
zemeédelstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ZPF ze dne 22. 12. 2014, které
z vetsi miry vyuZity, pak neni ditvod vymezovat nové zastavitelné plochy ve
volné krajiné, zejména s ohledem na redlné potieby obce.*

Navrh UP musi predeviim odpovidat predstavé o koncepci izemi a daliiho
rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Rozhodnuti o potizeni UP a jeho
vydani je samostatnou pisobnosti obce, tedy zaleZzitosti obce, kterou obec
spravuje samostatné a v procesu porizovani ma ur¢eného zastupitele,
kterym je na zakladé usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman
Lavicka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jSich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

110.*

POKORNA
HANA,
NAMESTI 232,
373 81
KAMENNY
UJEZD,

V Kamenném Ujezdé dne 23. 8. 2021

Néamitka k navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd — po opakovaném
vetfejném projednani

Jako vlastnici pozemku parc. ¢. 2287/1, 2287/18, vse v k.. Kamenny
Ujezd, podavame v souladu s §52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnimu fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*) nésledujici namitky:
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HORAK
VLADISLAV
SKORONICE 23,
382 41
BUJANOV

Dne:
25.8.2021
OUP/D2515/2021

1/Namitka — Pozemky parc. ¢. 2287/1, 2287/18, pozadujeme vyjmout ze
zastavitelného uzemi a uzemni rezervy a zahrnout do zastavéného tizemi.
Detail navrhu je zakreslen v ptilozené ¢asti UP.

Odtivodnéni namitky

V § 58 SZ je k pojmu Zastavéné tizemi uvedeno: (1) na tizemi obce se
vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného izemi tvoii ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych
pfipadech ji tvoii spojnice lomovych bodil stavajicich hranic nebo bodt na
téchto hranicich. (2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky
v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkd zemédelské pudy
urcenych pro zajistovani specialni zemédelské vyroby (zahradnictvi) nebo
pozemkil pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné ptdy
nebo lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to a) zastavéni
stavebni pozemky, b) stavebni proluky, ¢) pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tizemi,
s vyjimkou pozemkl vinic, chmelnic, a zahradnictvi. (3) Zastavéné uzemi
se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. § 58 odst. 1
az3

- Z navrhu UP je patrné, Ze do zastavéného tzemi nejsou zahrnuty
pozemky nebo jejich ¢asti, které spliuji tuto definici a jedna se o pozemky
které je nutno zahrnout do zastavéného izemi na zékladé vyse uvedeného
stavebniho zadkona. Navrh planu je v této Casti v rozporu se stavebnim
zakonem a realn¢ hrozi, Zze by mohl byt v této casti zruSen krajskym
ufadem vramci prezkumného fizeni nebo krajskym soudem v rameci
soudniho pfezkumu.

- Jsme presvédCeni, Ze navrh izemniho planu se v této ¢asti déje
diskrimina¢nim zptsobem. Divodem pro toto piesvédceni je nevyvazené
zafazeni ploch v jiné ¢asti UP do zastavéného tzemi, kde jejich vyméra
presahuje nasobky nami namitané plochy a z ortofoto mapy je patrné, ze
do zastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky nebo jejich ¢asti, které
nespliiuji definici zastavéného uUzemi. Jednd se napiiklad o osady
Bartochov a Brezi.

- Navic oproti prvnimu navrhu UP doslo bezdtivodné k vypusténi p.
¢. 2287/19 ze zastavéného tizemi a timto k jeho zmenSeni. Na tomto
pozemku jiz probiha vystavba rodinného domu. V pfilozeném vykresu
zakresleno ¢ernou barvou.

2/ Néamitka — pozemky navrzené jako URB 1 opakované pozadujeme
zahrnout jako celek do zastavitelné plochy. Dle niZze uvedené prvotni
namitky ze dne 21. 5. 2019 a rozhodnuti o jejim vyporadani, kdy
Zpracovatel UP byl povéfen provéfenim zarovnanim hranice zastavitelné
plochy v celé plose B7. Zapis o tomto proveéfeni ndim nebyl poskytnut a
z tohoto diivodu zaddame opakované o zatfazeni do celé plochy B7 do
zastavitelného tzemi.

S odkazem na — odivodnéni namitky

63. Bohuslav Dichtl Plavnicka 551, K. Uj ezd 373 81 Tomas Vala, Namésti
68, K. Ujezd Vaclav Pouzar, Budovatelska 534 Martin Fousek, 5. kvétna
626 Ladislav Fousek, Na Parcelach 352 Miloslav Oufednik, Biezi
Piipominka navrhu tzemniho planu Kamenny Ujezd My, niZe podepsani
podavame v souladu s § 552 odst. 3 zakona ¢. 183/2005 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®)
nasledujici pfipominku: Pozadujeme Cést zastavitelné plochy B7 prevést
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do stavu, resp. stavajici plochy bydleni, nebot’ jiz doslo k ¢aste¢nému
zastavéni plochy B7. 183 Jifi Layer, Vele$in 597 Jaroslava Layerova, Nam.
488, K. Ujezd Frederic Kryz, Hibitovni 673 Petra Schoberova, Cechova 24
Michal Hos, Pod Laznou 109 Jitka Matéjkova, Délnicka 477 Dne: 21.5.
2019 Odtvodnéni ptipominky Zastavitelna plocha B7 zahrnuje i pozemky,
na kterych byla jiz realizovdna vystavba a dle katastru nemovitosti se jedna
o pozemky druh zastavéna plocha a nadvofi. V souladu se stavebnim
zékonem by takovéto pozemky méli byt zahrnuty do zastavéného tzemi, a
nikoliv do zastavitelné plochy. Do zastavéného uzemi, tedy do stivajici
plochy bydleni by k témto pozemkim v souladu se stavebnim zakonem
mely byt zahrnuty i zahrady tvofici se stavajici zastavbou jeden funkéni
celek. S ohledem na moznost zahrnovat v souladu se stavebnim zdkonem
do zastavéného tUzemi i1 proluky, pozadujeme vymezeni hranice
zastavéného Uzemi zarovnat do kompaktniho tvaru navazujiciho na
zastavéné uzemi. Viz niZze uvedena schémata. Pozn.: Pfilohou namitky je
tabulka jmen a adres vSech navrhovateld uplatnéné namitky.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Namitce se vyhovuje na zakladé aktualizace zastavéného
uzemi (zpracované Ing. arch. J. Rampasem), ktera slouzi jako podklad pro
vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych v ramci vetrejného
projednani a zaroven k Gpravé navrhu UP pro opakované veiejné
projednéni, kde dojde k narovnani stavu. V rdmci této aktualizace bude
upravena i hranice zastavéného tuzemi respektujici skutecny stav.
Zpracovatel UP dale provéii zarovnani hranice zastavitelné plochy v celé
plose B7.

3/ Namitka — V ptipad€ nevyhovéni vyse uvedené ndmitce ¢.2 pozadujeme
zmenit v textové casti UP.

kap. 1.j. Vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéteni, odst. (2) bude
uvedeno nové znéni a to nasledovnd: ,,URBI: vycerpani rozvojovych
moznosti pro bydleni v dané lokalité sidla Kamenny Ujezd naplnénim
zastavitelnych ploch Kamenny Ujezd B7 a El (pouze 1. etapa®)
z minimalné 50 %.

Na novy text .... naplnénim zastavitelnych ploch Kamenny Ujezd B7
z minimalné 50 %.

Dtivodem je redlna nesplnitelnost dané podminky Cerpat URBI téZ az po
splnéni 50 % E1, kdyZ po mnoho let je jiz vystavba v dané lokalité témef
zastavena. V pfipad¢ zachovani této navrzené podminky se znehodnoti jiz
vlastniky provedené investice do kanalizaci a komunikaci, realizovanych
na paty pozemku. Tyto investice byly realizovany v navaznosti na navrh
vlastnikti na zménu UP a projednany kladné v ZO Kamenny Ujezd v roce
2014.

VYROK:

V BODE 1., ve véci pozadavku na vyjmuti pozemki parc. & 2287/1 a
2287/18 k.a. Kamenny Ujezd, ze zastavitelné plochy B7 a uzemni rezervy
URB1 a zafazeni do zastavéného tuzemi SE NAMITCE ¢&aste&né
VYHOVUIJE tpravou hranice zastavéného tizemi zahrnutim c&asti
pozemku 2287/183 (pred rozdélenim ¢ast pozemku parc. ¢. 2287/18) a
2287/19 k.u. Kamenny Ujezd
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V BODE 2. SE NAMITCE NEVYHOVUJE

V BODE 3. SE NAMITCE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

1. Z hlediska pozadavku na vyjmuti pozemk parc. ¢. 2287/1 a 2287/18
k.G. Kamenny Ujezd, ze zastavitelné plochy B7 a uzemni rezervy
URBI a zatazeni do zastavéného izemi, nelze namitce plné vyhovét.
V navrhu UP pro opakované veiejné projednani je pozemek parc. &.
2287/18 soucasti, ve své jizni poloving, zastavitelné plochy B7, v
severni poloving, izemni rezervy URB1. Pozemek parc. ¢. 2287/1 je
zcela soucasti uzemni rezervy URB1. Soucasné pozemek parc. €.
2287/19 je vymezen navrhem UP pro opakované vefejné projednani
jako zastavitelna plocha B7, oproti navrhu UP pro vefejné
projedndnim, kde je soucasti zastavéného uzemi. V piipad€ pozemku
parc. €. 2287/19 se jedna chybné vymezeni, bude proto tento pozemek
v navrhu znovu zahrnut jako soucast zastavéného uzemi, tzn. stejné
jako je vymezen sousedni pozemek 2287/20.

V meziCase od opakovaného vefejného projednani probehla
aktualizace katastru nemovitosti. Predmétny pozemek byl rozdélen ve
své jizni Casti na pozemky: parc. ¢. 2287/183, 2287/184 2287/185 a
2287/186.

Pozemek parc. ¢. 2287/18 tedy jiz nedopovida tomu, ktery byl
vymezen v navrhu pro opakované vefejné projednani.

Predmét namitky Ize proto vyhodnotit nasledovné:

= V rozsahu pozadavku na vyjmuti z izemni rezervy URBI bylo jiz

rozhodnuto zastupitelstvem obce. Na svém VIII. zasedani dne 17. 6.
2020 rozhodnuto o namitkdch ¢. 74 a 67 usnesenim ¢.: ZO-
11/VI11/2020. Rozhodnuti o namitce je soucasti kapitoly 1.p)
rozhodnuti o némitkdch odGvodnéni Gzemniho planu. Namitkam
nebylo vyhovéno s odivodnénim: ,,Vymezeni plochy uzemni rezervy
URB v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ bylo vysledkem kompromisu
mezi pozadavky na ochranu prirody a krajiny, ochranu zemedélského
piidniho fondu a pozadavky viastnikii nemovitosti v lokalite. V platné
uzemné planovaci dokumentaci obce bylo vymezeno dostatecné
mnozstvi rozvojovych ploch pro obytné funkce v této lokalité, ani z
rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (RURU) ORP C. Budéjovice
nevyplynula potieba vymezeni dalsich zastavitelnych ploch. Zvolena
byla tedy forma uzemni rezervy, a byly urceny podminky pro jeji
vyuziti. Poloha plochy uzemni rezervy odrazi zameér urbanizovat
(pFipadné) uzemi postupné smérem ven — od hranice zastavéného
uzemi, do volné krajiny. *
Kazdé rozhodnuti o namitce je samostatné rozhodnuti a ve smyslu
zéakona ¢. 500/2004 Sb. Spravniho fadu, dle podle § 48 odst. (2) tohoto
zakona, pfiznat totéZ pravo nebo ulozit tutéz povinnost z téhoz diivodu
téze osob¢ lze pouze jednou. Pozadavku proto nelze vyhovét.

* Vrozsahu pozadavku na vyjmuti pozemk parc. ¢. 2287/1 a 2287/18
k.. Kamenny Ujezd, ze zastavitelné plochy B7 a zatazeni do
zastavéného uzemi lze namitce ¢astecné vyhovét zptisobem tpravy
vymezeni zastavéného Uzemi pouze vrozsahu oddélené casti
pozemku parc. ¢. 2287/18, tj. nové ¢asti pozemku parc. ¢. 2287/183.
V tomto piipadé se jedna o zjevnou népravu rozporu navrhu UP pro
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opakované VP s vymezenim v navrhu UP pro VP (zarovnani hranice
zastavéného izemi).

Hranice vymezeni zastavitelné plochy B7 je dana naplnénim souladu
navrhu UP se stanovisky DO v jednotlivych fazich pofizovani.
Predevsim pak stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru
zivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ZPF, ze
dne 22. 12. 2014, knavrhu UP pro spoleéné jednani, které
z vetsi miry vyuzity, pak neni diivod vymezovat nové zastavitelné
plochy ve volné krajiné, zejména s ohledem na redlné potieby obce.*
Zpracovatelem proto byla predmétnd zastavitelna plocha B7, po
vyhodnoceni spoleéného jednani, redukovana do podoby, blizsi
rozsahu zastavitelné plochy této lokality v UPO.

Néavrh UP musi pfedev§im odpovidat piedstavé o koncepci uzemi a
dalsiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Rozhodnuti o pofizeni
UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti obce, tedy zaleZitosti
obce, kterou obec spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma
urCeného zastupitele, kterym je na zakladé usneseni ¢. ZO-
15b/11/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD., mistostarosta obce
Kamenny Ujezd.

Obrazek 6 vyrez z hlavniho vykresu navrhu pro opakovanéVP

Obrazek 7 ortofoto s novou parcelaci pozemku parc. C. 2287/18
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2. Z hlediska bodu 2, namitky plati vySe uvedené. O odstranéni plochy
uzemni rezervy a zahrnuti celého Uizemi do zastavitelné plochy B7
bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kamenny Ujezd v ramci

vyporadani namitek 74 a67.

V pozadavku namitky je nepfesné uvedeno, Ze z hlediska namitky ¢.
63, které bylo vyhovéno, byla provéfena hranice zastavitelné plochy
v celé plose B7. Vyhovénim namitky ¢. 63 bylo provéfena hranice

zastavéného tzemi, nikoliv zastavitelné plochy B7.

K ptedmétu bodu 2. namitky dale uvadime, Ze pofizovatel nema
povinnost jednotlivé vyrozumét namitajiciho o tom, jak bylo
zpracovatelem navrhu UP vypotadano provéfeni hranice zastavéného
uzemi. S aktualizaci hranice zastavéného Gizemi byl seznamen v ramci
zvefejnéni navrhu UP pro opakované vefejné projednani.
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Obrazek 8 - pozadavek namitky ¢. 63 na aktualizaci zastavéného tizemi -
modra carkovana cara

3. Pozadavku na upravu textové vyrokové &asti navrhu UP z hlediska
stanovenych podminek pro zastavitelnou plochu B7 nelze vyhovét.
Jedna se o stanovenou podminku pro pfiméfeny rozvoj sidla tak, aby
byly splnény pozadavky DO, uplatnénych v ramci procesu potizeni
UP. Zastavitelnost, respektive vyuziti ploch tizemni rezervy URBI
v navazujici na lokalitu B7 v Kamenném Ujezdé je podminéna
vycCerpanim rozvojovych moznosti pro bydleni v dané lokalité sidla
Kamenny Ujezd naplnénim zastavitelnych ploch KAMENNY

’.

UJEZD B7 a E1 (pouze 1. etapa) z minimalné 50 %.

V obou plochach B7 a E1 (. etapa) v soucasnosti probiha intenzivni
zastavba, takze bude moci byt v blizké dobé vyuzita k zastavbé i
URBI1 véetné dotéenych pozemkd p.&. 2287/1, 2287/18, vk.u.
Kamenny Ujezd zcela v souladu s vySe uvedenymi podminkami

vyuziti URBI.

T T

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné nadmitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich piedpistu, odvolat ani

podat rozklad.
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111.*

Mgr. MARCELA
NERUDOVA
NAMESTI 32,
37381
KAMENNY
UJEZD,
POSTLOVA
IVANKA

NA HLIDCE
2412/10,
ZIZKOV,

13000 PRAHA 3,
VELECHOVSKA
RADKA
JASMINOVA
190,
DOMORADICE,
381 01 CESKY
KRUMLOV

Dne:

Podano
duplikatné:
25.8.2021
1345 — obecni
ufad

25.8.2021
OUP/D2536/2021

Némitka — Navrh UP Kamenny Ujezd — opakované veiejné projednani
§52 odst.3 stavebniho zakona

Podavame namitku pfi opakovaném vefejném projednani navrhu UP
Kamenny Ujezd.

Vlastnictvi: Parcela ¢. 2287/11 — ttp — k.u. Kamenny Ujezd

Nerudova Marcela Mgr., Namésti 32, 37381 Kamenny Ujezd

Postlova Ivanka, Na hlidce 2412/10, Zizkov, 13000 Praha 3

Velechovska Radka, Jasminova 190, Domoradice, 381 01 Cesky Krumlov
Namitka se tyka

Aktualizace zastavéného uzemi, kdy aktualizovana hranice zastavéného
uzemi je vedena po hranicich pozemku s jiz realizovanou zéstavbou
rodinnymi domy, je mozno chapat jako optimalni feSeni nastalé
skute¢nosti, kdy:

Dum p.¢. 1304 na p.¢.2287/118 (2 tietiny objektu)

Diim p.€. 1311 na p.€.2287/117 (cely objekt)

Diim p.€. 1343 na p.€.2287/46 (velmi malé cast objektu)

Dum bez vymezeni v KN na p.¢.2287/61 (cely objekt)

Zastavitelnad plocha B7 vymezeni v dosud platném uzemnim planu je ve
vSech ctyfech vySe zminénych pfipadech vyrazné mensi, tyto parcely
s domy nejsou tudiz v souladu s izemnim planem.

Jsme presvédceni, Ze nelze v jednom segmentu uzemi (plocha B7) uCinit
opatfeni k ndpravé pochybeni vtzemi a nenahlédnout na twzemi
komplexné, tzn. snahu vyhovét opakovanym pozadavkim vlastnikil
pozemki rozsifit plochu B7 o tizemi pro (alespoi) 3 stavebni pozemky —
na ukor plochy rezervy. Pozemek p.c.2287/61 je zpoloviny mimo
zastavitelnou plochu, pficemz dim je postaven cely mimo tuto plochu.
Vlastnik tohoto pozemku je zaroven spoluvlastnikem vySe zminované
komunikace.

Vhodnost kompenzace napravy stavu lze spatfit ve skutecnosti, Ze
komunikaci vybudovanou do spolecného vlastnictvi bude mozno
v dohledné dobé& vyuzit pro vSechny vlastniky. Toto je podpoieno faktem,
ze v dobé, kdy se komunikace geometricky oddélovala se soub&éznym
vyporadanim vlastnickych vztahti, bylo toto uréeno na zakladé¢ dohody s
Obci Kamenny Ujezd (ustni dohoda — cca rok 2007) o moznosti vystavby,
pro niz bude komunikace slouzit.

Chtéli bychom se vyhnout silnému slovu o spravedlnosti, ale jeden ze
spoluvlastniki  komunikace ma postaveny dim (a to cely) mimo
zastavitelnou plochu a izemni plan tuto ,,zavadu® respektuje a ostatnim
spoluvlastnikim nebylo (opakovan€) vyhovéno v zadosti o vymezeni
zastavitelné plochy. Pro né je investice do komunikace zmaiena, coz neni
dobra vizitka péce o Gizemi.

Odtivodnéni: Na zékladé vymezené zastavitelné plochy byla geometricky
oddélena komunikace s ulozenymi sit¢mi v ploSe B7. Komunikace byla
vybudovana stim, Ze obslouzi budouci stavebni parcely vsech
spoluvlastnikti komunikace. ReSeni uzemniho planu nerespektovalo a
nerespektuje tuto skutecnost, kdy provedena investice do uzemi je vyuzita
nerovnomérné — pouze 3 spoluvlastnici komunikace ji vyuzivaji.
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Vlastnictvi:

Parcela s pozadavkem zahrnuti do zastavitelné plochy.

Navrh-poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy:

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

odiivodnéni:

Uvedené pozemky parc. ¢. 2287/118, 2287/117, 2287/46, 2287/61 v k.q.
Kamenny Ujezd byly zahrnuty v navrhu UP pro opakované vefejné
projednéni do zastavéného z diivodu respektovani jiz vydaného tizemniho
rozhodnuti na umisténi stavby.

Pozadavku na zahrnuti ¢asti pozemk parc. ¢. 2287/53, 2287/11 a 2287/10
v k.. Kamenny Ujezd, vrozsahu zikresu uvedeného v namitce, nelze
vyhovét. V souladu s vyporadanim namitky ¢. 74, o kterém rozhodlo
zastupitelstvo obce, v ¢asti tykajici Gizemni rezervy URBI, na svém VIII.
zasedani dne 17. 6. 2020 usnesenim ¢.: ZO-11/VIII/2020, nevyhovét, nelze
zafadit predmétné pozemky do zastavitelné plochy B7. Divodem
nevyhovéni ¢asti namitky bylo:

,Vymezeni plochy tizemni rezervy URB v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ
bylo vysledkem kompromisu mezi pozadavky na ochranu prirody a krajiny,
ochranu zemedeélského piidniho fondu a pozadavky viastnikit nemovitosti v
lokalite. V platnée uzemné planovaci dokumentaci obce bylo vymezeno
dostatecné mnozstvi rozvojovych ploch pro obytné funkce v této lokalite,
ani z rozboru udritelného rozvoje izemi (RURU) ORP C. Budéjovice
nevyplynula potreba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Zvolena byla
tedy forma vzemni rezervy, a byly urceny podminky pro jeji vyuziti. Poloha
plochy uzemni rezervy odrdazi zamér urbanizovat (pripadné) uzemi
postupné smérem ven — od hranice zastavéného uizemi, do volné krajiny.

Vymezeni zastavitelné plochy B7, a s ni souvisejici izemni rezervy URBI,
je mnavrzeno vrozsahu tak, aby byl naplnén soulad s uplatnénymi
stanovisky DO organu v jednotlivych fazich pofizovani tzemniho planu.
Piedevsim pak stanoviska k navrhu UP pro spole¢né jednani Krajského
ufadu JihoCeského kraje, odboru zivotniho prostiedi, zemédelstvi a
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lesnictvi, odd¢€leni ochrany ZPF ze dne 22. 12. 2014, které konstatovalo:
vyuzity, pak neni ditvod vymezovat nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné, zejména s ohledem na realné potreby obce.*

I v piipadé vymezeni této zastavitelné plochy B7 a tizemni rezervy URBI
plati, Ze navrh UP musi pfedeviim odpovidat predstavé o koncepci Gizemi
a dalsiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Rozhodnuti o pofizeni UP
a jeho vydani je samostatnou ptisobnosti obce, tedy zalezitosti obce, kterou
obec spravuje samostatn€ a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele,
kterym je na zakladé usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr. Roman
Lavicka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi, odvolat ani
podat rozklad.

112.*

PETRA
KOKOROVA
STARA
CESTA 5,
CESKE
BUDEJOVICE
ANNA
DUDAKOVA
BUKOVEC 13
37381
KAMENNY
UJEZD

Dne:
27.8.2021
OUP/D2541/2021

Jako vlastnici pozemkl v katastralnim tzemi Kamenny Ujezd Petra
Kokotova, bytem Stara cesta 5, C. Budé¢jovice (p.€.2620/9, 2620/22,
2620/29) a Anna Dudakova, bytem Bukovec 13, kamenny Ujezd
(p.€.2635/1) podavame namitku, kdy nebyl akceptovan na$ navrh na
rozsifeni zastavéné plochy lokality Al Bukovec smérem k mistni
komunikaci p.c.2432/4 a Zeleznicnimu pasu. Timto vznikd pruh
zemeédelské pudy pro hospodateni nevhodny, Zadame o zafazeni této Casti
naSich parcel bud’ do tzemi malych sidel nebo tzemi pro zahrady a
rekreaci coz je i v souladu se zpracovanou zastavovaci studii, ktera na
zminéné Casti parcel, tj. ochranné pasmo komunikaci, neumist'uje zadné
stavby.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Ve véci upravy vymezeni zastavitelné plochy Al v lokalit¢ Bukovec bylo
rozhodnuto vyhovét namitce ¢. 50. ZO, na svém VIII. zasedani dne 17. 6.
2020 wusnesenim ¢&.: ZO-11/VII/2020, rozhodlo o namitce ¢&. 50,
s pozadavkem na navraceni plochy do puvodni velikosti vymezené
zastavitelné plochy v UPO, vyhovét. Ditvodem vyhovéni namitce, a s tim
souvisejici redukce zastavitelné plochy Al, bylo situovani casti
zastavitelné plochy v ochranném pasmu Zeleznice. Ochranného pasmo
zeleznice mé jen velmi omezené moznosti vyuziti z hlediska vystavby, a je
proto nadbytecné tuto plochu rozsifovat do ochranného pasma drahy, jehoz
rozsah a ztoho vyplyvajici omezeni vyplyvaji zakona o drahach ¢.
266/1994 sb., zejm. § 810, v platném znéni.

Rozsah a tvar zastavitelné plochy byl proto navracen do podoby
zastavitelné plochy vymezené v UPO. Z diivodu toho, Ze o predmétu
namitky bylo rozhodnuto v rameci vyhodnoceni namitky ¢. 50, nelze
namitce vyhovét.

Soucasn¢ uvadime k navrzenému vymezeni zastavitelné plochy Al, Ze
rozhodnuti o pofizeni UP a jeho vydani je samostatnou plsobnosti obce,
tedy zalezitosti obce, kterou obec spravuje samostatné a v procesu
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potizovani ma ur¢eného zastupitele, kterym je na zaklad¢ usneseni ¢. ZO-
15b/11/2018 pan PhDr. Roman Lavicka, PhD., mistostarosta obce
Kamenny Ujezd. Reseni UP musi tedy odpovidat piedstavé o koncepci
feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zda lze
namitce vyhovét, zalezi na posouzeni mnoha faktort, pficemz jednim ze
zékladnich je, zda odpovida piedstaveé o koncepci feSeni uzemi a dal§iho
rozvoje obce. Zaroven je tfeba vzit v potaz, Ze potizovatel predklada navrh
UP zastupitelstvu na vydani a v piipadé, Ze zastupitelstvo s predlozenym
navrhem UP nesouhlasi, vrati jej dle § 54 odst. (3) stavebniho zakona
potizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, odvolat ani
podat rozklad.

(3) K navrhu UP byly v ramci druhého opakovaného veiejného vystaveni a projednani
uplatnény 3 namitky ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zikona:
113.*% MARIE Uzemni plan Kamenny Ujezd — namitka proti navrhu pro 2. opakované
LIKAROVA vei‘ejné projednani
I7<1 II;(QXIIA NA Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 2544/57, 2544/51 v k.. Kamenny
370 05 Ujezd, podavam v souladu s § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim
CESKE planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon®)
BUDEJOVICE nasledujici namitku: '
Pozemek parc. ¢. 2544/57, 2544/51 v k.a. Kamenny Ujezd je v platném
uzemnim plénu (UP) i v navrhu UP pro prvni vefejné projednani soucasti
Dne: zastavitelného uzemi — plochy bydleni. V navrhu UP pro opakované veiejné
16. 5.2022 projednani ale doslo k vyjmuti znacné Casti pozemku parc. ¢. 2544/57 ze
OUP/1674/2022 zastavitelného uzemi s novym zaclenénim do plochy uzemni rezervy

URB2.

S umisténim URB2 na znaéné &asti parc. & 2544/57 v k.i. Kamenny
Ujezd zasadné nesouhlasim. Pro dany pozemek prokazatelné existuji dtive
zpracované projektové studie, dohody s vlastniky sousednich pozemkd,
komunikace s dotéenymi organy a spravci inZzenyrskych siti. Toto vSe bylo
sméfovano k realizaci propojovaci komunikace mezi ulicemi Délnicka
a Sumavska v souladu se soucasné platnym tzemnim planem. K realizaci
pro propojovaci komunikace nedoslo diky neustalym zménam v navrzich
a posunu vydani nového UP.

URB2 a zvétSeni zastavitelnosti v uzemi C1 pro nas postrada smysl.
Pozemek parc. &. 2544/51 vk.u. Kamenny Ujezd je pro nis téméf
nezastavitelny a nelze predpokladat, Ze probéhne zastavéni tizemi C1 — je
nas zde velké mnozstvi vlastnikli, pozemky jsou uzké a dlouhé. Proto
navrhujeme omezeni vystavby (rozSifeni uzemni rezervy) v casti Cl
(véetné pozemku parc. &. 2544/51 v k.. Kamenny Ujezd) a vyclenéni
pozemku 2544/57 v k.. Kamenny Ujezd z izemni rezervy.
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vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

oduvodnéni:

Z hlediska zastavitelnych ploch C1, C2, C3 a tizemni rezervy URB2 je
jejich vymezeni vysledkem projednavani podoby navrhu tizemniho planu
Kamenny Ujezd s dotéenymi organy, zapracovani pozadavki obce a déle
na zakladé provéfeni urbanistickou vyhledavaci studii. Navrh UP pro 2.
opakované vefejné projednani byl upraven také na zakladé rozhodni o
namitkach uplatnénych k opakovanému vetejnému projednani, které mélo
dopad pouze na trasu stanovené navrhové plochy vetejnych prostranstvi (a
soucasn¢ definované vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni 5.2.
Navrhovana verejnd prostranstvi obsahujici pozemni silnicni komunikaci).
Samotna podoba vymezeni izemni rezervy jiz nebyla upravovana, nebot’
velikost polygonu URB2 vychézela z projednani navrhu UP a tipravé na
zaklad¢ stanovisek dotCenych organti uplatnénych ke spole¢nému jednani a
nasledné v souladu s pozadavkem obce uplatnénym k navrhu pro vetejné
projednani (pozadavek obce ¢. 10).

Postup vyvoje tpravy ploch C1, C2, C3 a URB2 v procesu potizeni nového
tizemniho planu byl nasledujici. Prvni podstatna uprava navrhu UP
reagovala na stanovisko k navrhu UP pro spoleéné jednani Krajského Gradu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddelem ochrany ZPF ze dne 22.12. 2014, ktere konstatovalo »INejsou- ll
ditvod vymezovat nové zastavitelné plochy ve volné kra]zne zejména
s ohledem na realné potreby obce.*

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch byl i divodem pozadavku
dotéeného organu na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi
podle § 10i odst (3) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prosttedi, v platném znéni (¢.j. KUJCK 73674/2014/0ZZL/2), ktery
nasledné ve svém vyjadreni ¢.j. KUICK 52283/2015/0ZZL/2 ptipustil, ze
v pfipadé redukce navrhu zastavitelnych ploch a dohodnuti stanoviska
dotceného organu na tseku ochrany ZPF, lze v souladu s ust. § 4 odst. (4)
SZ 7adat o nové stanovisko SEA k upravenému navrhu UP.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor ochrany zivotniho prostiedi,

zemeédelstvi a lesnictvi, odd€leni ochrany pfirody a krajiny, nasledné po

tipravé navrhu UP po spoleéném jednani, ve svém stanovisku, ze dne 29. 7.

2016, uvedl: ,,Na zdklade upraveneho navrhu a kritérii uvedenych v priloze

C. 8 kzakonu a v souladu s § 10i odst. (3) zakona Krajsky urad sdéluje, ze

nepozaduje vyhodnoceni vlivii UP Kamenny U]ezd na zivotni prostredi. Po

diikladném prostudovani predlozeného navrhu UP Kamenny Ujezd nebyla
shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zzivotni prostiedi

(SEA).

Na zaklad€ uvedeného byla zpracovatelem upravena mimo jiné plocha C1

s odivodnénim:

» vyjmuti casti plochy Cl nezaklada nevhodnou fragmentaci
zemédélskych ploch a v budoucnu tak umozZiuje obhospodarovani
zemédeélskych ploch,

® zachovadni moznosti oboustranného obestaveni stavajici komunikace Ize
i z urbanistického hlediska povazZovat za vhodny zpiisob upravy rozsahu
predmétné plochy ClI.

= piedmétnd plocha byla jako zastavitelnd vymezena jiz v UPD, kterd
predchazela stavajicimu uzemnimu planu obce, ktery byl schvdlen roku
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2005 a od té doby nebyla v predmétné casti plochy naplnéna ustanoveni
$ 102 odst. (3) pismeno a) a b) SZ. Navrzené reSeni zachovava alespor
castecnou zastavitelnost jednotlivych pozembkii, které jsou soucasti
predmeétné plochy (viz vyse), a to ve snaze o navrh takového reseni, které
bude proporcionalni v mire zasahu do prav jednotlivcii, zejména do
prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mire a nejsetrnéjsim ze zpusobii,
které jeste vedou rozumné kzamyslenemu cili nediskriminacnim
zpiisobem, s vyloucenim liboviile a na zadkladeé prislusnych ustanoveni
vySe zminénych zdkonii. “.

Zastavitelna plocha C1 byla po vefejném projednani dale clenéna.
Diivodem pro rozdéleni plochy byla zpracovand ovétovaci studie, ktera
vznikla v mezi¢ase potizovani UP, v bfeznu 2019. Obec pied vefejnym
projednanim rozporovala navrzeny tvar a vymezeni URB2, a to z diivodu
nerovnomérného omezeni prav vlastnikli pozemkt v této lokalité. Zadala
proto vypracovani ovérovaci studie s cilem aby:
»  Nedoslo ke zméné rozsahu zastavitelné plochy CI a vymezené vzemni
rezervy URB?2,
» Kazdy majitel mél v zastavitelné plose vymezenou alespon jednu
stavebni parcelu o minimdlni potiebné mie 600 m’ dané navrhem UP,
= Bylo vyreseno napojeni parcel a verejného prostranstvi.
»  Bylo docileno rovnomérného zatizeni vSech viastnikii v plochach CI a
URB2.
Na zaklad¢ zpracované studie (piedstavena vlastniktim 3. 4. 2019) byl obci
uplatnén pozadavek k navrhu UP v souladu s novym tvarem uspoiadani
plochy.
Pozadavek &. 10 ze dne 14. 5. 2019: ,,Obec Kamenny Ujezd pozaduje v
grafické casti navrhu uzemniho planu zménit 7veseni lokality CI1 v
Kamenném Ujezdé urcené jako ,, plocha bydleni*, respektive zménit tvar a
rozsah plochy urcené k zastavbé (rozdéleni na Cla a C1b) a tvar a rozsah
plochy vizemni rezervy URB2 v lokalité C1.“
Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelnd plocha C1 byla rozdélena na ¢asti
Cl1, C2 a C3, soucasn¢ byla upravena plocha uzemni rezervy URB2. Pro
plochy C1 a C2 byla stanovena podminka zpracovani Gzemni studie.
Rozdé€leni zastavitelné plochy na mensi plochy, s podminkou tizemi studie,
umozni snazs$i koordinaci vramci vlastnickych vztahi pfi zpracovani
studie. Nové rozdéleni vychazi vstfic vlastnikim pozemkim tak, aby
stejnou mérou mohli realizovat vystavbu pfi vyteSeni dopravni obsluznosti
jednotlivych lokalit.
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Obrazek 2 - vyiez hlavniho vykresu - navrh UP pro 2. opakované veriejné
projednani — pozice trasy ndvrhové plochy veiejnych prostranstvich byla
upravena na zdkladé rozhodnuti o namitce

K pfedmétu vymezeni izemni rezervy bylo uplatnéno v ramci opakovaného
vetejného projednani nékolik namitek (namitky ¢. 105%, 106* a 108%),
kterym zastupitelstvo obce, svym usnesenim ¢.j.: ZO-5/XV1/2022 ze dne
30. 3. 2022, rozhodlo nevyhovét. Byla tak deklarovana viile obce ponechat,
na zakladé vyse uvedenych diivodf, vymezeni Gzemni rezervy URB2
v neménné podobg, tj. v rozsahu stanoveném v navrhu UP pro opakované
vetejné projednani.

Soucasné sdélujeme k uvedenému, Ze rozhodnuti o potizeni UP, rozhodnuti
o namitkach a jeho vydani je samostatnou ptisobnosti obce, tedy zalezitosti
obce, kterou obec spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma urc¢eného
zastupitele, kterym je na zaklad¢€ usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr.
Roman Lavi¢ka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Regeni UP musi
tedy odpovidat predstavé o koncepci feseni uzemi a dalSiho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovét, zalezi na posouzeni
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mnoha faktora, pficemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida pfedstavé o
koncepci feSeni uzemi a dal§iho rozvoje obce.

K tvrzeni namitajiciho uvedeného v namitce: ,, Pozemek parc. ¢. 2544/51
v k.ai. Kamenny Ujezd je pro nds témér nezastavitelny a nelze predpokladat,
Ze probéhne zastaveni uzemi C1.“, 1ze uvést, ze rozdéleni pozemkil ve
vlastnictvi Zadatele (pozemky parc. €. 2544/51 a 2544/57 v k.u. Kamenny
Ujezd) na ¢asti obsazené v zastavitelné plose C1 a v izemni rezervé URB2
umozni, dle ovétovaci studie, potencionalni vystavbu 10 rodinnych domt
na pozemku o rozloze kolem 1000 m?. V izemni rezervé URB2 ziistava
dalsi rezerva 7 az 8 rodinnych domi. Podle soucasného feSeni tedy nelze
prohlasit, Ze pozemky Zadatele jsou téméf nezastavitelné, kdyz je mozné,
po naplnéni podminky zpracovani uzemni studie, oddélit nadpolovi¢ni
vétSinu stavebnich pozemki a realizovat na nich vystavbu rodinnych domt.
V piipadé ponechani vymezeni pfedmétného Gzemi a tizemni rezervy do
podoby, jak byla definovana v navrhu pro vetejné projedndni, tak by byl
pozemek parc. €. 2544/57 soucasti zastavitelné plochy, s tim rozdilem, ze
se navysi mnozstvi potencionalnich stavebnich parcel o 4.

/ f i
/ /

/ _.ffﬁ. f: / x x _.-f'f fﬁ
/C1ab’- 72605 ha
:!z ;f_.,- f!_ff_,’ x;_f , f{f

Obrazek 3 - vyrez hlavniho vykresu — ovérovaci studie — modry polygon vymezuje
pozemky parc. ¢ 2544/51 a 2544/57 v k.i. Kamenny Ujezd ve spoluvlastnictvi
namitajiciho

7 hlediska zplsobu struktury parcelace a mnozstvi vlastnikli je feSeni
vymezeni Uzemni rezervy URB2 prochazejici podéln€ stiedovou casti
uzemi optimalnim zplsobem, jak docilit rovnomérného zatizeni vSech
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vlastnikd v plochach C1 a URB2 tak, aby kazdy mohl vyuzit ¢ast svého
pozemku pro budouci vystavbu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

114.%

JANA
VONDRAKOVA
BORSOVSKA
1152/11

370 07

CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
16. 5. 2022
OUP/1690/2022

Uzemni plin Kamenny Ujezd — namitka proti navrhu pro 2. opakované
vefejné projednani

Jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢ 2544/62 v k.. Kamenny Ujezd,
podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zédkon*)
nasledujici namitku:

Pozemek parc. &. 2544/62 v k.. Kamenny Ujezd je v platném tzemnim
planu (UP) i vnavrhu UP pro prvni veiejné projednani soudasti
zastavitelného izemi — plochy bydleni. V navrhu UP pro opakované veiejné
projednani ale doslo k vyjmuti znacné Casti pozemku parc. ¢. 2544/62 ze
zastavitelného uzemi snovym zaclenénim do plochy uzemni rezervy
URB2, k tomuto byla podana dne 23. 8. 2021 namitka, které nebylo
vyhovéno a URB2 se znovu objevuje v navrhu pro opakovana projednani
v nezménéném rozsahu i umisténi.

S umisténim URB2 na znaéné &asti parc. & 2544/62 v k.i. Kamenny
Ujezd zasadné nesouhlasim. Pro dany pozemek prokazatelné existuji diive
zpracované projektové studie, dohody s vlastniky sousednich pozemki,
komunikace s dotéenymi organy a spravci inZzenyrskych siti. Toto vSe bylo
sméfovano k realizaci propojovaci komunikace mezi ulicemi Délnicka
a Sumavska v souladu se soucasné platnym Gzemnim planem. K realizaci
pro propojovaci komunikace nedoslo diky neustalym zménam v navrzich
a posunu vydani nového UP.

Zmeéna Uzemni rezervy zpét na stavajici vyuziti je obtiznd se splnénim
n¢kolika podminek a zménou tzemniho planu, v ¢emzZ spatiuji nejistotu
uspésného vysledku. Z mé strany s jistotou ani nedojde k investici do
realizace komunikace v¢. Inzenyrskych siti v uzemi URB2, kterd nemé
ekonomickou navratnost. V nejlep$im piipad¢ tedy dojde k realizaci dvou
&asti komunikace ze strany od ulice Sumavskd a ze strany ulice Délnicka,
Na ¢ast komunikace navazujici na Délnickou ulici je v souc¢asnosti vydano
uzemni rozhodnuti o umisténi stavby. Postradam smysl v omezeni zastavby
realné zastavitelného uzemi, a naopak rozsifeni zastavitelnosti v izemi C1
s velkym mnozstvim vlastnik® uzkych pozemku prilehlych k nevyhovujici
mistni komunikaci bez inZenyrskych siti.

Potizovatel UP sice argumentuje, ¢ v piipadé rozsifeni zastavitelnosti
v uzemi C1 dle ndvrhu pro 2. opakované vefejné projednani na ukor izemi
ptiléhajici ke komunikaci spojujici ulice Sumavskou a Délnickou (ptivodni
lokalita C1 uvedena v navrhu pro prvni vefejné projednani) jde o navrh
feSeni, které bude proporcionalni v mife zdsahu do prav jednotlivci,
zejména do prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpisobil, zejména do prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéj$im ze zpusobu, které jesté vedou rozumné k zamyslenému cili
nediskriminacnim zptisobem, s vyloucenim libovlile a na zakladé
pfislusnych ustanoveni vyse zminénych zdkond. V daném ptipad¢ jde vSak
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o0 zcela neproporcionalni feSeni, a to z mnoha duvodu.

Obec je si védoma, ze je potfeba vybudovat komunikaci spojujici ulice
Sumavskou a Délnickou, aby bylo odleheno dopravé ulici Sumavskou.
Sam poftizovatel UP k tomu uvadi: ,.JiZ difve byla v odiivodnéni uvedena
potieba propojeni ul. Délnickd — Sumavskd s ohledem na nutnost tohoto
doplnéni dopravniho skeletu pro dopravni obsluhu okrajovych lokalit sidla
a pro odlehceni dopravni zdtéze v jadru kamenného Ujezdu.” Proto je
v navrhu UP tato spojovaci komunikace vedena jakozto vefejné prospéina
stavba a vefejné prostranstvi. Dle hlavniho vykresu vyhleddvaci studie
s navrzenou parcelaci a vefejnym prostranstvim by tato komunikace méla
byt i paterni studie s navrzenou parcelaci a vefejnym prostranstvim by tato
komunikace méla byt i pateini komunikaci pro ¢ast lokality C1, podstatnou
¢ast lokality C2, C3 i prakticky celou lokalitu nachazejici se v uizemi URB2.
Lze jen podotknout, ze patetni vyznam vymezené komunikace nelze chapat
jen v ohledu dopravnim, ale zejména s ohledem na nutnost vybudovani
dostatecné robustni sité inzenyrskych siti. Jak je jiz uvedeno vySe,
vybudovani komunikace takovychto parametrii bez moznosti thrady
nakladi z vynost v okoli komunikace realizované vystavby nedava
ekonomicky smysl. V pfipadé, Ze zejména inzenyrské sit€¢ budou
realizovany pouze pro lokality C2 a C3, pak v ptipadé, ze bude realizovana
vystavba v lokalit¢ URB2, bude nutno s enormnimi naklady posilovat
vybudované inzenyrské site.

Potizovatel UP proto navrhuje, aby vlastnici pozemki v lokalitach C2 a C3
trpéli na svych pozemcich existenci verejné komunikace, kdyZ naopak pro
realizaci podstatné casti vystavby v severni Casti lokality C1 je mozno
vyuzit stdvajici komunikaci 5. kvétna, ktera je ve vlastnictvi obce. Rovnéz
lze podotknout, ze i vystavba v jizni casti lokality C1 nedava piilis
ekonomicky smysl bez moznosti vystavby v pfiléhajici severni ¢asti noveé
spadajici do lokality URB2, jelikoZ vybudovani komunikace pro obsluhu
jizni casti lokality C1 bez moznosti jejiho oboustranného obestavéni se
ekonomicky nevyplati. Dale Ize rovnéz poukéazat na skuteCnost, zZe
v lokalité C2 a C3 jiz byla vystavba zapocata, na rozdil od lokality C1. Lze
rovnéZz poukazat na skutecnost, Ze vystavba v lokalit¢ C2 a C3 by byla jesté
vét§iho rozsahu, nebyt mnohaleté nejistoty ohledné budoucich poméri
vystavby.

Z vyse uvedenych divodl je rozSiteni zastavitelnosti v uzemi C1 dle
navrhu pro 2. opakované vetejné projednani na ukor tizemi priléhajici ke
komunikaci spojujici ulice Sumavskou a Délnickou (ptivodni lokalita C1
uvedend vnavrhu pro prvni vefejné projednani) neproporcionalni
z hlediska zasaht do vlastnického prava, kdy vlastnici pozemku ptiléhajici
ke komunikaci spojujici ulice Sumavskou a Délnickou musi pro jakoukoliv
vystavbu v lokalité trpé€t na svych pozemcich existenci patetni komunikace
nemalého rozsahu (koridor §ife min. 8 m), kdezto vlastnici pozemkl
v podstatné casti lokality C1 mohou vyuzivat stavajici komunikaci 5.
kvétna. Z tohoto diivodu jde o zménu rovnéz diskriminacni, jelikoz vlastnici
pozemki v podstatné casti lokality C1 pro realizaci vystavby nemusi
obétovat zadnou vymeéru svych pozemkid pro umisténi komunikace, na
rozdil od vlastnikli pozemkd v Gzemi priléhajici ke komunikaci spojujici
ulice Sumavskou a Délnickou, ktefi ke kterékoliv vystavbé v tzemi vzdy
¢ast svych pozemkil musi obétovat pro vystavbu nové komunikace. Zména
je neproporciondlni i z hlediska ekonomického, vlastnikim pozemk v jizni
Casti lokality Cl1 se vdaném uzemi nevyplati budovat obsluznou
komunikaci, a naopak v piipadé zmény v pivodni &asti C1 na URB2 se
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ekonomicky nevyplati stavét pateini komunikaci. Rovnéz je
neproporcionalni pfesouvat zastavitelnost z uzemi, ve kterém jiz vystavba
probih4, a to na ukor uzemi, kde s vystavbou dosud zapocato nebylo.

Pokud skute¢né méa byt jednim z cili zmény UP v dané lokalité realizace
propojeni ul. Délnickd — Sumavské s ohledem na nutnost tohoto doplnéni
dopravniho skeletu pro dopravni obsluhu okrajovych lokalit sidla a pro
odlehéeni dopravni zatéze v jadru Kamenného Ujezdu, pak by méla byt
zvolena varianta feSeni, kterd realizaci tohoto cile at’ uz =z hlediska
proporcionalniho,  nediskrimina¢niho,  technického 1  zejména
ekonomického umozni, na rozdil od varianty feseni, o niz je pfedem zcela
zjevné znamo, ze k naplnéni daného cile ze vSech shora uvedenych divodi
nemuze vést.

Zaroven lze polemizovat, zda lze vibec ptivodni cast lokality C1 navrhu
vefejného projednani zatadit jako uzemni rezervu v souCasné dobé
oznatenou URB2. Uzemni rezerva je zakonem vymezena v § 23b
stavebniho zakona jako plocha nebo koridor, které jsou vymezené v izemné
planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plo§né naroky je tfeba
nasledné provéfit. Dle judikatury tzemni rezerva predstavuje pouze
docasné opatieni, které mize trvat jen po dobu nezbytnou pro provéfeni
moznosti vyuziti izemi pro stanoveny zdmer.

V rozsudku NSS ze dne 14. 2. 2013, ¢j. 7 Aos 2/2012-53 se uvadi, ze:
»podstatnym charakteristickym znakem tuzemni rezervy je tedy jeji
docasnost. Ackoliv nepredstavujeme stavebni uzavéru, v nékterych
ohledech se ji muze zdanlivé podobat, jelikoz vlastniky dotcenych
nemovitosti v moznosti vyuziti jejich nemovitosti omezuje. Je proto zcela
na miste, aby toto omezeni trvalo co nejkrats$i dobu — tj. dobu nezbytnou pro
provéfeni moznosti vyuziti uzemi pro stanoveny zamér. Pravé na tento
pozadavek je nutno klast veliky diraz. Samotné umisténi izemni rezervy
bude Casto dostatecné (a tedy v souladu s pozadavkem proporcionality)
odiivodnéno tim, Ze je uvazovano o vyuziti Uzemi a prozatim pro bude
vhodné dané tizemi ,,blokovat™ do doby, nez bude pfipravena podrobnéjsi
dokumentace. Aktudlnost izemni rezervy by vSak kazdopadn€ meéla byt
provéfovana.

V soucasné dob¢ je ze strany vlastnikti dot¢enych pozemki evidentni zajem
na tom, aby tizemi i nadale spadalo mezi zastavitelna tzemi, jsou dokonce
pfipraveni jej zastavét. Potizovatel UP chce, aby se v daném tizemi
zhotovila pateini komunikace. Pofizovatel UP ma k dispozici vykres
vyhledavaci studie s navrZzenou parcelaci a vefejnym prostranstvim fesici
budouci zastavéni lokality, kdy piimo v navrhu UP uvédi, Ze se zastavénim
daného Uzemi pocitd. Otazkou tudiz jest, zda v daném Uzemi je, co
dodatetné provéfovat. S ohledem na pribéh probihajici zmény UP lze
rovnéz pochybovat, zde takto navrZzend uzemni rezerva bude spliovat
judikaturni pozadavek docasnosti, resp. nutnosti, aby omezeni trvalo co

nejkratsi dobu, pokud je sou¢asna zména UP projednavéna jiz cca 10 let.

Zavérem zadam o zachovani stavajici zastavitelnosti daného pozemku
v mém vlastnictvi, jinak se domnivam, Ze vySe uvedenymi skutecnostmi
mnou jiz difve podanych namitek tykajici se URB2 budou veskeré dostupné
podklady predany mému pravnimu zastupci k uéinéni dalSich kroku
k zamezeni znehodnoceni mych dosud zastavitelnych pozemkii.

vyrok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
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oduvodnéni:

Z hlediska zastavitelnych ploch C1, C2, C3 a izemni rezervy URB2 je bod
namitky po obsahové strance totozny s namitkou ¢. 113**.

Vymezeni ploch C1, C2, C3 a uzemni rezervy URB2 bylo vysledkem
projednavani podoby navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd s dotéenymi
organy, zapracovani pozadavkl obce a na zékladé provéteni urbanistickou
vyhledavaci studii. Navrh UP pro 2. opakované vefejné byl upraven také na
zéklad¢ rozhodni o namitkach, které mélo dopad pouze na trasu stanovené
navrhové plochy vefejnych prostranstvi (a soucasné definované vetejné
prospésné stavby smoznosti vyvlastnéni 5.2. Navrhovand verejna
prostranstvi obsahujici pozemni silnicni komunikaci). Samotna podoba
vymezeni uzemni rezervy jiz nebyla upravovana, nebot’ velikost polygonu
URB2 vychazela z projednani navrhu UP a tipravé na zakladé uplatnénych
stanovisek dotCenych organt uplatnénych ke spolecnému jednani a
nasledné v souladu s pozadavkem obce uplatnénym k navrhu pro vetejné
projednani (pozadavek obce ¢. 10).

Vyvoj tpravy ploch C1, C2, C3 a URB2 v celém procesu pofizeni nového
tizemniho planu byl nésledujici. Prvni podstatna tprava navrhu UP
reagovala na stanovisko k navrhu UP pro spole¢né jednani Krajského ufadu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddelenl ochrany ZPF ze dne 22.12. 2014, ktere konstatovalo »INejsou- lz
divod vymezovat nové zastavitelné plochy ve volné kra]me, zejména
s ohledem na realné potreby obce.*

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch byl i divodem pozadavku
dot&eného organu na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi
podle § 10i odst (3) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prosttedi, v platném znéni (¢.j. KUJCK 73674/2014/0ZZL/2), ktery
nasledné ve svém vyjadreni ¢.j. KUJCK 52283/2015/0ZZL/2 ptipustil, ze
v pfipadé redukce navrhu zastavitelnych ploch a dohodnuti stanoviska
dotéeného organu na tseku ochrany ZPF, 1ze v souladu s ust. § 4 odst. (4)
SZ 7adat o nové stanovisko SEA k upravenému navrhu UP.

Krajsky trad JihoCeského kraje, odbor ochrany Zivotniho prostfedi,

zemédelstvi a lesnictvi, odd€leni ochrany pfirody a krajiny, nasledné po

tipravé navrhu UP po spoleéném jednani, ve svém stanovisku, ze dne 29. 7.

2016, uvedl: ,,Na zdklade upraveneho navrhu a kritérii uvedenych v priloze

C. 8 kzakonu a v souladu s § 10i odst. (3) zakona Krajsky urad sdéluje, ze

nepozaduje vyhodnoceni viivii UP Kamenny U]ezd na zivotni prostredi. Po

diikladném prostudovani predlozeného navrhu UP Kamenny Ujezd nebyla
shledana nezbytnost komplexniho posouzeni viivii na Zivotni prostredi

(SEA).

Na zaklad¢ uvedené¢ho byla zpracovatelem upravena mino jiné plocha C1 s

odivodnénim:

» vyjmuti casti plochy CIl nezaklada nevhodnou fragmentaci
zemedelskych ploch a v budoucnu tak umozZiiuje obhospodarovaini
zemédeélskych ploch,

®  zachovadni moznosti oboustranného obestaveni stavajici komunikace Ize
i z urbanistického hlediska povazovat za vhodny zpiisob upravy rozsahu
predmétné plochy ClI.

= piedmétnd plocha byla jako zastavitelnd vymezena jiz v UPD, kterd
predchazela stavajicimu uizemnimu planu obce, ktery byl schvdlen roku
2005 a od té doby nebyla v predmétné casti plochy naplnéna ustanoveni
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$ 102 odst. (3) pismeno a) a b) SZ. Navrzené reseni zachovava alespon
castecnou zastavitelnost jednotlivych pozemkii, které jsou soucdsti
predmeétné plochy (viz vyse), a to ve snaze o navrh takovéeho reseni, které
bude proporcionalni v mire zasahu do prav jednotlivcii, zejména do
prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mire a nejsetrnéjsim ze zpusobii,
které jeste vedou rozumné kzamyslenemu cili nediskriminacnim
zpiisobem, s vyloucenim liboviile a na zdkladé prislusnych ustanoveni
vySe zminénych zdkonii. “.

Zastavitelna plocha C1 byla po vefejném projednani dale clenéna.

Duivodem pro rozdéleni plochy byla zpracovana ovétovaci studie, ktera

vznikla v meziGase potizovani UP, v bieznu 2019. Obec pied veiejnym

projednanim rozporovala navrzeny tvar a vymezeni URB2, a to z diivodu

nerovnomérného omezeni prav vlastniki pozemku v této lokalité. Zadala

proto vypracovani ovérovaci studie s cilem aby:

»  Nedoslo ke zméné rozsahu zastavitelné plochy CI a vymezené vuzemni
rezervy URB?2,

v Kazdy majitel mél v zastavitelné plose vymezenou alespon jednu
stavebni parcelu o minimalni potiebné miie 600 m* dané ndvrhem UP,

»  Bylo vyreseno napojeni parcel a verejného prostranstvi.

»  Bylo docileno rovnomérného zatizeni vsech viastnikii v plochach CI a
URB2.

Na zaklad¢ zpracované studie (piedstavena vlastniktim 3. 4. 2019) byl obci
uplatnén pozadavek k navrhu UP v souladu s novym tvarem uspoiadani
plochy.

Pozadavek &. 10 ze dne 14. 5. 2019: ,,Obec Kamenny Ujezd pozaduje v
grafickeé casti navrhu uzemniho planu zménit 7eseni lokality CI v
Kamenném Ujezdé urcené jako ,, plocha bydleni*, respektive zménit tvar a
rozsah plochy urcené k zastavbé (rozdéleni na Cla a C1b) a tvar a rozsah
plochy vizemni rezervy URB2 v lokalité C1.“

Pozadavku bylo vyhovéno a zastavitelnd plocha C1 byla rozdélena na ¢asti
Cl1, C2 a C3, soucasn¢ byla upravena plocha uzemni rezervy URB2. Pro
plochy C1 a C2 byla stanovena podminka zpracovani Gzemni studie.
Rozdé¢leni zastavitelné plochy na mensi plochy, s podminkou tizemi studie,
umozni snazs$i koordinaci v ramci vlastnickych vztahi pfi zpracovani
studie. Nové rozdéleni vychazi vstiic vlastnikim pozemkim tak, aby
stejnou mérou mohli realizovat vystavbu pfi vyfeSeni dopravni obsluznosti
jednotlivych lokalit.
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Obrdzek 1 - vyfez hlavniho vykresu - navrh UP pro opakované verejné
projednani

Obrizek 2 - vyfez hlavniho vykresu - ndvrh UP pro 2. opakované verejné
projednani — pozice trasy ndvrhové plochy verejnych prostranstvich byla
upravena na zdakladé rozhodnuti o namitce

K pfedmétu vymezeni izemni rezervy bylo uplatnéno v ramci opakovaného
vetejného projednani nékolik namitek (namitky ¢. 105%, 106* a 108%),
kterym zastupitelstvo obce, svym usnesenim ¢.j.: ZO-5/XV1/2022 ze dne
30. 3. 2022, rozhodlo nevyhovét. Byla tak deklarovana viile obce ponechat,
na zékladé vySe uvedenych divodi, vymezeni tzemni rezervy URB2
v neménné podobg, tj. v rozsahu stanoveném v navrhu UP pro opakované
verejné projednani.

Soucasné sdélujeme k uvedenému, Ze rozhodnuti o potizeni UP, rozhodnuti
o namitkach a jeho vydani je samostatnou ptisobnosti obce, tedy zalezitosti
obce, kterou obec spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma ur¢ené¢ho
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zastupitele, kterym je na zaklad¢€ usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr.
Roman Lavi¢ka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Re$eni UP musi
tedy odpovidat predstavé o koncepci feSeni tizemi a dal§iho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda lze namitce vyhovét, zaleZzi na posouzeni
mnoha faktort, pfi¢emz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstave o
koncepci feSeni tzemi a dalSiho rozvoje obce.

K proporcionalité zasahu vymezeni tizemni rezervy do vlastnického prava
uvadime, ze izemni rezerva byla stanovena na zaklad¢ ovérovaci studie dle
vyse popsanych principti. Pfi vymezeni izemni rezervy URB2 je nutné vzit
v potaz i strukturu parcelace, kdy predmétné tizemi je dano skladbou
uzkych, ale dlouhych pozemkt, v podélné ose lehce odklonéné od sméru
jih-sever. P¥i¢nym vymezenim tizemni rezervy URB2 k této pomysIné ose
dochazi k téméf rovnomérnému rozdéleni pozemkd na zastavitelné plochy
C1, C2 a C3 anezastavitelnou plochu tvofenou uzemni rezervou. Kazdému
z vlastnikli pozemkt v feSeném tizemi zastavitelnych ploch C1, C2 a C3 je
tak vymezena zastavitelna plocha na ¢asti jeho pozemku.

V piipadé namitajiciho, ktery je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2544/62 v k..
Kamenny Ujezd, vsouladu s vymezenim zastavitelnych ploch C2 a
C3, ovétovaci studie navrhla na tomto pozemku rozd€leni na Ctyfi
samostatné stavebni pozemky o rozloze cca 1000 m? s moznosti umisténi
rodinného domu. Ve zbylé ¢asti pozemku parc. ¢. 2544/62 dotCené uzemi
rezervou URB2 je do budoucna moznost dal§ich potencionalnich &tyi
stavebnich pozemki. Stdvajici feSeni pro namitajiciho pfedstavuje vyuziti
pouze poloviéniho mnozstvi potencionalnich stavebnich parcel nez
v ptipad€ podoby vymezené izemni rezervy URB2 pro vefejné projednéni.
Stavajici feSeni vSak zajiStuje rovnhomérné zatizeni vSech vlastniki
v pfedmétném uzemi a racionalni urbanistického rozvrzeni komunikac¢niho
skeletu dopravni obsluhy.
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Obrazek 3 - vyrez hlavniho vykresu — overovaci studie — fialovy polygon vymezuje,
pozemek parc. ¢ 2544/62 v k.ii. Kamenny Ujezd ve vilastnictvi namitajiciho

K aktualnosti vymezeni izemni rezervy a jejimu provérovani dodavame, ze
jeji potfebu Ize provétit v ramci vyhodnocovani tizemniho ve smyslu § 55
stavebniho zakona, kdy pofizovatel ptredklada zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let od vydani tizemniho planu zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. Na ziklad¢ této zpravy muze dojit
k potizeni zmény tzemniho planu, ktera odstrani uzemni rezervu a slouci ji
s navazujici zastavitelnou plochou. Tento ukon je mozné uskuteCnit i
v t&sné navaznosti po nabyti uéinnosti nového UP Kamenny Ujezd jeho
zmeénou.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

115.%

LUKAS BiCcA
JANSKEHO
2195/79

155 00
PRAHA

Dne:
16. 5. 2022
OUP/1711/2022

Uzemni plin Kamenny Ujezd — namitka proti navrhu pro 2. opakované
veiejné projednani

Jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 2544/57, 2544/51 v k.4. Kamenny
Ujezd, podavam v souladu s § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*‘) nasledujici namitku:

Pozemek parc. &. 2544/57, 2544/51 v k.4. Kamenny Ujezd je v platném
tizemnim planu (UP) i v navrhu UP pro prvni vefejné projednani soucasti
zastavitelného izemi — plochy bydleni. V navrhu UP pro opakované veiejné
projednani ale doslo k vyjmuti znacné casti pozemku parc. €. 2544/57 ze
zastaviteln¢ho Uzemi s novym zaClenénim do plochy uzemni rezervy
URB2.

S umisténim URB2 na znaéné &asti parc. &. 2544/57 v k.i. Kamenny
Ujezd zasadné nesouhlasim. Pro dany pozemek prokazatelné existuji diive
zpracované projektové studie, dohody s vlastniky sousednich pozemka,
komunikace s dot¢enymi organy a spravci inzenyrskych siti. Toto vSe bylo
sméfovano k realizaci propojovaci komunikace mezi ulicemi Délnicka
a Sumavska v souladu se soucasné platnym Gzemnim planem. K realizaci
pro propojovaci komunikace nedoslo diky neustadlym zménam v névrzich
a posunu vydani nového UP.

URB2 a zvétSeni zastavitelnosti v izemi C1 pro nas postrada smysl.
Pozemek parc. & 2544/51 vk.i. Kamenny Ujezd je pro nas témé
nezastavitelny a nelze pfedpokladat, Ze probéhne zastavéni tizemi C1 — je
nas zde velké mnozstvi vlastnikli, pozemky jsou uzké a dlouhé. Proto
navrhujeme omezeni vystavby (rozSifeni uzemni rezervy) v ¢asti Cl
(véetnd pozemku parc. ¢. 2544/51 v k.. Kamenny Ujezd) a vy¢lenéni
pozemku 2544/57 v k.i. Kamenny Ujezd z uzemni rezervy.

vy,l‘ok:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
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oduvodnéni:

Z hlediska zastavitelnych ploch C1, C2, C3 a tzemni rezervy URB2 je bod
namitky po obsahové strance totozny s namitkou ¢. 113**. Oduvodnéni
namitka dtto namitka ¢. 113**.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, odvolat ani
podat rozklad.

1.q) Vvhodnoceni pripominek

(1) V_ramci_spole¢ného jedniani o navrhu tizemniho planu podle § 50 stavebniho

zakona byly k navrhu izemniho planu uplatnény nasledujici pripominky:

K navrhu UP bylo v ramci spoleéného jednani uplatnéno 24 piipominek ve smyslu

§ 50 stavebniho zékona a 2 pfipominky obce, zahrnujici pozadavky:

1. | TOP VISAGE 1.2.3. Véc: Zadost o povoleni stavby pro rekreaci a vymezeni zastavitelné
S.R.O., LIDICKA 166, plochy
370 07

Zaneta Brejzkova, Top Visage 1.2.3.s.r.0. jako vlastnik pozemku
CESKE BUDEJOVICE (zahrady) p.¢. 160/4 o vyméte 2162 m2 k.i1. Kamenny Ujezd, Zadam
timto o umoznéni stavby pro rodinnou rekreaci a vymezeni

Dne: zastavitelné plochy.

26.12. 2014 Vzhledem k mistu zahrady, nachéazejici se u lesa, a chtéli bychom

stavbu ze dfeva (srub) se zatravn€nou stiechou. Aby stavba co
nejméné narusovala raz krajiny. Stavbu o velikosti cca 100 m2
zastavéné plochy s podkrovim umistime min. 50 m od lesa a 12 m
od VN, které vede pies zahradu, kviili dodrzeni ochrannych pasem.

Na pozemku je jiz povolena odborem ZP stavba draténého plotu a
stavba kopané studny pro kterou mame projektovou dokumentaci.
Tato studna je také mimo ochranné pédsma. Odpady vyteSime
plastovym certifikovanym septikem proti propustnosti, ktery se
bude vyvazet. Na hranici pozemku je kaplicka s el. hodinami a misto
je tak trvale pfipojeno k distribu¢ni soustave.

K Zadosti prikladdm vypis z KN s nakresem zahrady, kde je
vyznacen drat VN, misto studny el. kaplicky a ochranné pasma.
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Vyhodnocgni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zikona bude
predmétny pozemek vymezen jako soucast zastavitelné plochy pro
,»plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel®.

JIRI a KVETOSLAVA
SVARCOVI,
DELNICKA 429,
KAMENNY UJEZD

Dne:
23.12.2014

Z4dame o zménu Gzemniho planu pozemku 2660/23, katastralni
tizemi Kamenny Ujezd, kterého jsme vlastniky, na pozemek uréeny
k zastavbé. V soucasné dobé se projednava zadost o zménu vyuziti
uzemi tohoto pozemku, ktery je prozatim jesté lesnim pozemkem.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona bude
pozemek parc. ¢ 2660/23 vk. u. Kamenny Ujezd, a to véetnd
bezprostfedné navazujiciho pozemku parc. ¢. 2660/24, vymezen
jako soucast zastavéného izemi — ,,plochy smisené obytné — uzemi
malych sidel®.

Pozemek parc. ¢. 2660/23 v k. 0. Kamenny Ujezd je v sougasnosti
jiz veden v katastru nemovitosti jako zahrada, a jako takovy je
v ramci jednoho funkéniho celku se sousedicim pozemkem 2615/2
a €.p.20 1 uzivan. Jednd se prakticky o proluku v zastavéném tizemi
a tedy o aktualizaci hranice zastavéného tzemi, ktera bude noveé
kopirovat severni hranici pozemku parc. ¢. 2660/23, ¢imz bude
v zastavéném uzemi - ,,plochy smiSené obytné — uzemi malych
sidel“ vymezen i pozemek parc.& .2660/24 v k. 1. Kamenny Ujezd*.

KAREL a LUDMILA
DOBNEROVI,
PRUBEZNA 2474/32,

370 04 CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.12.2014

Piipominka k navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd

Jako vlastnici nize uvedenych pozemki podavame timto v souladu
s § 50 odst. (3) zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platné znéni, nasledujici
pfipominky k navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd (dale jen
,,UP Kamenny Ujezd®).

a) Z divodu planované¢ vystavby dvou rodinnych domd na
pozemku parc. ¢. 328 v k.i. Kosov u Opalic zadame o rozsifeni
zastavitelné ploch smisené obytné — izemi malych sidle (dle UP
Kamenny Ujezd plocha B2) na tomto pozemku, tj. smérem
k rybniku Punéocha, a to v rozsahu, ktery umozni vystavbu dvou
rodinnych domt za sebou a pfijezdové cesty k zadnimu
rodinnému domu. Jelikoz nepfedpokladame prodej tohoto
pozemku, ale vystavbu vrodinném kruhu, nebude napojeni
zadniho rodinného domu ze stavajici mistni komunikace pfies
pozemek druhého rodinného domu, piipadné okolo né&j, Zadnou
komplikaci.

b) Pozemek je z jizni ¢asti dopravné obsluzitelny ze stavajici mistni
komunikace a na okraji pozemku je jiz vybudovana kaplicka.
Zapadnéji od naseho pozemku, tj. smérem k navrhu, je hranice
zastavéného uzemi, respektive zastavitelnych ploch, z pfevazné
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¢asti rovnéZz pousnuta smérem k rybniku, pficemz v nékterych
mistech jej jiz zastavba dvou rodinnych domi v fadé za sebou
realizovana, pfipadné pfipravovana.

¢) Z divodu moznosti rozsiteni rekreacniho potencialu okolo
rybnika Stilec z4ddme o zahrnuti pozemku parc. &. 412/1 v k. .
Kosov u Opalic do zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni, t;.
do stejného zplsobu vyuziti jako je zahrnuty stavajici rekrea¢ni
areal. Tento pozemek je dopravné napojitelny ze stavajici
zpevnéné komunikace vedouci okolo vychodni a jizni Casti
tohoto pozeku. Dle katastru nemovitosti je pozemek evidovany
jako trvaly travni porost, bez BPEJ. Jeho zahrnutim do
zastavitelné plochy se nijak nezhor$si obhospodafovani
sousednich pozemkdi.

Ptedem dékujeme za kladné vyftizeni.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zikladé dohodovacich
jednani s dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi tizemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP respektovan a do této
doby nebyly naplnény.

Ad1)

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit s rozsifenim
plochy severné na pozemku parc. ¢. 328. Doslo by tim k naruSeni
moznosti hospodareni na zeméd€lské padeé, naruseni prostupnosti
krajiny a zéastavby by tak nevhodné vybihala mimo soucasnou
zéstavbu, ¢imz by doslo k ohroZeni okolnich pozemki zastavbou,
coz je zcela nezadouci.

- Severni hranice vymezené zastavitelné plochy KOSOV B2 je
stanovena tak, aby byla doplnéna existujici proluka v zastavéném
uzemi, a zaroven aby nedochazelo k nadmérnému ,,rozlévani
zastavby severnim smérem, do volné krajiny a zemédélskych ploch
jizn€ od rybnika Pun€ocha a nesporného lokéalniho biocentra LBC
0300. Tato koncepce byla do feSeni pievzata z platného UPO
Kamenny Ujezd a ma za cil udrZeni p¥isluiné miry kompaktnosti
urbanistického ptidorysu sidla.

Ad 2)

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit s vymezenim
pozemku parc. ¢. 412/1 jako zastavitelné plochy, nebot’ pozemek
zasahuje do prostoru lokalniho biokoridoru tizemniho systému
ekologické stability, registrovaného vyznamného krajinného prvku
a negativné ovliviiuje vyznamny krajinny prvek ze zakona (rybnik
Stilec) a jeho odtok.

Vymezeni pozemku parc. €. 412/1 jako soucast zastavitelné plochy
pro rekreaci neni vhodné (poloha mimo hlavni rozvojové sméry —
kdy rekrea¢ni funkce v této casti spravniho tzemi obce jsou
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soustiedény do tizemn¢ stabilizovanych ploch rekreace u rybnika
Cekanov a do ploch ob&anského vybaveni severné od rybnika Stilec)
a neoduivodnitelné — jedna se o pozemek ve volné krajin€, jehoz
pfirodni a ekologicko-stabiliza¢ni vyznam jednoznacné pirevazuje
nad piipadnou novou rekreacni funkci.

SOUKUP PAVEL,
BUKOVEC 26;

VANIKOVA
LUDMILA,
PLAVNICKA 421,
KAMENNY UJEZD;

ING. VANIK JIRI,
BUDEJOVICKA 637,
KAMENNY UJEZD;

VANIK LUBOS,
NAMESTI 40,
KAMENNY UJEZD;
KRYZ FREDERICK,

BRANgéovsg(A 915/56,
CESKE BUDEJOVICE;

TALIR JOSEF,
NAMESTI 34,
KAMENNY UJEZD,

Dne:
29.12.2014

Zadost o zménu UP obce Kamenny Ujezd

V navaznosti na usneseni zastupitelstva ze dne 11. 9. 2013k uvodni
7adosti 9 vlastnikti na zménu UP Kamenny Ujezd v lokalité ulice
Plavskd — smérem ke Smidiim, kdy bylo navrzeno po omezeni
rozsahu Zadosti do UP zatadit si dovolujeme timto predlozit zadost
na zménu UP se zapracovanim uvedeného omezeného rozsahu.

Dovolujeme si pozadat v souladu s pfilozenym navrhem o rozsifeni
lokality B7 na tzemi ,,plochy pro bydleni* popfipadé zatadit tyto

ploch do UpP jako ,,Uzemni rezervu bydleni*.

Dékujeme predem za kladné vytizeni.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zikladé dohodovacich
jednani s dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Zhlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalSim rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi izemné
planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je vnavrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Z hlediska ochrany piirody a krajiny nelze souhlasit s masivnim
nardstem zastavitelnych ploch, které nekoresponduji s nartistem
obyvatel obce. Obec ma vymezen dostatek ploch pro sviij rozvoj.
Zaroven vymezeni téchto ploch ma negativni vliv na krajinu
v okoli Kamenného Ujezdu, zménu odtokovych pomérii vody,
snizeni ploch vsaku a tim negativnimu ovlivnéni vodnich tok,
nadrzi a stavu spodni vody.

- Vymezeni plochy tizemni rezervy URB v rozsahu navrhu UP dle
§ 50 SZ bylo vysledkem kompromisu mezi pozadavky na
ochranu pfirody a krajiny, ochranu zemédélského piidniho fondu
a pozadavky vlastniki nemovitosti v lokalité. V platné tzemné
planovaci dokumentaci obce bylo vymezeno dostate¢né mnozstvi
rozvojovych ploch pro obytné funkce v této lokalité, ani
zrozboru udrZitelného rozvoje tzemi (RURU) ORP C.
Budéjovice nevyplynula potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch. Zvolena byla tedy forma Gzemni rezervy a byly urCeny
podminky pro jeji vyuziti. Poloha plochy izemni rezervy odrazi
zamér urbanizovat (pfipadn€) zemi postupné smérem ven — od
hranice zastavéného tizemi, do volné krajiny.
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JAROSLAV
a MARIE
JANOUCHOVA,
NAMESTI 3,
KAMENNY UJEZD

Dne:
22.12.2014

Zadost 0 zménu v Gizemnim planu obce Kamenny Ujezd

Zadame o zménu v Uzemnim planu obce Kamenny Ujezd u
pozemku parcelni Cislo 1862/22, 1862/23 ztrvalého travniho
porostu na Uzemi vSeobecné obytné. Tuto zménu prosime
zohlednéte v nove vznikajicim tizemni planu.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zikladé dohodovacich
jednani s dotCenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal§im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi izemné
planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je vnavrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

Plochy jsou bez vazby na zastavéné Uzemi, jsou soucasti ZPF,
zasahuji do ochranného pasma Zeleznice. Navrh UP dle § 50 SZ
vymezil v této ¢asti sidla dostatecné kapacitni rozvojové plochy pro
obytnou funkci, v€etn¢ izemni rezervy pro piipad jejich vycerpani.
Jednalo by se o nepfiméfeny a neopodstatnény rozvojovy zamer.

MILOSLAV
OUREDNIK, BREZ] 12,
K. UJEZD

Zadost o zatazeni pozemkil do pozemkové tipravy

Jsem vlastnikem pozemkd ¢. 135/1 a 135/7 v osadé Biezi a chtél
bych na kazdém s téchto pozemkii postavit jeden rod. domek.
Ptikladdm k této zadosti mapku se zdmérem. Dékuji.

Dne:

26.12.2014
vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUIJE na zékladé dohodovacich
jednani s dotCenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu (zapisy z dohodovacich jednani jsou ulozeny
v dokladové ¢asti UP — viz vyhodnoceni stanoviska ¢. 13).
Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:
Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi izemné planovaci
dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP respektovan a do této
doby nebyly naplnény.

JOSEF TALIR, Véc: Zatazeni pozemku do zastav. Planu

NAMESTI 34,

KAMENNY UJEZD Z4dam o zaGlenéni Gasti pozemku p.&. 1862/15 (512) do planu
zastavby pro rodinné domky.

Dne: . , « . ey g

17 12. 2014 Jedna se o pozemek ,trvaly trav. Porost“, ktery je v jizni Casti

castecné v zastavovacim pladnu. Zaddm o rozSifeni tak, aby byla
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vytvorena stavebni parcel pro ro. Dim cca 10 a, podle pfilozené¢ho
snimku.

Za vytizeni pfedem dekuji.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zkladé dohodovacich
jednéni s dot€enymi organy na tiseku ochrany zeméedélského
ptdniho fondu.

Ptipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi izemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v ndvrhu UP respektovan a do této
doby nebyly naplnény.

MUDr. FRANTISEK
VALHA,
PEKARENSKA 27,
CESKE BUDEJOVICE

Dne:
29.12. 2014

Zadost 0 zménu druhu pozemku v souvislosti s novym tzemnim
planem.

Z4dam o zafazeni ¢asti pozemku (parcelni &islo 3090/2, kat. uzemi
Kamenny Ujezd), vedeného jako trvaly travni porost, do intravilanu
obce.

Zminéna Cast je vyznacena na nakresu cervené Srafované (v
prilozené grafické priloze je vyznaCena Cast pozemku parc. €.
3090/1).

Dale zadam zménu této cCasti na stavebni parcelu, spole¢né
s parcelou 3090/2 (vedend jako zahrada) a parcelou 3090/5
(vedenou jako jina plocha).

vyhodnoceni:
PRIPOMINKA JE v &asti tykajici se pozemkii parc. & 3090/2 a
3090/5 NADBYTECNA, nebot’ piedmétné pozemky jsou soucasti
intravilanu obce, resp. jsou vymezeny jako soucast zastavéného
uzemi se zpusobem vyuzitim jako ,,plochy smiSené obytné — izemi
malych sidel®.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE v &asti poZadujici vymezeni
vyznacené ¢asti pozemku parc. ¢. 3090/1 jako zastavitelné
plochy, a to na zaklad¢é dohodovacich jednani s dotCenymi organy
na useku ochrany zemédélského pidniho fondu.

Pfipomince v této Casti nelze vyhovét z téchto diivodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal§im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi novych
zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi izemné planovaci
dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP respektovan a do této
doby nebyly naplnény.

- Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch v osadé¢ neni vhodny s
ohledem na dostateény pocet rozvojovych ploch vymezenych
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navrhem UP, a tudiz neodtivodnénou potfebu vymezeni dalsich. Pro
staveni zaméry lze dale vyuZit i plochy v zastavéném tzemi —
formou jeho vhodné intenzifikace a doplnéni struktury zastavby.

Mgr. MARTIN
REHOUT, RYBNA
669/4,

110 00 PRAHA 1

Dne:
23.12.2014

Piipominka k navrhu Uzemniho planu Kamenny Ujezd

I.  Identifikacni udaje o podateli pfipominky:
Podatel. Mgr. Martin Rehout, Rybna 669/4, 110 00 Praha 1
Korespondenc¢ni adresa: Petra Caltova, Nemanicka 440/14,
370 10 Ceské Budgjovice
Kontaktni udaje: Petra Caltova, email: caltova@lfic
II.  Identifikace pozemku:
Obec: Kamenny Ujezd
Katastralni izemi: Kamenny Ujezd
Cisla pozemku: KN 2742/2
III. Obsah piipominky:

Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici piipominku, ktera
smefuje k zafazeni pozemku uvedenych v odstavei II. do navrhu
Uzemniho planu Kamenny Ujezd do funkéni plochy bydleni —
pfirodni.

Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd prosim o zvaZeni a 0 moZnost
zahrnuti pozemku KN 2742/2 do plochy bydleni piirodni. Jednalo
by se o soukromé zahrady, kde by byly umistény ucelové stavby,
které by souvisely srekreacnim vyuzitim a zahradkaiskou a
chovatelskou cinnosti. K této plose by bylo mozné navrhnout
izola¢ni pas zelné podél komunikace, ktery b odclonil stavajici
plochu vyroby a skladovani. Na pozemku by byla umisténa vrtana
studna, ktera by zajiStovala piivod vody k jednotlivym zahradam.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zékladé dohodovacich
jednani s dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to sohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi tzemné
planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP respektovan
a do této doby nebyly napln€ny. Pro uplnost nutno uvést, ze se
jedna se o plochy ZPF s I. tfidou ochrany, kde I1ze zeméd€lskou
pudu odjimat pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdmér vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zamérem ochrany ZPF, coz nebylo
v tomto pfipad¢ v ramci uplatnéné ptipominky prokazano.

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit, nebot’ se
jedna o volnou plochu jizné od Plavnice, ktera je soucasti ZPF.
Navyseni ploch s moznosti rekreace a oploceni nenavratné zméni
vzhled této casti okoli Plavnice. Plavnice patfi k nejlepSim
lokalitdim z hlediska krajinotvorného a roz§ifeni zastavitelnych
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ploch neni zadouci. Tento zasah by mél vliv na ochranu krajinného
razu v této lokalité dle § 12 zakona o ochrané ptirody a krajiny,
v pl. znéni. Lokalita navazuje na lokalni biocentrum uzemniho
systému ekologické stability a vyznamné by ovlivnila jeho funkci.
Zabor krajiny je jiz v rozsahu navrhu UP dle § 50 SZ velky a dalsi
navyseni ploch zhorSuje udrzitelny rozvoj krajiny a vnasi negativni
antropogenni vlivy.

10.

BIO TOP S.R.O.,
NEMANICKA 440/14,
370 10 CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.12.2014

Piipominka k navrhu izemniho planu Kamenny Ujezd

zadatelz BIO TOP s.r.0., IC: 26114224, Nemanicka 440/14, 370 10
Ceské Budégjovice

Navrhujeme do uzemniho planu zahrnuti pozemku KN 2620/27 v k.
. Kamenny Ujezd do plochy rekreace — chatové a zahradkaiské
osady. Pozemek se v navrhu izemniho planu nachazi mezi stavajici
plochou zahradkaiské osady, zelezni¢ni plochou a nad nové
navrzenou zastavitelnou plochou Al, tyto dva pozemky rozdéluje
stavajici lokalni biokoridor. Limitem pozemku je OP drahy a v jizni
casti lokalni biokoridor. Nové navrzenym omezenim je koridor
elektrického vzdusného vedeni VN, ktery nam pozemek dale
limituje. V ptipadé vyhovéni naseho pozadavku, by byly stavby
umisteény, tak aby byly respektovany tyto limity dle pozadavk.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUIJE na zékladé dohodovacich
jednéni s dotCenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Ptipomince nelze vyhovét z téchto divodi:

- Zhlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je vnavrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Zhlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit
s vymezenim nové plochy pro rekreaci v misté bez navaznosti na
podobny typ vyuziti. Jednd se o nevhodnou zménu vyuZiti
zemeédelské pidy. Zamér zasahuje do lokdlniho biokoridoru
uzemniho systému ekologické stability a je zcela nevhodné
vymezit plochu pro rekreaci v novém bloku ptidy bez navaznosti
na zastaveéné a zastavitelné izemi. Z hlediska ochrany krajinného
razu dochazi ke vnaseni oploceni a staveb do volné krajiny, coz
je v rozporu s jeho ochranou. Plocha je také v blizkosti zeleznice
a neni tudiz vhodna pro rekreaci vzhledem k ovlivnéni hlukem.

- Vosadé Bukovec byl vnavrhu UP dle § 50 SZ vymezen
dostateény rozsah zastavitelnych ploch, urbanizace pfedmétné
plochy by pfedstavovala nekoncepcni zasah do krajinného ramce
sidla (vzajemné propojovani sidel) a nadmérnou expanzi
zastavby ve sméru, ve kterém jiz neni zadouct jeji dalsi rozvoj, a
to v souvislosti s ochranou pfirody a krajiny, v€etné naruseni
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systému obhospodatrovani zeméd€lskych ploch.

11.

Mgr. DENISA
SKALOVA,

M. CHLAJNA 1296/10,
370 05 CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
29.12. 2014

Podnét k navrhu izemniho planu obce Kamenny Ujezd

Dobry den, jmenuji se Denisa Skalova a chtéla bych dat podnét
k izemnimu planu boce Kamenny Ujezd U obce Milikovice
v katastralnim uzemi Kosov u Opalic mam pozemek cislo 491, LV
74. (Ptikladam mapu z aplikace nahlizeni do KN). Pozemek bych
chtéla vyuzivat k rekreaénim uceltim, oplotit ho a vystavét na ném
chatu ¢i mobilni diim. BohuZzel v novém uzemnim planu zde neni
tento pozemek zahrnut, a tudiz ho nemohu pouzivat k rekreacnim
ucelim. Chtéla bych vas poprosit, zdali by bylo mozné tento
pozemek zahrnout do izemniho planu obce.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUIJE na zikladé dohodovacich
jednani s dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi
izemn& planovaci dokumentaci, jejich rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Jednalo by se o nekoncep¢ni zastavbu ve volné krajin€, mimo
hlavni sméry rozvoje obce a o naruSeni organizace
obhospodatovani ZPF fragmentaci zemedélskych ploch.

- Zhlediska ochrany ptirody a krajiny nelze souhlasit
s vymezenim nové plochy pro rekreaci v misté bez ndvaznosti na
podobny typ vyuziti. Jedna se o nevhodnou zménu vyuziti
zeméd@lské pidy s ovlivnénim lesniho porostu v jizni casti
zaméru. Z hlediska ochrany krajinného razu dochazi ke vnaseni
oploceni a staveb do volné krajiny.

12.

MARCELA
HAVLIKOVA A
DAVID HAVLIK,
BUKOVEC 7,

370 07 CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.12.2014

Podnét k navrhu izemniho planu obce Kamenny Ujezd

Z4dam o zménu &asti pozemku &. p. 2662/40 v k. 1. Kamenny Ujezd
na plochu pro vystavbu 2 ks RD. V soucasnosti tento nd$ pozemek
vyuzivame jako zahradu.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zkladé dohodovacich
jednani s dotéenym organem na tuseku ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodi:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostatecné mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedchozi tzemné
planovaci dokumentaci, jejich? rozsah je vnavrhu UP
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respektovan a do této doby nebyly naplnény.

Jednalo by se o nekoncepéni zastavbu volné krajiny a jeji
fragmentaci, navic mimo hlavni sméry rozvoje obce — pficemz jiz
navrh UP dle § 50 SZ vymezil pro bydleni dostatek rozvojovych
ploch a nehrozi tedy jejich deficit.

13.

RIMSKOKATOLICKA
FARNOST KAMENNY
UJEZD,

GEN. SVOBODY
421/12,

CESKE BUDEJOVICE

Dne:
15.12.2014

Zadost o zafazeni &asti pozemku 1023/1 k.i. Kamenny Ujezd mezi
pozemky vyuzitelné pro individudlni bytovou vystavbu

Vézena pani starostko, vazeni zastupitelg,

obracim se na Vs se Zadosti o zatazeni ¢asti pozemku 1023/1 v k..
Kamenny Ujezd mezi pozemky vyuzitelné pro individualni bytovou
vystavbu. Mame za to, Ze navrzené roz$ifeni organickym zpisobem
doplni existujici zastavbu obce a zaroven umozni jeji dalsi rozvoj.

Soucasti zadosti je grafickd ptiloha vymezujici navrzeny rozsah
zmény vyuziti v ramci daného pozemku a dale pifedbézny navrh
mozného vyuziti daného izemi.

Zadost o zafazeni &asti pozemku 1430/1 k.G. Kamenny Ujezd mezi
pozemky vyuzitelné pro individudlni bytovou vystavbu

Vézena pani starostko, vazeni zastupitelé,

obracim se na Vas se zadosti o zafazeni ¢asti pozemku 1430/1 v k.
4. Kamenny Ujezd mezi pozemky vyuzitelné pro individualni
bytovou vystavbu. Mame za to, Ze navrzené rozsifeni organickym
zpusobem doplni existujici zastavbu obce a zaroven umozni jeji
dalsi rozvoj.

Soucasti zadosti je graficka ptiloha vymezujici navrzeny rozsah
zmény vyuziti v ramci daného pozemku a dale pifedbézny navrh
mozného vyuziti daného izemi.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zkladé dohodovacich
jednani s dotCenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto davodi:

- Zhlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal§im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi
tizemné planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit s masivnim
nardstem zastavitelnych ploch, které nekoresponduji s nartistem
obyvatel obce. Obec ma vymezen dostatek ploch pro sviij rozvoj.
Zaroven vymezeni téchto ploch ma negativni vliv na krajinu
v okoli Kamenného Ujezdu, zménu odtokovych pomérti vody,
snizeni ploch vsaku a tim negativnimu ovlivnéni vodnich tokd,
nadrzi a stavu spodni vody.

- Cast pozemku parc. ¢. 1023/1 v k. 0. Kamenny Ujezd byla jiz
v platné uzemné planovaci dokumentaci obce a nasledné i
v nadvrhu UP dle § 50 SZ vymezena jako soucast zastavitelné
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plochy (KAMENNY UJEZD A7) uréené pro obytné funkce. Do
této doby nebyla v pfedmétné plose zapocata zadna stavebni
aktivita. Sou¢asné Ize uvést, e v této ¢asti Kamenného Ujezdu
je vymezen dostatek rozvojovych ploch a piedmétny pozemek je
navic prevazné soucasti ZPF s1. tfidou ochrany, kde Ize
zemédelskou piidu odjimat pouze v piipadech, kdy jiny vetejny
zamér vyrazné prevazuje nad vefejnym zamerem ochrany ZPF,
coz neni v ptipadé uplatnéné pripominky prokazano.

- Pozemek parc. &. 1430/1 v k. 4. Kamenny Ujezd bezprostiednd
navazuje na zastavitelnou plochu (KAMENNY UJEZD B1)
urenou pro obytné funkce, ktera byla vymezena jiz v platné
tizemné planovaci dokumentaci obce a nasledné i v navrhu UP
dle § 50 SZ, a ktera zahrnuje pozemek uvedeny na stejném listu
vlastnictvi (LV 565) jako pozemek, ktery je predmétem
ptipominky. Dlouhodobé jsou zde tudiz k dispozici dostatecné
dimenzované rozvojové plochy pro danou funkci, doposud
nevyuzité, a neexistuje odivodnéna potieba vymezeni dalSich.
Navic je pozemek soucasti ZPF ve II. tfidé ochrany, kde lze
zemeédelskou piidu odjimat pouze v piipadech, kdy jiny vetejny
zameér vyrazné prevazuje nad vefejnym zamerem ochrany ZPF,
coz neni v ptipadé uplatnéné ptipominky prokazano.

14.

Ing. MARTIN
VESELY,
MILIKOVICE 23,
CESKE BUDEJOVICE

Dne:
11.12.2014

Piipominka k navrhu uzemniho planu obce Kamenny Ujezd
Vazeni,

Uplatiuji pripominku k navrhu tzemniho planu obce Kamenny
Ujezd a zadam o zaclenéni pozemku ¢. 700/4 v katastralnim uzemi
Krasejovka, v obci Milikovice k pozemkiim urcenych k zastavbé

rodinnych dom.

Chtel bych postavit v piedni ¢asti pozemku, ktery sousedi s mistni
komunikaci smér Milikovice — Kosov, jeden rodinny dim.

Predem dékuji za vytizeni mé zadosti.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zkladé dohodovacich
jednani s dotCenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany ptirody a krajiny.

Ptipomince nelze vyhovét z téchto davodi:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dalSim rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi
tizemné planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Zhlediska ochrany prirody a krajiny nelze souhlasit, nebot
vymezuje zastavitelné plochy o velkém rozsahu mimo pfimé
napojeni na stavajici zastavitelné a zastavéné plochy. Tim
ohroZuje cely blok pudy pfipadnou dalsi zménou vyuZivani.
Navth UP Kamenny Ujezd uz obsahuje velky pocet
zastavitelnych a zastavénych ploch a z hlediska dalsi koncepce
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krajiny jsou dal$i plochy pro stavbu neodtivodnitelné. Soucasny
stav zastavitelnych ploch zcela dosta¢uje prumérnému nartstu
obyvatel v k. 0. Kamenny Ujezd (viz textova ¢ast navrhu UP dle
§ 50 SZ, str. 131 ad 5., 6.).

- Obec Kamenny Ujezd disponuje v osadé Milikovice dostatkem
rozvojovych ploch a neexistuje tedy divodna poteba vymezeni
dalsich. V ptipadé pozemku p.¢. 700/4 v k. u. Krasejovka, ktery
lezi mimo hlavni sméry rozvoje, by se navic jednalo o nezadouci
urbanizaci volné krajiny, o jeji fragmentaci a o naruseni
organizace obhospodatovani ploch ZPF.

15.

Ing. RUDOLF
KOVARIK, JIZNIi
2468/2, CESKE
BUDEJOVICE

Dne:
23.12.2014

Zadost o zapracovani pozemku &. 2730/2 a 2730/3 do lokality
vystavby rodinnych domd.

Vazeni,

zadam vas timto o zpracovani pozemkl do lokality vystavby
rodinnych domt a to pozemky ¢.: 2730/2 a 2730/3, které jsou
uvedeny ve vaSem katastru obce. Tyto pozemky pfimo sousedi se
soucasné zastavénym tzemi obce. Na téchto pozemcich bych chtél
do budoucna postavit tfi rodinné domy pro své déti, (nebo oni sami).
Pozemek 2730//2 rozdélit na poloviny a umistit zde dva rodinné
domy. Pfikladam planek pro umisténi rodinnych domi na vyse
zminénych pozemcich.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zikladé dohodovacich
jednani s dotéenymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal§im rozSifovanim
zastavitelnych ploch, a to sohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predchozi izemné
planovaci dokumentaci, jejichz rozsah je v navrhu UP respektovan
a do této doby nebyly naplnény.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit, nebot’ zamér
zasahuje z hlediska krajinného razu jedno z nejvyznamnéjsich
mist v katastru Kamenného Ujezdu — okoli Plavnice. Nejcenng;si
je okoli silnice na Plav, kde se plochy nachazeji ve svahu od této
silnice. V budoucnu se zde planuje vystavba dalnice D3 a dalsi
zmény ploch situaci jen zhor$i. Plochy rovnéz zasahuji do
ochranného pasma pamatného stromu a lokalniho biokoridoru
uzemniho systému ekologické stability.

Pozemky, které jsou predmétem pfipominky, jsou zatazeny do
zemédélské pudu s I. tfidou ochrany ZPF, kde 1ze zemédélskou
pudu odjimat pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zamér vyrazné
prevazuje nad vefejnym zamerem ochrany ZPF, coZ neni v pfipadé
uplatnéné piipominky prokazano. Predmétné pozemky navic lezi
mimo hlavni sméry rozvoje obce a lokalita Plavnice ma navrhem
UP dle § 50 SZ vymezen dostatek rozvojovych ploch.
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16.

KAROLINA
KIGLEROVA,
SINDLOVY DVORY
176, LITVINOVICE

Dne:
23.12.2014

Véc: zadost zapracovani pozemku ¢. 32/11 k. . Kamenny Ujezd do
nového tizemniho planu

Vazeni, timto Vas zadam o zapracov;ini mého pozemku ¢. 32/11 a
32/12 vk. 0. 662925 Kamenny Ujezd, LV 1588 do nového

uzemniho planu jako zahradu urcenou k rekreaci.

Predem dé€kuji za kladné vytizeni.

vyhodnoceni:

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE na zikladé dohodovacich
jednéni s dot€enymi organy na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto divodu:

- Z hlediska ochrany ZPF nelze souhlasit s dal$im rozsifovanim
zastavitelnych ploch, a to s ohledem na dostate¢né mnozstvi
novych zastavitelnych ploch vymezenych jiz v ptedchozi
tizemné planovaci dokumentaci, jejichZ rozsah je v navrhu UP
respektovan a do této doby nebyly naplnény.

- Zhlediska ochrany pfirody a krajiny nelze souhlasit, nebot
rozsifovani rekreace podél feky Vltavy neni zadouci. Stavajici
stavby jiz vyznamn€ negativné ovliviluji Uzemni systém
ekologické stability, ktery je vymezen podél vodniho toku. Dale
negativné ovliviuji vyznamny krajinny prvek ze zakona (vodni
tok) feka Vltava, kde dochazi k akumulaci negativnich
antropogennich vlivli, ¢emuz je z hlediska udrzitelnosti funkce
vyznamného krajinného prvku nutné zabranit. Je zde
komplikované feseni likvidace odpadi, odpadnich vod a jako
dal$i negativni vlivy je nutno pfi¢ist nutnost napojeni siti a
ptijezdu vozidel. Dale zadmérem dochazi k zdboru a zméné
vyuzivani pudy, kterou uz nelze nasledn¢ vratit.

Vymezeni zastavitelné plochy ve formé rozsiteni stavajici chatové
osady je nevhodné, nebot’ by se jednalo o dalsi chatovou zastavbu
v bezprostiednim sousedstvi nadregionalniho biokoridoru NBK 118
a lokalniho biocentra LBC 125. Pfedmétné pozemky se navic
nachdzi v izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem a ptipadnym
odejmutim ploch ze ZPF by téz mohlo dojit k naruSeni organizace
obhospodatovani zemédélskych ploch

17.

VACLAYV POUZAR,
BUDOVATELSKA 534,
KAMENNY UJEZD;
JIRI KRIVACEK,
PUKLICOVA 2220/17,
CESKE BUDEJOVICE

Dne:
18.12.2014

Zadost 0 zménu izemniho planu

Navrhovana zmeéna

Z4dam o zménu zafazeni naseho pozemku &.p. 695/14 do izemniho
planu obce z plochy vyroby a skladovani (lokalita A1) na plochu
smiSenou vyrobni (lokalita AS5).

Pozemek navazuje na soucasnou vystavbu rodinnych domt a
malych provozoven.
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Vyhodnocgni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zikona bude
predmétny pozemek vymezen jako soucast zastavitelné plochy pro
,plochy smisené vyrobni®.

Z hlediska ochrany ZPF neni narokovan novy zabor ZPF, nebot’ se
jedna pouze zménu zplsobu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch. Vyuziti pasu mezi koridorem silnice 1. Tridy I/3 (E55) a
obytnymi plochami zastavéného tizemi sidla Kamenny Ujezd pro
vyrobni a skladovaci aktivity, obchod, sluzby a dal§i komer¢ni
zatizeni predpokladala jiz koncepce drivejsi tizemné planovaci
dokumentace obce Kamenny Ujezd. Postupem &asu zadala byt
koncepce postupné napliiovana, nicméné v ramci izemné planovaci
praxe se Casem navySily pozadavky na vétsi polyfunkcnost
vyrobnich ploch. Pokud byly tyto poZadavky formulovany ve fazi
ptipravy navrhu UP, resp. v ramci zadani UP, byly tyto zohlednény
vymezenim ,ploch smiSenych vyrobnich“ (napt. plocha
KAMENNY UJEZD A5) a stanovenim piisluinych podminek
vyuziti takto vymezenych ploch. Lze tedy adekvatné jako u plochy
KAMENNY UJEZD A5 vymezit pfedmétny pozemek jako souéast
zastavitelné plochy se zptisobem vyuziti ,,plochy smiSené vyrobni*.

18.

ZDENEK KUZL,
NOVA 370,
KAMENNY UJEZD

Dne:
17.12. 2014

Podnét k navrhu uzemniho planu obce

Zadam o zménu pozemku &.p. 695/49 v k. 4. Kamenny Ujezd, ktery
je vsoucasnosti schvalenym uzemnim planem obce urcen jako
lokalita A1 plochy vyroby a skladovani — primysl a sluzby na
plochu s vyuzitim — A5 plochy smisené vyrobni.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona bude
predmétny pozemek vymezen jako soucast zastavitelné plochy pro
,plochy smiSené vyrobni®.

Z hlediska ochrany ZPF neni narokovan novy zabor ZPF, nebot’ se
jedna pouze zménu zplsobu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch. Vyuziti pasu mezi koridorem silnice 1. Ttidy I/3 (E55) a
obytnymi plochami zastavéného tizemi sidla Kamenny Ujezd pro
vyrobni a skladovaci aktivity, obchod, sluzby a dal§i komeréni
zafizeni predpokladala jiz koncepce diiveéjsi tizemné planovaci
dokumentace obce Kamenny Ujezd. Postupem &asu zaGala byt
koncepce postupné naplnovana, nicméné v ramci izemné planovaci
praxe se Casem navySily pozadavky na vétsi polyfunkEnost
vyrobnich ploch. Pokud byly tyto pozadavky formulovany ve fazi
ptipravy navrhu UP, resp. v ramci zadani UP, byly tyto zohlednény
vymezenim ,ploch smiSenych vyrobnich“ (napf. plocha
KAMENNY UJEZD A5) a stanovenim pfislusnych podminek
vyuziti takto vymezenych ploch. Lze tedy adekvatné jako u plochy
KAMENNY UJEZD A5 vymezit pfedmétny pozemek jako souéast
zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti ,,plochy smiSené vyrobni®.
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19.

ING. RADEK KUZL,

DOLN{ 570, ’
KAMENNY UJEZD

Dne:
17.12. 2014

Podnét k navrhu uzemniho planu obce

Z4dam o zménu pozemku &.p. 695/56 v k. 1. Kamenny Ujezd, ktery
je vsoucasnosti schvalenym uzemnim planem obce urcen jako
lokalita A1l plochy vyroby a skladovani — primysl a sluzby na
plochu s vyuzitim — A5 plochy smiSené vyrobni.

Vyhodnocgni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zikona bude
predmétny pozemek vymezen jako soucast zastavitelné plochy pro
,plochy smiSené vyrobni®.

Z hlediska ochrany ZPF neni narokovan novy zabor ZPF, nebot’ se
jedna pouze zménu zplsobu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch. Vyuziti pasu mezi koridorem silnice 1. Tridy I/3 (E55) a
obytnymi plochami zastavéného tzemi sidla Kamenny Ujezd pro
vyrobni a skladovaci aktivity, obchod, sluzby a dal§i komercni
zatizeni predpokladala jiz koncepce drivejsi tizemné planovaci
dokumentace obce Kamenny Ujezd. Postupem &asu zaGala byt
koncepce postupné napliiovana, nicméné v ramci uzemné planovaci
praxe se Casem navySily pozadavky na vétsi polyfunkcnost
vyrobnich ploch. Pokud byly tyto poZadavky formulovany ve fazi
ptipravy navrhu UP, resp. v ramci zadani UP, byly tyto zohlednény
vymezenim ,ploch smiSenych vyrobnich® (napf. plocha
KAMENNY UJEZD A5) a stanovenim piislugnych podminek
vyuziti takto vymezenych ploch. Lze tedy adekvatné jako u plochy
KAMENNY UJEZD A5 vymezit predmétny pozemek jako soucast
zastavitelné plochy se zptisobem vyuziti ,,plochy smiSené vyrobni*.

20.

JUNGWIRTH -
LAVICKA LIBUSE,
VESELA ELISKA,
EMAIL

Dne:
29.12.2014

Vazeni,

vramci projednavani UPO Vés zadéme, aby ztextové Gasti
v pfedmétnych plochach byly vypustény pocty domu, které se pro
jednotlivé plochy vztahuji. Jedna se o plochu B2 a plochu B3.
Dtivodem této zadosti je moznost bezproblémového déleni pozemki
mezi vlastniky.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pfipominka je nadbytecnd, nebot’ pozaduje zruSeni regulativu, ktery
neni souéasti feseni navrhu UP. Navrh UP dle § 50 SZ nestanovuje
po¢ty domt, a to i s ohledem na skuteCnost, Ze by se jednalo o
podrobnost, kterd neptislusi izemnimu planu.

21.

KAREL REISCHL,
DELNICKA 140,
KAMENNY UJEZD

Néavrh zmény tizemniho planu

Z4dam timto o provedeni zmény uzemniho pldnu v katastru obce
Kamenny Ujezd u parcel ¢. 571/2 (LV54) a 572/4 (LV 54) na
stavebni parcelu.
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Dne:
5.12.2014

Vyhodnocgni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pfipominka je nadbytecnd. Pozemky parc. €. 571/2 a 572/4 v k. 1.
Kamenny Ujezd jsou soucasti zastavéného tizemi se stanovenym
zpisobem vyuziti ,plochy smiSené obytné*, které umoziiuji
zastavbu dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

22.

Mgr. Ing. JAN
MERTL,

LENKA MERTLOVA,
PRUMYSLOVA 518,
KAMENNY UJEZD

Dne:
17.12.2014

Navrh tizemniho planu Kamenny Ujezd — ptipominky.

Vsouladu s vefejnou vyhlaskou magistraitu mésta Ceské
Budgjovice, sp. zn. OUP/2014/0-1575/V4-V a ve stanovené 1hité
podavame ve smyslu § 50 odst. 3) ¢. 183/2006 Sb. Dale uvedené
ptipominky k ,,Navrhu tizemniho planu Kamenny Ujezd* (dale jen
,,NUP“) zpracovavaného na zéklad¢ zadani, schvaleného
Zastupitelstvem obce Kamenny Ujezd, usnesenim & ZO-
7/XV1/2014 ze dne 4. 6. 2014, projektantem UP Kamenny Ujezd je
SP Studie s.r.o., architektonicka kancelat, Bud¢jovicka 358,
Senovazné namésti 240/1, Ceské Budg&jovice, Ing. arch. Jifi
Rampas, autorizovany architekt, ¢. autorizace 02 603.

Piipominky vzna$im jakoZto ob&ané obce Kamenny Ujezd
s trvalym bydlistém na adrese Primyslova 518, Kamenny Ujezd.

Pfipominka/namitka: Obsahem pfipominky je uzemi zdpadné od
obecni komunikace Primyslova ke komunikaci E55. Ve stavajicim
schvaleném uzemnim planu (dale jen ,,JUP“) je uvedené uzemi
oznaceno jako Al a A2, kdy po tprave izemniho planu z roku 2012
jsou ob¢ casti od sebe oddéleny planovanou mistni komunikaci.
Uzemi Al je v UP navrhovano k vyuZiti pro sluzby a praimyslovou
vyrobu, uzemi A2 je v UP navrhovéano pro ob&anskou vybavenost.
Jiz tuto planovanou koncepci povazujeme dle naSeho nazoru za
nevhodnou s ohledem na pfiléhani zény sluzeb a pramyslu (Al)
v severni ¢asti komunikace Priimyslova k zon¢ bydleni, tedy o dva
sidelni celky, jez svym charakterem a provoznimi vlastnostmi sob¢
viibec nepatii, nicméné v této severni ¢asti je jiz stavebné ¢astecne
realizovana.

NUP jde v této $patné koncepci jesté dale, kdy méni ptivodni tizemi
planované pro ob&anskou vybavenost (A2 dle UP) na tizemi tzv.
smisené vyrobni v NUP oznagené jako A3, kdy v textové ¢asti NUP
jsou plochy smisené vyrobni v hlavnim vyuziti oznaceny jako
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, obcCanské
vybaveni a dopravni a technickou infrastrukturu. Tedy jde o uplné
uvolnéni celého uzemi po celé délce komunikace Primyslova pro
stavby prumyslového a skladovaciho charakteru, coz bylo zjevne
zdmérem puvodniho vedeni obce, kdy dochazelo postupné a nutno
fici i Gcelové kménéni UP ve prospéch individualnich
podnikatelskych pozadavki (viz Zména UP zroku 2012 — &ast
uzemi A2 zménéna na zaklad€ pozadavku podnikatele — fi. Gametall
a.s.na Al), coz v soucasné dob¢ graduje jiz bez stavebniho povoleni
zahajenou vystavbou skladového objektu ve stadvajicim prostoru
ob&anské vybavenosti. Zaroveii je v NUP vypusténa planovani
komunikace, jez méla slouzit jako obsluzna a pfistupova
komunikace pro plvodni zénu sluzeb a primyslové vyroby a
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skladovani, tedy dvéma zcela nevhodnymi sidelnimi ttvary. V NUP
je stanoven k ochrané ,,chranéné zastavby“ jako korektiv pouze
obecny odkaz vramci nepfipustného vyuziti Gzemi na vyrobni
odvétvi a skladovani, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici
svych pozemki ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a
technickym zafizenim ptekracuji hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
stanovené piislusnymi pravnimi predpisy, napf. natizenim vlady

¢.272/2011 Sb.

Tento odkaz povazujeme za zcela alibisticky a nedostatecny, neb
vramci dodrZzovani predepsanych limitl imisi na chranénou
zastavbu, bude pIn€¢ dikazni bfemeno na vlastnicich resp.
obyvatelich rodinnych domi a zaroven ani nefesi otazku zatizeni a
bezpecnosti uzivani komunikace Primyslova, kterd je mimo jiné
dlouhodobé ve Spatném stavebnétechnické stavbu a k jakémukoliv
téz8imu provozu nevhodnd, na misto pozitivntho vymezeni
ochrannych prvki tzn. zdvaznych regulativii budouci zastavby.

Zavérem tedy navrhujeme, necht’ neni navrh v uvedeném rozsahu
schvélen, je pfepracovan a ponechan min. ve stavajicim schvaleném
rozsahu tzn. zachovana zona sluzeb (A2 dle stavajiciho UP) véetné
obsluzné komunikace mezi zénou Al a A2, pro vSechny planované
zony (zejména viak Al a A5) dle NUP stanovit konkrétni zavazné
parametry zastavitelnosti (regulativy) zejména co do stavebni Cary
vzhledem ke komunikaci Primyslova (dostate¢ny odstup), max.
vysku zastavby, + povinnost vypracovani hlukové studie a studie
prasnosti na chranénou zastavbu pro jednotlivé povolované stavby.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Smyslem névrhu bylo odclonit stavajici obytnou zastavbu na
zépadnim okraji Kamenného Ujezdu od frekventované trasy E55
navrhem pasu zastavitelnych ploch, které by primarné neslouzily pro
chranéné funkce (ve smyslu hygienickych limitd hluku). Jelikoz se
lokalita zaroven nachazi na hlavnim pfistupu do sidla u dopravniho
uzlu napojujiciho sidlo na E55 a je dobte pfistupna pro motorovou
dopravu bez nutnosti prijezdu jadrovym Uzemim, bylo zvoleno
(ptivodné) vyuziti pro vyrobu a skladovani a pro obc¢anské vybaveni
(v atraktivni poloze podél silnice I11/354), po zahajeni realizace
vystavby v lokalit¢ a na zakladé¢ pozadavki byla cast ploch
predefinovdna na ,plochy smisené vyrobni“. Pro monofunkéni
vyuziti ,,plochy obCanského vybaveni® nemélo dale vyznam cast
zastavitelnych ploch vymezovat, nebot (napf. pro obchodni
zatizeni) nejatraktivnéj$i pozemky, lemujici komunikaci 111/354,
jsou uz zastavény.

Navrh UP vsouladu se zadanim UP, kapitole a), v &asti 1.
Pozadavky na urbanistickou koncepci provétril moznost zruSeni
jednotlivych ploch mistnich a ucelovych komunikaci a ploch
chodnik® a sjizdnych chodnikd, které byly vymezeny v UPO. Tyto
plochy se po provéfeni staly soucasti souvisejicich zastavitelnych
ploch, v jejichz stanovenych podminkéch zpiisobu vyuziti jsou tyto
pfipustnym vyuzitim Uizemi, a to jako souvisejici stavby technické
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infrastruktury. Tento zptisob feseni navrhu UP tedy nadale v Gizemi
moznost realizace dopravni obsluhy uzemi zachovava, ale jeji
polohu s ohledem na podrobnost feseni UP v méfitku 1 :5 000
nepieduréuje. Vymezeni konkrétni polohy piipadné komunikace
pak tedy vyplyne v ramci navazujicich spravnich fizeni, a to na
zaklade podrobného provéieni smérového a vyskového vedeni. Toto
se tyka i vymezeni ,,plochy vetejnych prostranstvi ve formé obsluzné
komunikace (severojizné prochazejici izemim a napojené na jihu na
silnici I1I/354 naproti benzinové pumpé). Uzemni rezerva pro
umisténi predmétné komunikace byla v souladu s platnou tizemné
planovaci dokumentaci obce zachovana, a to v ramci navazujicich
spravnich fizeni pro jiz realizované objekty formou zékresu této
komunikace do situace dané stavby.

Navrh UP stanovil podminky vyuziti pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti, stanovil i koncepci dopravni a
technické infrastruktury a pozadavky na plochy vefejnych
prostranstvi (mezi néZ jsou zahrnuty i mistni a i¢elové komunikace)
a na pripojeni zastavitelnych ploch na stavajici skelet pozemnich
komunikaci. Podminky vyuziti ploch s rozdilnymi zptsoby vyuziti
byly stanoveny v souladu s § 43 stavebniho zakona, kde jsou v odst.
(1) stanoveny pozadavky na obsah a ucel Uzemniho planu
nasledovné: ,uzemni plan stanovi ... koncepci rozvoje obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosné a prostorove uspotadani (dale jen
,urbanistickou koncepci®); ...“. V souvislosti stim je nasledn¢
v odst. (3) téhoz paragrafu stanoveno, Ze: ,,Uzemni plan ... nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu
nebo tzemnim rozhodnutim.*“ V kontextu vyse uvedeného nelze
v ramci UP napf. uréovat stavebni Gary, stanovit povinnost pofizeni
napft. hlukovych nebo rozptylovych studii apod. Tyto pozadavky Ize
uplatiiovat v ramci navazujicich spravnich fizeni.

23.

REDITELSTVI
SILNIC A DALNIC CR

Dne:
16.12.2014

Véc: Navrh tizemniho planu Kamenny Ujezd

RSD CR, oddéleni predinvesti¢ni piipravy zasild nasledujici
pfipominky k navrhu uzemniho planu (déle jen UP) obce Kamenny
Ujezd.

RSD CR je statni ptispévkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem
tvoticim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeluje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi
organy statni spravy vcetné organli samospravy, poskytuje jim
podklady. Zpracovéava vyjadieni k UPD, ktera jsou podkladem pro
stanovisko Ministerstva dopravy, které je v procesu uzemniho
planovani dotCenym orgénem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
(Stavebni zakon).

Spravnim uzemim obce Kamenny Ujezd prochazi stavajici silnice 1.
tiidy ¢. 3 a ¢. 39 a planovana dalnice D3 — stavba 0310/I1
,Hodg&jovice — Tiebonin®, na kterou byla v roce 2005 zpracovana
dokumentace pro tizemni rozhodnuti (dale DUR, Valbek, spol.
sr.0.). Viijnu 2011 nabylo na tuto akci pravni moci uzemni
rozhodnuti. V soucasné dob€ je rozpracovana dokumentace pro
stavebni povoleni.

Koridor pro VPS délnice D3 vymezeny v UP Kamenny Ujezd jsme
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v minulych vyjadfenich pozadovali chranit v minimalni §ifi
zahrnujici nejen stavbu dalnice D3 samotnou, ale i jeji silni¢ni
ochranné pasmo a stavby s vystavbou dalnice D3 souvisejici.
Nasledné doslo v r. 2011 po dohodé MD s dotenymi organizacemi
k tpravé koridoru, ktery byl v misté prvka USES a vyznamnych
krajinnych prvkll zizen (az na trasu samotnou). Doporucujeme
zvazit, zda by nemélo dojit ke zmén¢ vymezeni koridoru pro VPS
dalnice D3 tak, aby nebyl v danych mistech koridor vyrazné zuzen,
a fteSit toto piekryvnou. Technickd dokumentace dalnice D3
samoziejm¢ respektuje pozadavky na ochranu pfirody a vyse
uvedenych prvka.

Vramci uzemniho pldnu je vymezen koridor D56/4 pro
homogenizace stavajici silnice I/3 v useku Kamenny Ujezd — kiizeni
se zeleznici — Bukovec. Tento koridor je pfevzat ze ZUR
Jihoceského kraje, kde je ovSem ,,homogenizace* stavajici sil. 1/3
podminéna pfevedenim tahu ze soucasné I/3 na dalnici D3 a
rychlostni silnici R3, tedy provést Gipravy az po uvedeni dalnice D3
a rychlostni silnice R3 do provozu a prevedeni stavajici sil. I/3 do
silnic nizsich tfid. Tuto podminku realizace Uprav na dotcené
(stavajici) silnici 1/3 pozadujeme do UP Kamenny Ujezd
zapracovat. RSD CR nebude investorem této akce.

Dale upozoriiujeme na nasledujici neptesnosti v textu navrhu UP:
V kapitole ,,silni¢ni doprava“ je v bodé€ (5) zminka o koridoru sil.
1/39. ReSené izemi ale koridorem pro sil. I/39 neni dotéeno

V kapitole ,,Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vtahti v izemi* je odkaz na navaznost koridort silnic I. a I1I.
tiidy (I/3, 1/39 a 111/354). Toto miZe byt zaménéno za koridor ve
smyslu plochy pro vystavbu nové komunikace (nebo
homogenizace), ale mélo by byt chdpano jako stivajici trasa vyse
uvedenych silnic.

Protoze byly dalsi nami pozadované podminky (tykajici se splnéni
hyg. limitt a dopravniho pfipojeni mimo sit’ silni L. ti". a dalnice D3)
do, navrhu UP Kamenny Ujezd zapracovany, nemame k navrhu UP
dalsich pfipominek.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUIJE, resp. byla dohodnuta v ramci
dohodovaciho jednani s dotéenym orgdnem na tiseku dopravy

Koridor pro homogenizaci silnice 11/603 (usek Kamenny Ujezd —
kiizeni se Zeleznici — Bukovec) nebude v navrhu UP dle § 52
stavebniho zakona vymezen, a to i s odkazem na 1. Aktualizaci
Zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (déle jen ,,ZUR®), ktera
nabyla uc¢innosti dne 6. 1.2015. Dle bodu 281. Odtivodnéni byl
v ramci 1. Aktualizace ZUR predmétny Gsek silnice 11/603 (D 56/4
— homogenizace tseku Kamenny Ujezd (jizni okraj u rybnika Stilec)
— kiiZeni se Zeleznici (trat’ Ceské Bud&jovice — Horni Dvori§té) —
Bukovec, §ife koridoru 100 m) vypustén po provéfeni dopravnim
specialistou, nebot’ nenapliioval nové stanovené parametry pro
hodnoceni nadmistniho vyznamu v oblasti dopravy dle odst. (20a) a
(20b) 1. Aktualizace ZUR. Dale je zde uvedeno, Ze: ,trasovani
zameéru Ize dohodnout na nizsi nez krajské trovni, kdy potiebnost
feSeni je patrnd z vySe uvedené ,,Koncepce optimalizace dopravni
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sit¢ na Uzemi JihoCeského kraje”, pouze neni timto materialem
zatazena do hlavnich dopravnich tahli oznacenych ,,patefni sit*.

V ramci navrhu UP dle § 52 stavebniho zédkona bude textova a

graficka Cast upravena takto:

— nebude vymezen vySe popsany koridor pro homogenizaci silnice
11/603, pouze bude ve stavajici ose vymezena plocha umoznujici
pfipadné rozsifeni ¢i jiné nezbytné upravy stavajici silnice
11/603;

— text kapitoly ,,Vyhodnoceni koordinace vyuzivani vzemi
z hlediska $irsich vtahii v izemi* bude ve formulaci odkazu na
navaznost koridori silnic 1. a IIl. tfidy (I/3, 1/39 a III/354)
upraven tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o stavajici trasy vyse
uvedenych silnic.

Zminka o silnici /39 bude ve zminéné &asti textu UP ponechéna,
nebot’ silnice 1/39 vede pres spravni uzemi Kamenného Ujezdu, a to
ve sméru na Cesky Krumlov.

Koridor dalnice vymezeny v navrhu UP respektuje zménu &. 1 UPO
a dokumentaci pro tizemni rozhodnuti (dale DUR, Valbek, spol.
s 1.0.), které nabylo pravni moci, a to na zakladé¢ dohodovaciho
jednani s dot€enym organem na tiseku dopravy. V ramci spolecného
jednani o navrhu UP nebyly ze strany dotéeného organu na tseku
dopravy uplatnény zadné pozadavky tykajici se rozsifeni koridoru
D3 v navrhu UP, a to ani v ramci dohodovaciho jednani za uéasti
RSD.

24,

CESKE DRAHY, A.S.,
GENERALNI
REDITELSTVI

Dne:
19.12.2014

Kamenny Ujezd, navrh uzemniho planu

Pfedmétem navrhu tzemniho planu (UP) Kamenny Ujezd je
pofizeni nového UP v rozsahu celého administrativné pravniho
obvodu, ktery je tvofen péti katastrdlnimi tzemimi — Kamenny
Ujezd, Kosov u Opalic, Krasejovky, Opalice a Otmanka.

V katastralnim uzemi Kamenny Ujezd se nachazeji nemovitosti a
zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské drahy, a.s., (Ié 70994226),
uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 1509 a evidované v pfislusném
katastru nemovitosti.

Ochranu drahy, vcetné¢ nemovitosti v ochranném pasmu drahy
(OPD) nebo v sousedstvi s drahou upravuje zdkona €. 266/1994 Sb.,
o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména
vyhlaska ¢. 177/1995 Sb., ,,stavebni a technicky fad drah® v platném
znéni. Pfipominame, ze v OPD lze zfizovat a provozovat stavby a
jiné cinnosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemka drahy,
a vlastnikd sousednich pozemku.

Upozoriiujeme, Ze v sou¢asné dobé probiha mezi CD, a.s. a SZDC,
statni organizaci Uprava majetkopravnich vztahli v Zelezni¢nich
stanicich. Jejich pfipadnou upravu doporucujeme fteSit jen
v nezbytné¢ nutném rozsahu navrhovanych opatfeni, a nikoliv
zménou vlastnictvi celych pozemkd.

Mimo uvedené neni ze strany CD, a.s. k nadvrhu uzemniho planu
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Kamenny Ujezd namitek ani dal§ich piipominek.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Piipominka je nadbytecna. V pfipomince dana podminka ve véci
souhlasu Drazniho tfadu pro stavby a ¢innosti v ochranném pasmu
drahy, piip. Ministerstva dopravy CR, vlastnika pozemkt dréhy a
sousednich pozemkt neni aplikovatelnd v procesu pofizovani
uzemn¢ planovaci dokumentace, nebot” ani nelze do UP zahrnovat
procesni podminky a zejména v procesu pofizovani UP je tedy zcela
nadbytecna, nebot’ je soucasti navazujicich spravnich fizeni.

Nadbytecna je rovnéz piipominka tykajici se vlastnictvi pozemkd,
nebot’” majetkopravni vztahy vulzemi nejsou feSeny v ramci
zpracovani UP.

Neni ani v moznostech tzemné planovaci dokumentace ukladat
procesni podminky pro dalsi stupné spravnich fizeni na umisténi a
povoleni stavby.

25.

OBEC KAMENNY
UJEZD

Dne:
6.3.2017

Pripominka K nivrhu tizemniho plinu Kamenny Ujezd
Dle usneseni rady obce ¢ RO-2/XLVII/2017 ze dne 6. 3. 2017

V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti upravit, resp. doplnit u dotéenych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti stanovené podminky prostorového usporadani
nasledovné:

a) maximalni podlaznost staveb (napf. bytovych domu): ,,3
nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi*;

b) doplnit podrobnéj$i popis jednotlivych charakterti zastavby
véetné pozadavkii na respektovani popsaného charakteru
zastavby v ramci navazujicich fizeni.

V ramci stanoveni podminek pro potizeni uzemni studie prodlouzit
stanovenou lhtlitu pro vloZeni dat do evidence izemné planovaci
¢innosti nasledovné, a to nejméné na 8 rokd.

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona budou:

1) upraveny, resp. doplnény, podminky prostorového usporadani
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, a to
u dotcenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nasledovné:

- maximalni podlaznost staveb (napf. bytovych domu): ,,3
nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi “;

- doplnit podrobnéj$i popis jednotlivych charakteri zastavby
véetn¢ pozadavklli na respektovani popsaného charakteru
zastavby v rdmci navazujicich fizeni,
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2) vramci stanoveni podminek pro pofizeni zemni studie bude
lhtita pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence tizemné
planovaci ¢innosti stanovena v délce 8 let, a to v kontextu
rozsudku NSS 8 As 152/2015-05 ze dne 20. 12. 2016.

26. | OBEC KAMENNY
UJEZD

Dne:
15.5.2017

Dle usneseni rady obce ¢ RO-7/L/2017 ze dne 15. 5. 2017

Rada obce schvaluje pripominku k nédvrhu tizemniho planu obce

Kamenny Ujezd. V ramci stanoveni podminek vyuziti plocha

s rozdilnym zplisobem vyuziti, schvaluje upravu, resp. staveni

podminky prostorového uspotfadani u plochy E2 takto:

a) velikost stavebnich pozemkl rodinnych domli - minimalné
1.500 m?

b) zastavitelnost pozemkl rodinnych domti — maximalné 25%

¢) uvedenou zastavitelnou plochu E2 zachovat v ptivodnim
rozsahu z divodu, ze navrhované zvétSeni plochy nebylo
projednéno ani schvaleno zastupitelstvem obce.

Vyse uvedena tuprava, resp. doplnéni podminek prostorového
usporadani, je pozadovano s ohledem na bezpecnostni navaznost
prvku tizemniho systému ekologické stability — lokalni biocentrum
Beranovec (LBC 0180).

vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V navrhu UP pro fizeni o UP dle § 52 stavebniho zakona bude
upraven rozsah zastavitelné plochy tak, aby byl respektoval stavajici
vymezeni v platném uzemnim planu obce Kamenny Ujezd. Dale
budou stanoveny podminky prostorového uspotradani takto:

a) minimalni vyméra pozemkd 1500 m?

b) maximalni zastavitelnost pozemki 25 %.

(2)  V_ramci verejného projednini navrhu tizemniho plinu podle § 52 stavebniho

zakona byly k navrhu uzemniho planu uplatnény nasledujici pripominky:

K navrhu UP byla v ramci jeho vefejného vystaveni a projednani uplatnéna

1 pfipominka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

C. Autor: Text stanoviska, vyhodnoceni:
1. %l;ezchamenny Vée: Namitky k Navrhu uzemniho planu Kamenny Ujezd
Namésti 220, Obec Kamenny Ujezd zastoupena starostkou Ing. Jitkou Sebelkovou a
Kamenny Ujezd poveéfenym zastupitelem pro Uzemni plan obce mistostarostou PhDr.

Dne:
14.5.2019

Roman Lavickou podavaji tyto namitky k Navrhu uzemniho planu
Kamenny Ujezd:
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Namitka ¢. 1

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zménu v textové &asti izemniho planu na
strané¢ 25 tykajictho se zplsobu zasobovani vodou lokalit v osad¢
Milikovice ze soucasného ,,Al, B1, Cl1, DI — zasobovani vodou z
individualnich zdroji“ na nové znéni: ,,Al, B1l, Cl1, D1 — zasobovani
vodou ze zédsobniho fadu severo-jihozdpadné od vymezend plochy po
vybudovani hlavniho vodovodniho fadu®.

Odtivodnéni: Obec Kamenny Ujezd ziskala pisemny piislib spole¢nosti
Cevak a. s. Ceské Bud&jovice moznosti piipojeni osady Milikovice z
vysokotlakého vodovodniho tadu, ktery vede v blizkosti severozapadniho
okraje osady. Obec Kamenny Ujezd hodl4 jiz v roce 2020 zadat zpracovani
projektu vodovodu a napojeni nemovitosti v dotCeném tuzemi.

Namitka ¢. 2

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zménu v textové ¢asti uzemniho planu na
strané 28 tykajiciho se zptisobu odkanalizovani lokalit v osad¢ Krasejovka
ze soucasného: ,,Al, A2, A3, C2, D1 - odkanalizovani individualn€ na nové
znéni: ,,Al, A2, A3, C2, D1- odkanalizovani do navrzeného kanaliza¢niho
fadu vedeného severné od vymezené plochy ke dvoru Bartochov a navrzené
COV umisténé severovychodné od dvora Bartochov, zausténi pie¢isténych
vod do vodotece.“ Beze zmény zustava: ,, B3 — (je bez naroku na
odkanalizovani)*.

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zanést ve vykresové Casti trasu nove
navrzeného kanaliza¢niho ptfivadéce a uvést do souladu nové umisténi
Cov.

Odtivodnéni: Obec Kamenny Ujezd ziskala pisemny souhlas vlastnikd
dotéenych pozemkl v osadé¢ Krasejovka k vybudovani kanaliza¢niho
piivadéce a zaroven zakoupila pozemek p. ¢. 538/12 v k. 1. Krasejovka u
dvora Bartochov o vyméie 364 m2 pro vystavbu COV. Obec Kamenny
Ujezd hodl4 v roce 2019 zah4jit vystavby kanalizagniho piivadéte a COV
v doteném Uzemi na zakladé vydaného stavebniho povoleni.

Namitka ¢. 3

Obec Kamenny Ujezd pozaduje doplnit v textové &asti uzemniho pléanu
tykajici se zptisobu vyuziti Ploch bydleni, v odstavci Neptipustné vyuziti: -
stavby bytovych domi v zastavitelnych plochach, dalsi lokality:

Adl) na stran¢ 44 obec pozaduje v odstavci Nepiipustné vyuziti ploch
k bydleni v Kamenném Ujezdé doplnit rovnéz lokalitu C1. Nové znéni
podminek v odstavci Plochy bydleni, Nepfipustné vyuziti tak bude: ,,-
stavby bytovych domil v zastavitelnych plochich KAMENNY UJEZD B7,
El, E2, E3, C1*

Ad2) na strané 59 obec pozaduje v odstavci tykajici se zpuisobu vyuziti
ploch smiSenych obytnych — izemi malych sidel, v odstavci Nepfipustné
vyuziti doplnit rovnéz dal$i lokality. Nové znéni podminek v odstavci
Plochy smisené obytné — uzemi malych sidel, Neptipustné vyuziti tak bude:
,-stavby bytovych domi v zastavitelnych plochach KAMENNY UJEZD
E5, E6, E7, F1, F2, F3, BOREK Al, BREZI Al, A2, B1, C1, BUKOVEC
Al, B1, KOSOV Al, Bl1, B2, B3, B4, KRASEJOVKA Al, A3, B3, C2,
MILIKOVICE Al, Bl, Cl, DI, OPALOVICE Al, A2, Bl, B2,
RADOSTICE Al, A2, B2, B3, RANCICE Al, A2, A3, B2, C1.“
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Odtivodnéni: vzhledem ke spadovosti k blizkym Ceskych Bud&jovicim a
neptiznivé situaci s hromadnou vystavbou bytovych domi v okolnich
obcich, chce obec Kamenny Ujezd timto opatienim zamezit rychlému
nartistu poctu obyvatel, pro které nema dostatecnou infrastrukturu a
obcanskou vybavenost (nedostate¢nd kapacita Skoly, Skolky). Obec
Kamenny Ujezd preferuje piedeviim formou individudlni vystavby a s tim
spojeny pozvolny nartst po¢tu obyvatel, pro které bude schopna zajistit
uspokojeni jejich socialnich potieb a odpovidajici kvalitu Zivota.

Osady v katastru obce Kamenny Ujezd maji mnohdy stiedovéky ptivod s
charakteristickou a pomérné zachovanou zastavbou zemédélskych usedlosti
(Opalice, Radostice. Rancice, Kosov a dalsi). V minulosti doslo k vystavbé
bytovych domi napt. v osad¢ Krasejovka, coz potvrdilo nevhodnost tohoto
typu zastavby v prostfedi malych sidel jak z hlediska hmoty, tak i vyuziti
objektd. Cilem téchto opatieni je rovnéZz zachovat drobné méfitko
rozptylené¢ zastavby bez nepfiméfenych narokd na infrastrukturu a
bezprostiedni okoli (napt. parkovani) vzniklych soustfedénim nékolika
rodin do jednoho objektu.

Namitka ¢. 4

Obec Kamenny Ujezd pozaduje doplnit a upravit v textové ¢asti izemniho
planu na stran& 57 tykajici se zptisobu zastavby v Kamenném Ujezdg,
Plochy smiSené obytné — izemi jadrové. v odstavci Prostorové usporadani,
podlaznost staveb jako limitujici méfitko vysku nejvyssi budovy €.p. 220 na
namesti a omezeni podlaznosti staveb. Nové znéni podminek v odstavci
Prostorové usporadani, podlaznost staveb bude: ,,- stavajici, pfipadn¢ 2 NP
+ P, moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi — nesmi byt piekrocena
vyskova hladina stavajici okolni zastavby. Nova nebo rekonstruovana
zastavba nesmi prekrocit vysku 8 metrti, aby byla zachovana dominantni
vyska hiebene stfechy nejvyssi budovy ¢.p. 220 na namesti.

Odavodnéni: Pfirozenym a dlouhotrvajicim vyvojem vznikly prakticky
nejvyssi stavby v jadru obce, kde z urbanistického hlediska tvofi
nejvyznamnéjsi hmotovou a vyskovou dominantu budova ¢.p. 220. Hmota
objektu s vysokou stfechou se vyrazné€ uplatiuje jak v prostoru namesti, tak
i v celkovych pohledech na sidelni strukturu obce. Pozadované omezeni ma
za cil zabranit vzniku nechténych hmotovych a vyskovych dominant v jadru
obce, kde se naléza urbanisticky nejhodnotnéjsi zastavba, kterd zasadné
utvaii charakter verejného prostoru v jadru obce.

Namitka €. 5

Obec Kamenny Ujezd pozaduje doplnit v grafické ¢asti a rovnéz v textové
¢asti uzemniho planu na strané 86 v Casti tykajici se Vymezeni ploch a
koridor®i, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie lokalitu B7. Nové znéni podminek v odstavci -
1.1)1. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie bude: ,,(1) Provéfeni zmén
vyuziti Uzemi Uzemni studii se stanovuje pro =zastavitelné plochy:
KAMENNY UJEZD C1, D1, ES, B7.“ Odfivodnéni: V dotéené lokalité B7
jsou zastavitelné pozemky mnohdy definovany historickou, misty velmi
uzkou lanovou pluzinou, ktera navazuje kolmo na nynéjsi Plavskou ulici.
Pokud bude planovana vystavba pokraCovat pouze v ramci historické
parcelace, hrozi do budoucna realné zamezeni p¥istupu do URB1 navazujici
na severni hranici lokality B7 a tim jejimu znehodnoceni, respektive
zamezeni jejiho vyuziti k ur€enému.
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Namitka ¢. 6

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zménit v grafické &asti uzemniho planu
oznadeni parcely &. 2680/1 v k. . Kamenny Ujezd, blizko kiizeni Zelezni¢ni
trat¢ a Plavnické ulice ze soucasného vyuziti ,plocha technické
infrastruktury®.

Odtivodnéni: Zminéna parcela &. 2680/1 v k. . Kamenny Ujezd prostorové
1 funkén€ navazuje na aredl sbérného dvora, jehoz prostor je jiz v navrhu
UP vsouladu se stavajicim vyuzitim oznaden jako ,,plocha technické
infrastruktury”. Na uvedeném pozemku jsou v souCasnosti garaze a
pozemek lze v budoucnu vyuzit spise pro potieby technické infrastruktury,
nez k obytnym uceltim.

Namitka ¢. 7

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zménit v grafické &asti izemniho planu
oznaceni celych parcel ¢. 1284/2, 1284/12, 1285/2, 1285/3, v k. 1. Kamenny
Ujezd Kamenném Ujezdg, v okoti rybnika Lazna a ulice Pod Laznou v
severozapadni ¢asti Kamenného Ujezda ze soudasného vyuziti ,,plochy
bydleni na ,,plochy vefejnych prostranstvi‘.

Odavodnéni: Zminéné parcely ¢. 1284/2, 1284/12, 1285/2, 1285/3 v k. u.
Kamenny Ujezd tvoii bezprostiedni okoli rybniku, ktery je stejné jako
uvedené parcely v majetku obce a mély byt do budoucna zachovany jako
vefejné prostranstvi umoznujici vyuziti rybnika a jeho bezprostfedniho
okoli k rekreaci a komunikaci mezi ulicemi Délnickou a Pod Laznou.
Namitka ¢. 8

Obec Kamenny Ujezd pozaduje zménit v textové Gasti a grafické Casti
uzemniho planu oznaceni a vyuziti lokality ES v sousedstvi rybnikti Bel a
Beranovec. Lokalitu E5 je potieba rozdélit na poloviny. Vychodni ¢ést
navazujici na zastavbu v Plavnici ponechat beze zrnén jako plochu
smiSenou obytnou —uzemi malych sidel. Zapadni ¢ast prevést do izemni
rezervy bydleni (URB) s podminkou, Ze jeji vyuziti pro zastavbu uréenou k
bydleni bude mozné az v ptipad€, ze vychodni ¢ast lokality E5 bude
zastavéna ze 60 %.

Oduvodnéni: Zminéna, znacné rozsahla lokalita o vyméfe cca 4 ha
v soucasnosti prakticky nenavazuje na souvisle zastavénou plochu mistni
¢asti Plavnice, mimo kratkého useku na vychodnim okraji. Cilem je, aby
nova zastavba souvisle navazovala na jiz existujici zastavbu v mistni ¢asti
Plavnice.

Namitka ¢. 9

Obec Kamenny Ujezd pozaduje v grafické ¢asti navrhu uzemniho planu
zmensit lokalitu B8 v Kamenném Ujezdé uréenou jako ,,plocha technické
infrastruktury tak, aby vychodni hranice v jedné pfimce navazovala na
vychodni hranici jiz existujici sousedni plochy technické infrastruktury.

Odtivodnéni: Zminéna lokalita B8 v navrZzeném rozsahu neimeérné zvétsuje
rozsah jiz existujictho aredlu vyuzivaného jako plocha technické
infrastruktury. Cilem je zmensit nadbyte¢ny zabor zeméd¢€lské pady.
Namitka ¢. 10

Obec Kamenny Ujezd pozaduje v grafické ¢asti navrhu uzemniho planu
zmeénit feSeni lokality C1 v Kamenném Ujezdé uréenou jako ,,plocha
bydleni®, respektive zménit tvar a rozsah plochy uréené k zastavbé
(rozdéleni na Cla a C1b) a tvar a rozsah plochy uzemni rezervy URB2 v
lokalité C1 podle ptilozeného nakresu.
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Odtivodnéni: V dosud platném tzemnim planu z roku 2005 je lokalita v
jihozapadni ¢asti obce Kamenny Ujezd oznadena jako C3 a cela jeji plocha
byla uréena jako ,,uzemi vSeobecné obytné“. V projednavaném Navrhu
tizemniho planu Kamenny Ujezd je totozna plocha oznaéena jako C1 a byla
rozdelena na ,,plochu bydleni“ a plochu tzemni rezervy LJURB2 “. Toto
feSeni vSak neumérné zvyhodiiuje vlastniky cca 6 lanovych parcel ve
vychodni ¢asti lokality, nebot’ jim umoziuje stavét v celé plose. Zbyvajicim
vlastnikim v lokalité¢ C1 byla touto Gpravou vyrazné omezena moznost
stavét priblizné na 1/3 az 1/4 ptivodniho stavu.

V ramci narovnani rozsahu moznosti stavét a pokud mozno stejnému
ptistupu k praviim vlastnikii pozemkt v dotéené lokalit¢ pozaduje obec
Kamenny Ujezd provést navrzenou zménu, ktera je podloZend ,,Ovéfovaci
studii Kamenny Ujezd —uspoiadani a ¢lenéni ploch lokality u hfists, v
rozsahu zastavitelné plochy C1 a ploch tizemnich rezerv URB2. Zpracoval:
Ing. arch. Jiti Rampas, SP Studio spol. s.r.o0., Cesky Krumlov, 3/2019% (viz
v priloze). Studie byla objednina obci Kamenny Ujezd, ptedlozena
zastupiteliim a prezentovéana vlastnikim pozemkl dne 3. dubna 2019 za
ucasti zhotovitele a povéieného zastupitele.

Tento postup si klade za cil umoznit v§em vlastnikim stejnou meérou
realizaci vystavby k bydleni pfi soucasném ovéfeni dopravni obsluznosti
lokality a vymezeni plochy vetejného prostranstvi. Detailni feseni lokality
je dale podminéno zpracovani uzemni studie. Navrzené nové feSeni nemeni
rozsah zastavitelné plochy a neni ani v rozporu s urbanistickymi zdsadami
rozvoje sidla, upravuje pouze tvar a umisténi zastavitelné plochy a izemni
rezervy.

Vyhodnoceni:

Navrh rozhodnuti o pripomince:

Piipomince se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni:

Z duvodu, ze predmeét pripominky zahrnuje vice vécné odlisnych pozadavkii,
Jje odivodneni rozdéleno do deseti ¢asti.

Adl) Této Casti pripominky se vyhovuje.

V textové casti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.d)2.1. Vodni hospoddrstvi,
odst. (1) Vodovod, Zastavitelné plochy.: Milikovice bude nahrazen stavajici
text ,,Al, Bl, Cl, DI — zdsobovani vodou z individuadlnich zdrojii** novym
znenim, a to: ,,A1. Bl, Cl, DI — zasobovani vodou ze zasobniho radu
severo-jihozapadné od vymezené plochy pro vybudovani hlavniho
vodovodniho Fadu. Predmétna cast pripominky byla ustne konzultovana
na useku vodniho hospodarstvi odboru ochrany Zivotniho hospodarstvi
Magistratu mésta Ceské Budéjovice, které je s timto bez pripominek.

Ad2) Této Casti pFipominky se vyhovuje/Cdst pFipominek byla vzata zpét

V textové ¢asti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.d)2.1. Vodni hospoddistvi,
odst. (9) Kanalizace, zastavitelné plochy: Krasejovka bude nahrazen
stavajici text ,,Al, A2, A3, C2, DI — odkanalizovani individualne “ novym
znénim, a to: ,,Al, A2, A3, C2, DI — odkanalizovani do navrzeného
kanalizacniho 7adu vedeného severné od vymezené plochy ke dvoru
Barctochov a navrzené plochy COV umisténé severovychodné od dvora
Bartochov (na pozemku parc. ¢. 538/12 v k. u. Krasejovka), zausténi
precisténych vod do vodotece.“ V grafické ¢dsti UP Kamenny Ujezd bude
zanesena trasa nové navrzeného kanalizacniho privadéce a nové umisténi
COV, a to na pozemku parc. ¢. 538/12 v k. ii. Krasejovka (spolecné povoleni
a povoleni k nakladani ¢.j.: OOZP/514/2019-6 Kub), vse viz. prilozeny
zdkres. Predmétna cast pripominky byla ustné konzultovina na useku
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vodniho hospodarstvi odboru ochrany Zivotniho hospodarstvi Magistratu
meésta Ceské Budejovice, které je s timto bez pripominek.

Ad3) Této Casti pFipominky se vyhovuje.
V textové casti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1) plochy bydleni,
nepripustné vyuziti, odrazka - stavby bytovych domii v zastavitelnych
plochach KAMENNY UJEZD B7, El, E2, E3 bude doplnena navic lokalita
C1, tzn. nové zneni bude: ,,stavby bytovych domii v zastavitelnych plochdch
KAMENNY UJEZD B7, El, E2, E3, C1.“

V textové ¢asti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.f) plochy smisené obytné —
uzemi malych sidel, nepripustné vyuziti, odrazka - stavby bytovych domii
v zastavitelnych plochiach KAMENNY UJEZD E5, BUKOVEC Al, BI,
KOSOV Al, BREZI B budou doplnény navic dalsi lokality, tzn. nové znéni
bude: , stavby bytovych domii v zastavitelnych plochich KAMENNY
UJEZD E5, E6, E7, F1, F2, F3, BOREK Al, BREZI Al, A2, BI, CI,
BUKOVEC A1, Bl, KOSOV Al, B1, B2, B3, B4, KRASEJOVKA Al, A3, B3,
C2, MILIKOVICE A1, BI, C1, D1, OPALICE Al, A2, B1, B2, RADOSTICE
Al, A2, B2, B3, RANCICE Al, A2, A3, B2, C1.“

Vystavba bytovych domii znamenda velky nariist poctu obyvatel, pro které
obec nedisponuje dostatecnou technickou a dopravni infrastrukturou a
obcanskou vybavenosti. V dalsich osaddch obce Kamenny Ujezd je
vystavba bytovych domii navic nepripustna z ditvodu ochrany dosavadniho
historického charakteru zastavby.

Ad4) Této Casti pripominky se vyhovuje.

V textové casti UP Kamenny Ujezd v kapitole 1.f) plochy smisené obytné —
uzemi jadrové, prostorové uspordadani, odrazka — podlaznost staveb:
stavajici, nebo maximalné 3 NP, pripadné 2 NP + P, nebo 2 NP + ustupujici
3. NP moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi — nesmi byt vyrazné
prekrocena vyskova hladina stavajici okolni zastavby, bude tento text
nahrazen novym znénim, a to: ,,stavajici, pripadne 2 NP + P, moznost
podsklepeni a vyuziti podkrovi — nesmi byt prekrocena vyskova hladina
stavajici okolni zdstavby. Nova nebo rekonstruovanda zastavba nesmi
prekrocit vysku 8 metrii, aby byla zachovana dominantni vyska hiebene
strechy nejvyssi budovy ¢. p. 220 na namesti. *

Ad5) Tato &st pripominky byla vzata zpét dne 2. 6. 2020 pod ¢. j. Ot KU
—723/2020 (zpétvzeti této casti pripominky je soucdsti spisu).

Ad6) Této Casti piipominky se vyhovuje.

Pozemek parc. ¢ 2680/1 v katastralnim tizemi Kamenny Ujezd je
v soucasném navrhu UP Kamenny Ujezd soucdsti plochy se zpiisobem
vyuziti plocha smisena obytnd. Na zaklade predmetné pripominky bude
tento zpiisob vyuziti pozemku zménén a pozemek tak bude soucasti plochy
s novym zpiisobem vyuziti, a to soucdsti plochy technické infrastruktury.
Predmétny pozemek je ve viastnictvi obce, ktera ho chce k budoucim uceliim
vyuzit spise pro potieby souvisejici s technickou infrastrukturou nez jako
plochu urcenou pro bydleni apod.

Ad?7) Této casti pripominky se vyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 1284/2, 1284/12, 1285/2 a 1285/3 v katastralnim vzemi
Kamenny Ujezd jsou v soucasném ndvrhu UP Kamenny Ujezd soucdsti
plochy se zpiisobem vyuzZiti plochy bydleni. Na zdkladé predmétné
pripominky bude tento zpiisob vyuZiti pozemkii zménén a pozemky tak budou
soucasti plochy s novym zpiisobem vyuZiti, a to soucasti plochy verejnych
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prostranstvi. Predmétné pozemky jsou ve vlastnictvi obce, ktera chce
pozemky zachovat jako plochu zazemi k rybniku Lazna.

Ad8) Tato &dst piipominky byla vzata zpét dne 2. 6. 2020 pod ¢. j. O KU
— 723/2020 (zpétvzeti této casti pripominky je soucdsti spisu).

Ad9) Tato &ist pFipominky byla vzata zpét dne 27. 5. 2020 pod ¢. j. O KU
—705/2020 (zpétvzeti této casti pripominky je soucasti spisu).

Ad10) Této Casti piipominky se vyhovuje Cdstecné.

K vyse popsanym skutecnostem je zdaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o
porizeni UP a jeho vydani je samostatnou piisobnosti obce, tedy zdlezitosti
obce, kterou obec spravuje samostatné a v procesu porizovani ma urceného
zastupitele, kterym je na zakladeé usneseni ¢. ZO-15b/11/2018 pan PhDr.
Roman Lavicka, PhD., mistostarosta obce Kamenny Ujezd. Reseni UP musi
tedy odpovidat predstavé o koncepci reSeni uzemi a dalsiho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva. Zda lze pripomince vyhovet, zdleZi na posouzeni
mnoha faktori, pricemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida predstavé o
koncepci Feseni uzemi a dalsiho rozvoje obce. Zarover je tieba vzit v potaz,
e porizovatel predkladad navrh UP zastupitelstvu na vydani a v pripadeé, e
zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem UP nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) porizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

Pripomince se vyhovuje castecné na zaklade nového rozdéleni puvodni
plochy C1 KAMENNY UJEZD dle navrhu UP pro veiejné projedndni.
Lokalita C1 KAMENNY UJEZD bude rozdélena na 3 ¢dsti. Ve dvou cdstech
(pro kazdou zviast) bude stanovena podminka zpracovani uzemni studie.
Diivodem je, na zdkladé provéieni zpracovatelem UP, nové usporadani
pivodni plochy C1 KAMENNY UJEZD na mensi celky pro snazsi realizaci
uzemnich studii a ndsledné samotné vystavby. Toto rozdéleni vyjde vstiic
viastnikim pozemkiim, aby pokud mozno stejnou merou mohli realizovat
vystavbu pri vyreseni dopravni obsluznosti jednotlivych lokalit.

€)

V ramci 1. opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu podle § 52

odst. (3) stavebniho zakona byly k navrhu uzemniho planu uplatnény nasledujici

pripominky:

K navrhu UP v ramci jeho opakovaného vefejného vystaveni a projednani nebyla

uplatnéna Zadna pripominka ve smyslu § 52 odst. (3) stavebniho zakona.

(4)

V ramci 2. opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu podle § 52

odst. (3) stavebniho zakona byly k navrhu uzemniho planu uplatnény nasledujici

pripominky:

K navrhu UP nebyla v ramci jeho 2. opakovaného vefejného vystaveni a projednéni

uplatnéna Zadna pripominka ve smyslu § 52 odst. (3) stavebniho zékona.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Kamenny Ujezd, vydanému formou opatieni obecné povahy

nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Uzemni plan Kamenny Ujezd je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen
na obecnim ufadu Kamenny Ujezd véetné dokladi o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o
Gginnosti je poskytnut Magistratu mésta Ceské Budé&jovice — Odboru tzemniho planovani,
Magistratu mésta Ceské Budg&jovice — Stavebnimu tfadu a Krajskému Gfadu Jihoeského kraje

— Odboru regionélniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

L.S.

Sebelkova v. r. Lavicka v. r.

starostka obce mistostarosta obce

Opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky,

tj. dne: 19. Cervence 2022.



