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2. Odůvodnění Změny č. 2 Územního plánu Kamenný Újezd   
 

 

 
2.a) Postup při pořízení a zpracování územního plánu 

 
O pořízení změny č. 2 ÚP Kamenný Újezd rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenný Újezd Usn. ZO dne 

18.3. 2025, a to ve zkráceném postupu pořizování. Tímto usnesením zároveň určilo pana místostarostu 

Ing. Michala Klivandu, jako zastupitele určeného pro spolupráci s pořizovatelem. Pořizovatelem změny 

č. 2 ÚP Kamenný Újezd je Obecní úřad Kamenný Újezd. 

Zpracovatelem změny č. 2 ÚP Kamenný Újezd je Ing. arch. David Smrčka, Komenského 199/35, 370 01 

České Budějovice, číslo autorizace ČKA 04629. 

Řešené území změny č. 2 ÚP Kamenný Újezd je vymezeno v grafické části této územně plánovací 

dokumentace. Obsahem změny č. 2 ÚP Kamenný Újezd je vymezení dvou nových zastavitelných ploch. 

Změna způsobu využití na pozemcích parc. č. 884/9, 884/10, 884/11, 884/12 a 874/13 v k. ú. Krasejovka 

je z využití plochy Zemědělské všeobecné (AU) a plochy Smíšené nezastavěného území všeobecné (MU) 

na plochu Výroba všeobecná (VU). Druhá změna je na pozemcích parc.č. 88/4, 88/5, 88/10 a 88/11 v 

k. ú. Krasejovka, kdy se mění plochy Zemědělské všeobecné (AU) na plochy Občanské vybavení – sport 

(OS). 

 

Společné jednání a Veřejné projednání se uskutečnilo dne 23. dubna 2026. Do termínu 8.5.2026 došlo 10 

stanovisek DO. Ta byla vyhodnocena 12.5.2026 s určeným zastupitelem a vydány Pokyny pro podstatnou 

úpravu Návrhu změny. Před opakovaným projednáním bylo požádáno o stanovisko KU OŽP- SEA. 

 

 

 

2.b) Vyhodnocení souladu návrhu ÚP s politikou územního rozvoje a územně plánovací 

dokumentací vydanou krajem, včetně vyhodnocení koordinace z hlediska širších vztahů 

 
2.b)1. Přezkoumání souladu územního plánu s Politikou územního rozvoje a územně plánovací 

dokumentací vydanou krajem 

 

Soulad s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění aktualizace č. 1-7 a 9 (dále jen 

PÚR) 
 

Území ÚP Kamenný Újezd se nachází v rozvojové ploše OB10 České Budějovice, kde jedním z bodů 

zásad je podpora silničních tahů. Vybavenost nově otevřeného úseku dálnice je momentálně minimální a 

nově vybudovaná čerpací stanice či jiné obchodní, administrativní či výrobní plochy jsou v souladu 

s plánovaným rozvojem území. 

 

Dále se v těsné blízkosti řešeného území Změny č. 2 nachází následující záměry z PÚR: 

• Koridor dálnice SD3 

 

Uvedený koridor dálnice SD3 zasahuje do řešeného území. V době řešení změny č. 2 je dálnice dokončena 

a uvedena do provozu, pozemky změny č. 2 leží mimo pozemky, na kterých je dálnice vystavěna. Koridor 

byl v oblasti řešené změny zredukován na oblast dálnice. 
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Úplné znění po Změně č. 1 a po Změně č. 2 

 

Změna č. 2 je tak v souladu s PÚR. 

 

 

Soulad se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje v platném znění po 1.-3., 4a., 4b., 5.-

9., 11. a 13. aktualizaci a rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dále jen ZÚR) 

 
Řešené území se nachází v rozvojové oblasti OB10 - rozvojová oblast České Budějovice a specifické 

oblasti SOB9. Změna č.2 respektuje obě zmíněné oblasti. 

 

Z konkrétních záměrů vymezených ZÚR se řešeného území dotýkají následující záměry: 

 

Vymezený koridor mezinárodního a republikového významu D1 – Dálnice D3 (D1/6 – dálnice D3 v úseku 

Borek – Dolní Třebonín) byl v Územním plánu zpřesněn a je označen CPZ.D1/6. Změnou č. 2 dochází 

k dalšímu zpřesnění v řešené oblasti, kdy koridor vede na pozemcích přímo zastavěných dálnicí, sousedící 

pozemky jsou vymezeny jako plochy s rozdílným způsobem využití. Obrázky jsou přiloženy výše. 

 

Změna č. 2 zpřesňuje záměry ZÚR týkající se koridoru dálnice D3 a respektuje oblasti OB10 a SOB9. 

 

V průběhu  zpracování Změny č. 2 nabyla účinnost aktualizace ZÚR 4b., kterou se mění značení a grafické 

vymezení ploch ÚSES. Součástí Změny č. 2 jsou aktualizovány prvky ÚSES v grafické i textové části.  

 

Konkrétně se jedná o změny prvků: 

 

NRBC.52 – zpřesnění grafiky, název zůstává stejný 

NRBK.117  - zpřesnění grafiky,  

 - nově rozděleno na úseky, v území ÚP je NRBK.117_10 - úsek: RBC 165 – NRBK.118A_3 

NRBK.118  - zpřesnění grafiky,  

 - nově rozděleno na úseky, v území ÚP je NRBK.118A_3 - úsek: RBC 163 – NRBC.52 

a NRBK 118B/2 – úsek: NRBK 118A/3 – NRBC 52 

 

Prvky členěné na úseky jsou v ÚP značeny podtržítkem _6 místo lomítkem /6 z důvodu chybového 

hlášení validátoru. Symbol lomítka nepatří mezi povolené znaky. Stejně tak popisy prvků VPS a koridorů 

byly změněny tak, aby neobsahovaly symbol lomítka. 

 

V návaznosti na nové vymezení prvků regionální a nadregionální úrovně dochází k úpravě prvků 

lokálních tak, aby byla zachována celistvost a funkčnost celého systému ÚSES. Tyto prvky byly upraveny 

dle poslední vydané dokumentace Plán místního ÚSES pro ORP České Budějovice.  
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Konkrétně se jedná o tyto prvky: 

 

Zrušeny byly prvky LBC 0300 a LBK 1 

Nově vymezeny jsou prvky: 

LBC 1275 U Ameriky – U Vurma,  

LBC 2056 Na kamencích 

LBC 0301 Čekanov 

LBC 2032 Za dubem 

LBC 2076 Milíkovický,  

LBC 2077 Krasejovský,  

LBC 2055 Obora,  

LBC 2031 Klady,  

LBC 991, 

 LBK 0288a Plavnický potok III,  

LBK 0275a U Brabce, LBK 0275b Milíkovický,  

LBK 0468 Ke Štilci 

LBK 2039 Široký 

LBK 2032 Hájiště 

LBK 0276a Krasejovský, LBK 0276b Bartochovický potok pod Ortmankou,  

LBK 2033 Na křivolči,  

LBK 2025 Obora,  

LBK 2229 Římovský potok pod Getsemanskou zahradou,  

LBK 0465b Třebonínský potok 2,  

LBK 2235 Na Temenci 

 
Všechny prvky mají více či méně změněné grafické vymezení. 

Prvky lokální, regionální i nadregionální úrovně jsou jak v původním tak v novém vymezení znázorněny 

v Hlavním a Koordinačním výkrese. Prvky stavu ve verzi úplného znění po Změně č.1  jsou znázorněny 

žlutou barvou (návrhové koridory hnědou) a prvky stavu po aktualizaci AZÚR jsou znázorněny zelenou 

barvou (návrhové prvky nejsou vymezeny). 

 
Vzhledem k výše uvedenému je Změna č. 2 v souladu se ZÚR. 

 

Soulad s Územním rozvojovým plánem (dále jen URP) 

 
Územní rozvojový plán (dále jen „URP“) byl schválen usnesením vlády č. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle 

§ 319 odst. 5 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, však není závazný 

do doby vydání změny. Soulad URP se Změnou č. 2 nelze přezkoumávat. 

 

Soulad s Územní studií krajiny Jihočeského kraje (dále jen USK) 
 

Změna č. 2 nenavrhuje žádné záměry, které by mohly mít vliv na USK a zůstává tak jako původní ÚP 

v souladu s USK. 

 
2.b)2. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

 

Řešené území Změny č.2 z hlediska věčných změn nenavazuje na hranice sousedních obcí. Vzhledem 

k tomu, že Změna č.2 mění plochy Smíšené nezastavěného území všeobecné (MU) na plochu Výroba 

všeobecná (VU) v rozsahu 0,62ha, a dále plochu Zemědělské všeobecné (AU) na Občanské vybavení - 

sport (OS) v rozsahu 0,5ha, nemůže mít vliv na vazby se sousedními obcemi. 
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Návaznost širších vztahů ovšem není zaručena z důvodu nabytí účinnosti aktualizace č. 4b ZÚR, kde 

došlo ke změně prvků ÚSES a ty byly zaneseny do řešené změny. Detailní popis změn je výše v kapitole 

zabývající se souladem s dokumentací ZÚR, kde je popsáno i grafické znázornění změn. 

Z hlediska širších vztahů nebudou jednotlivé prvky ÚSES navazovat, dokud nebudou ÚP okolních obcí 

uvedeny do souladu se ZÚR.  Nejedná se o problém na straně obce Kamenný Újezd, zajištění návaznosti 

uvedených prvků ÚSES je na straně okolních obcí. 

 

2.c)  Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování zejména s požadavky na 

ochranu architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu 

nezastavěného území 

 
Požadavky na ochranu hodnot území  

Řešením změny č. 2 nebudou dotčeny kulturní ani civilizačních hodnoty území, a to včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Prověřované území není vymezeno jako 

území s výskytem archeologických památek.  

 

2.d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních 

předpisů 

 
ÚP Kamenný Újezd – Změna č. 2 je v souladu s požadavky stavebního zákona č. 283/2021 Sb. a jeho 

prováděcích vyhlášek ve znění pozdějších předpisů.  

 

Řešený ÚP je zpracován dle vyhlášky č. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně 

plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
 

2.e) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky 

dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení 

rozporů 
 

 

Ministerstvo průmyslu a obchodu  

S návrhem Změny č. 2 souhlasí bez připomínek. 

 

Hasičský záchranný sbor Jihočeského kraje 

Vydáno souhlasné stanovisko. 

 

Krajský úřad Jihočeský kraj Odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví  

Oddělení ekologie krajiny, vodního hospodářství a NATURA 2000 

[1] Vydáno souhlasné stanovisko dle § 45i zákona o ochraně přírody a krajiny 

[2] Vydáno podmíněně souhlasné stanovisko z hlediska ostatních zájmů chráněných zákonem 

o ochraně přírody a krajiny.  

Byla stanovena podmínka doplnění chybějícího úseku nadregionálního biokoridoru 

NRBK 118B/2 – úsek: NRBK 118A/3 – NRBC 52 do Textové části v kap. 1.e)3. a kap. 

2.b)1 Odůvodnění.  ➔  doplněno 
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Krajská hygienická stanice 

Vydáno souhlasné stanovisko. 

 

Krajský úřad Jihočeský kraj Odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví 

Oddělení ochrany přírody, ZPF, SEA a CITES 

Vydáno nesouhlasné stanovisko z důvodu záboru půd zařazených do I. třídy ochrany ZPF, 

u kterých je nutné prokázat výrazně převažující veřejný zájem dle §4 odst. 3 zák. č. 334/1992 Sb. 

➔ U plochy Z.7_KR byly doplněny podmínky  

• Zastavění plochy Z.7_KR je podmíněno vymezením min. 20% výměry plochy pro 

biologicky aktivní plochy; na jihozápadním okraji (hranice pozemků parc. 

č. 884/12, 884/11 a 884/10) a severním okraji plochy (hranice pozemku parc. 

č. 884/9) bude osázeno stromořadí doplněné nižší zelení k odstínění negativních 

vlivů plánované výstavby 

 

 U plochy Z.8_KR byla doplněna podmínka maximální zastavěnosti: 

• maximální zastavitelnost plochy Z.8_KR je 20% včetně hřišť s umělým povrchem 

a dalších zpevněných ploch 

 

Pro navrhovanou sportovní plochu byla vypracována studie, která řeší rozmístění 

jednotlivých funkčních ploch. Dle studie je přibližně 85% plochy zatravněno nebo 

osázeno stromy či nižší zelení. Více o plánovaném rozvoji této plochy je vypsáno níže 

v reakci na stanovisko OŽP MM CB. 

V části 2.m. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond a pozemky určené k plnění funkce lesa bylo doplněno odůvodnění záboru ZPF. 

 

Ministerstvo životního prostředí 

Vydáno souhlasné stanovisko. 

 

Ředitelství silnic a dálnic 

Zaslána připomínka k návrhu Změny č. 2. ŘSD nesouhlasí s vypuštěním části koridoru DI pro 

dálnici D3 a jejím převedením do ploch zastavitelných. ŘSD požaduje koridor ponechat v ÚP do 

doby vypuštění koridoru z dokumentace ZÚR JčK nebo do vydání kolaudačního souhlasu na 

stavbu dálnice D3. Zároveň byl vznesen požadavek na uvedení limitu ochranného pásma dálnice 

do podmínek využití předmětné plochy. 

➔  v místě redukce koridoru CPZ.D1_6 (pozemek parc. č. 884/10) byl zaveden překryvný 

koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití CNZ.D1_6. Tento koridor je popsán 

v textové části v kap. 1.d)1.1 Silniční doprava: v k.ú. Krasejovka z části vymezen jako 

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití z nadřazené dokumentace – koridor 

dálnice D3 označený CNZ.D1_6. Oba koridory mají stejné podmínky využití. Oblast 
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s překryvným koridorem je vymezena z důvodu koordinace s novým plánovaným 

záměrem. 

➔  Do koordinačního výkresu bylo doplněno ochranné pásmo dálnice. V rámci kapitoly 1.f) 

textové části bylo v podkapitole Prostorové uspořádání pro plochu Výroba všeobecná 

doplněno:  plocha Z.7_KR bude respektovat ochranné pásmo dálnice 

 

Magistrát města České Budějovice 

Odbor ochrany životního prostředí 

Vydáno nesouhlasné stanovisko z hlediska ochrany přírody a krajiny. Umístění plochy Z.8_KR 

mimo kompaktní zastavěné území sídla představuje rozšiřování zástavby do volné krajiny. 

Současně se plocha nachází v trase biokoridoru LBK.0276. 

➔  Plocha Z.8_KR byla navržena v dané lokalitě z důvodu nevhodnosti použití návrhové 

sportovní plochy vymezené na jihovýchodním okraji obce. Tato plocha je ve svahu 

a přímo u rušné komunikace E55.  

Pro návrh plochy Z.8_KR do Změny ÚP byla vypracována studie, která se zabývá 

vytipováním vhodné lokality a navrhuje umístění jednotlivých funkčních ploch.  

Níže je schéma navržených ploch vytvořené na podkladě vypracované studie.  
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 U plochy Z.8_KR byla doplněna podmínka maximální zastavěnosti v části Podmíněně 

přípustném využití: 

• maximální zastavitelnost plochy Z.8_KR je 20% včetně hřišť s umělým 

povrchem a dalších zpevněných ploch; pokud to bude proveditelné, zpevněné 

plochy budou prioritně řešeny způsobem, který umožní vsakování dešťové 

vody (např. parkovací místa z vegetačních tvárnic) 

 

Biokoridor vedoucí při severním okraji navrhované lokality je respektován, okolo 

stávající vodoteče je navrženo stromořadí s doplněnými úseky nižší zeleně. Podél tohoto 

krajinného prvku je volný travnatý pás.  

Veškeré plochy spadající do území biokoridoru musí splňovat podmínky vypsané 

v textové části v kapitole 1.e)3. Územní systém ekologické stability. Původně byla 

v kapitole Plochy občanského vybavení – sport v Podmíněně přípustném využití vypsaná 

podmínka: 

• na ploše Z.8_KR respektovat navržený lokální biokoridor LBK.0276a   

Tato podmínka byla upravena následovně: 

• na ploše Z.8_KR bude respektován lokální biokoridor LBK.0276a dle 

podmínek vypsaných kap. 1.e)3. Územní systém ekologické stability 

 

Vzhledem k novému podkladu vypracované studie bylo změněno vymezení plochy Z.8_KR, viz 

obrázek výše.  

 

Stanovisko orgánu ochrany přírody dále připomínkuje navrženou plochu Z.7_KR. Dle stanoviska 

je rozšíření zastavitelných ploch na úkor stávajících zemědělských a nezastavitelných ploch. 

Orgán ochrany přírody požaduje, aby bylo vymezení plochy doplněno o odpovídající pásy 

izolační zeleně po obvodu navrhované plochy. Zároveň orgán ochrany přírody doporučuje 

v podmínkách využití plochy řešit minimalizaci rozsahu nepropustných povrchů. 

➔  Do textové části bylo doplněno v kapitole Podmíněně přípustné využití plochy Výroba 

všeobecná následující omezení: 

• Zastavění plochy Z.7_KR je podmíněno vymezením min. 20% výměry plochy 

pro biologicky aktivní plochy; pokud to bude proveditelné, zpevněné plochy 

budou prioritně řešeny způsobem, který umožní vsakování dešťové vody (např. 

parkovací místa z vegetačních tvárnic) 

• Na jihozápadním (hranice pozemků parc. č. 884/12, 884/11 a 884/10) a 

severním okraji plochy (hranice pozemku parc. č. 884/9) bude vymezen 7 

metrový pás pro stromořadí doplněné nižší zelení k odstínění negativních vlivů 

plánované výstavby 

 

Dále je zde požadavek hlediska aktualizace prvků ÚSES o doplnění chybějících prvků: LBC.991, 

IP 0908 a IP 0868. 

➔  biocentrum doplněno do hlavního a koordinačního výkresu, interakční prvky doplněny 

do koordinačního výkresu, výše uvedené prvky doplněny i do textové části 
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Státní pozemkový úřad 

Vydává souhlasné stanovisko za splnění uvedených požadavků, kterými jsou: 

- Použití aktuální digitální katastrální mapy, která zobrazuje výsledky pozemkových úprav z  

posledních let. 

- Aktualizování/doplnění všech trasy HOZ (hlavní odvodňovací zařízení) do výkresové 

dokumentace a jejich popis do textové části v nejbližší prováděné změně ÚP. 

➔  byla použita aktuální katastrální mapa, trasy HOZ budou řešeny následující změnou 

 

Ministerstvo dopravy 

Vydáno souhlasné stanovisko z hlediska drážní, letecké a vodní dopravy. Z hlediska dopravy na 

pozemních komunikacích, jimi sledovaných dálnicích a silnicích I. třídy byl vydán souhlas za 

podmínky ponechání koridoru dopravní infrastruktury pro stavbu dálnice D3. 

➔  v místě původně navrhované redukce koridoru CPZ.D1_6 (pozemek parc. č. 884/10) byl 

zaveden překryvný koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití CNZ.D1_6 

 

2.f) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 

informace o výsledcích tohoto  vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní 

prostředí 

 
Na ploše Změny č. 2 se nenachází žádná EVL ani PO, do správního území obce Kamenný Újezd zasahuje 

EVL Blanský les, tato je od zájmové plochy vzdálena 3,5km vzdušnou čarou. 

 
Předmětné plochy jsou nově vymezeny jako Výroba všeobecná (VU). V zadání Změny č. 2 je 

specifikováno zamýšlené využití území: pro čerpací stanici, objekty s obchodním plochou, 

administrativu, drobnou výrobu a skladování. Řešené plochy se nachází mezi plochou zemědělské výroby 

a dálnicí, jedná se o vhodný rozvoj území.  

Druhá předmětná plocha je vymezena jako Občanské vybavení – sport (OS) navržena pro aktivity 

místního sboru dobrovolných hasičů. Navržená plocha je na prostranství momentálně nevyužívaném na 

okrajové části sídla Krasejovka, jedná se o vhodný rozvoj území.  

 

2.g) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5) stavebního zákona 

 
Vyhodnocení vlivů území na udržitelný rozvoj území není zpracováno, viz kap. II.f. 

 

2.h) Sdělení, jak bylo stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5) stavebního 

zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo 

podmínky zohledněny nebyly 

 
Vyhodnocení vlivů území na udržitelný rozvoj území není zpracováno, viz kap. II.f. 

 

2.i) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty 

 
Přijaté řešení Změny ÚP č.2 prošlo postupným vývojem. V prvním Zadání Změny č. 2 schváleného ZO 

dne 18.3. 2025 byl pouze jeden podnět řešící změnu souboru pozemků na plochu Výroba všeobecná (VU). 

Následně bylo schváleno ZO dne 21.11.2025 aktualizované zadání, která obsahuje dva podněty.  
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Přijaté řešení mění plochy Zemědělské všeobecné (AU) a Smíšené nezastavěného území všeobecné (MU) 

a také část plochy koridoru dopravní infrastruktury vymezené z nadřazené dokumentace CPZ.D1_6 (DI) 

na pozemcích 874/13, 884/9, 884/10, 884/11 a 884/12. Nová plocha Z.7_KR velikosti 3,61ha je plochou 

zastavitelnou se způsobem využití Výroba všeobecná (VU). Koridor již dostavěné dálnice se redukuje o 

vymezenou plochu podnětu Změny. Stejně tak plocha VPS VD.1.1 je redukovaná o řešené území podnětu 

Změny. Koridor CPZ,D1_6 i plocha VPS se týkají již dostavěné dálnice a rušená část je na pozemcích 

mimo postavenou dálnici. Obrázky výřezu oblasti Hlavního výkresu před a po Změně č. 2 jsou uvedeny 

výše v kapitole 2.b). 

Řešené pozemky tohoto podnětu jsou momentálně nevyužívané, neupravené, zarostlé náletovou zelení. 

Jedná se o oblast mezi dálnicí a plochou zemědělské výroby, kde je zamýšlený účel specifikován v zadání 

změny následovně: pro čerpací stanici, objekty s obchodním plochou, administrativu, drobnou výrobu a 

skladování. V rámci rozvoje oblasti se jedná o vhodné pokračování. V těsné blízkosti území se nachází 

sjezd z dálnice, zamýšlená výstavba je tudíž dopravně dobře dostupná. 

Nově vymezená plocha Z.7_KR je zatížena podmínkou obce, která žádá vybudování chodníku souběžně 

s komunikací III/00354a a to od přemostění dálnice na této komunikaci po křižovatku s účelovou 

komunikací při západní straně bývalého zemědělského areálu. Tato podmínka je uvedena v kapitole 1.f) 

Stanovení podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití u podmínek plochy Výroba všeobecná. 

 

Druhý podnět Zadání vyvstal od obce a týká se přeměny plochy Zemědělské všeobecné (AU) na plochu 

Občanské využití – sport (OS) na pozemcích 88/4, 88/5, 88/10, 88/11 v k.ú. Krasejovka. Vzniká  

zastavitelná plocha Z.8_KR o výměře 0,5ha. Plocha je zamýšlená pro historický sbor dobrovolných hasičů 

působících na celém území obce Kamenný Újezd a všech jeho místních částech. Základna tohoto sboru 

tvoří téměř 80 členů a plní úkol, jak zajišťování ochrany majetku a eliminaci škod, tak tvoří páteř 

společenského a kulturního života v obci Krasejovka. V současné době se plánuje také rozšíření působení 

i na vytvoření oddílu mladých hasičů pro děti z okolních obcí.  

Jediná plocha vymezená územním plánem pro sport je na jižním okraji území sídla Krasejovka, ale 

vzhledem ke svažitosti terénu a lokaci u rušné ulice je to plocha nevhodná pro zamýšlené využití. 

Navržená plocha je vytipovaná přímo místními, je na vhodném místě i z hlediska využití území.  

Plocha Z.8_KR je z části vymezena v trase biokoridoru LBK.0276a, který je nutné respektovat. Tato 

podmínka je vypsaná v kapitole 1.f) Stanovení podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití u 

podmínek plochy Plochy občanského vybavení – sport. 

Plocha Z.8_KR je vymezena mimo původně navrhovaný pozemek p.č. 10/3, jelikož se jedná o koryto 

vodního toku. 

 

Vzhledem aktualizaci 4b dokumentace ZÚR, která nabyla účinnosti na podzim roku 2025, musí být do 

této Změny zapracovány změny prvků ÚSES na celém území obce Kamenný Újezd. Konkrétní změny 

prvků a typ jejich znázornění ve výkresové části jsou uvedeny výše v kapitole 2b. ve vyhodnocení souladu 

s dokumentací ZÚR. 

 

Změna č. 2 je zpracována dle vyhlášky č.157/2024 Sb. účinné od 1.7.2024, která popisuje Jednotný 

standard v aktualizované formě. Původní změna ÚP byla zpracována dle první verze Jednotného 

standardu popsaném vyhláškou 418/2022 Sb. Rozdíly mezi první a druhou verzí Standardu jsou pro 

řešený ÚP pouze v grafickém vyjádření, proto se neobjeví v čistopisu Změny č. 2, ale budou 

aktualizované v úplném znění. Jedná se o následující jevy: 

• Plochy SU – smíšené obytné všeobecné – má nový odstín růžové 

• Zastavěná území jsou ohraničena jiným typem křivky 

• Prvky ÚSES mají ohraničení v jiném odstínu zelené a zmizela šrafa 

• Plochy prvků VPS mají změněnou barvu a typ šrafy z plné plochy na šikmou čárovanou  

• Koridory CNZ a CNU jsou zobrazeny i ve výkresu základního členění 

 

Dokumentace je odevzdaná ve standardizované formě, kde je daná struktura složek a řazení souborů. 

Součástí odevzdání je protokol z validačního nástroje. 
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Změny v dokumentaci po veřejném projednání 

V návaznosti na došlá stanoviska dotčených orgánů došlo k drobným změnám či doplněním. Detailně 

jsou tyto  změny popsány v kapitole 2.e). Změny v dokumentaci jsou vypsány v kapitole 2.o). 

 

Dále byla při zpracovávání dokumentace odhalena jedna chyba v názvu plochy RZV v textové části. Tato 

chyba vznikla při přečíslovávání názvu všech ploch v rámci standardizace. Jedná se o odstavec Prostorové 

uspořádání pro plochy využití Plochy smíšené obytné jiné – území malých sídel. V druhé odrážce je v sídle 

Bukovec jmenovaná plocha Z.1_BU, správně se jedné o plochu Z.2_BU. 

 

 

2.j.) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 

zastavitelných ploch 
 

Změnou č.2 dochází k logickému rozvoji území, kdy dojde k podpoře vybavení nově otevřené dálnice 

na pozemcích, které jsou momentálně nevyužívané a blízkosti dálnice jen těžko využitelné. 

 

2.k) Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

 
Návrh ÚP Kamenný Újezd je zpracován v souladu s usnesením zastupitelstva. 

 

2.l) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního 

rozvoje dle §43 odst. (1) stavebního zákona a odůvodnění potřeby jejich vymezení 

 

Změnou č.2 se nevymezují záležitosti nadmístního významu. 

 

2.m) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 

půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

 

2.m.1 Zemědělský půdní fond (ZPF) 

 

Vyhodnocení důsledků rozvoje řešeného území na zemědělském půdním fondu je zpracováno v 

souladu se zák. č. 41/2015Sb., kterým se mění zákon č.334/1992Sb., o ochraně zemědělského 

půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů a zákon č. 388/1991Sb., o Státním fondu životního 

prostředí České republiky, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Způsob identifikace  lokalit záboru a rozvojových lokalit v grafické části dokumentace 

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy určené Změnou č.2 k zastavění (zastavitelné plochy), 

zabírající zemědělskou půdu. Označeny jsou číselně a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro 

určení kultur v jednotlivých lokalitách byla katastrální mapa a ÚAP.  

 

Bonitované půdně ekologické jednotky 

Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou 

bonitované půdně ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadřuje: klimatický region, hlavní půdní 

jednotku, číselnou kombinaci skeletovitosti a expozice půdy. Pomocí tohoto kódu se přiřazuje 

jednotlivým BPEJ stupeň třídy ochrany zemědělské půdy. 

Příklad kódu BPEJ  v řešeném území:   
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7.29.01 
 

7 klimatický region 

29 hlavní půdní jednotka,charakterizovaná půdním typem, subtypem, substrátem a zrnitostí 

včetně charakteru skeletovitosti, hloubky půdního profilu a vláhového režimu v půdě 

01 číselná kombinace skeletovitosti, hloubky  a expozice půdy 

 

 

Předpokládané zábory ZPF v důsledku řešení návrhu Změny č.2  

 

 

Zdůvodnění navrhovaného řešení 

Navrženým řešením dochází ke zvětšení plochy záboru ZPF. Změna územního plánu vymezuje 

nové zastavitelné plochy Výroba všeobecná a Občanské vybavení - sport.  

První navrhovaná plocha je určená pro výstavbu čerpací stanice, služeb, drobné výroby či 

administrativy. Vzhledem k poloze mezi dálnicí a plochou výroby jsou tyto plochy hůře 

využitelné k zemědělským účelům. Momentálně je území neudržované, zarostlé náletovou 

zelení. Pro využití této plochy byla vypracována studie, která navrhuje také plochy zeleně. Proto 

byly do podmínek využití stanoveny regulativy omezující výstavbu vyčleněním 20% z řešené 

plochy pro biologicky aktivní plochy. Dále byla stanovena podmínka vysázení stromořadí po 

obvodu řešeného území z důvodu odstínění negativních vlivů nové výstavby.  

 

Druhá navrhovaná plocha Z.8_KR je pro sportovní vyžití dobrovolných hasičů. Do podmínek 

využití plochy byly stanoveny regulativy omezující výstavbu na 20% výměry řešené plochy, do 

čehož spadají nadzemní objekty, hřiště a další zpevněné plochy. Pro sportovní plochu byla 

vypracována územní studie. Jelikož se jedná se o aktivity venkovní, zůstává dle studie přibližně 

85% plochy biologicky aktivní. Území je převážně zatravněno či osázeno stromy a nižší zelení, 

viz obrázek výše v kap. 2e. Není navrhovaná žádná stavba krom multifunkčního hřiště, 

workoutu, zpevněných ploch či skladového kontejneru. Navrhovaná plocha Z.8_KR má v první 

řadě sloužit dobrovolným hasičům, kteří tvoří páteř kulturně – společenského života v obci. 

Návrhem plochy ale vzniká prostor širšího využití. Zamýšlené víceúčelové hřiště nabídne plochu 

pro tradiční sporty jako je volejbal, nohejbal apod.   

 

Z výše uvedených důvodů jsou řešené plochy vhodné k vynětí ze ZPF. 

 

 

2.m.2. Pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) 

 

Změnou č. 2 nedochází k záboru PUPFL.  

 

 

OZN. FUNKČNÍ VYUŽITÍ 

VÝMĚRA 

LOKALITY 

V HA 

ZÁBOR ZPF PODLE TŘÍDY OCHRANY V HA 

V
Y
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V
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D
 

 

 

 

    CELKEM I II III IV V 

Z.7_KR Výroba všeobecná 3,61  2,70  0,91    

Z.8_KR Občanské vybavení – sport 0,47  0,18  0,42   0 

Celkem    2,88  1,33    
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2.n) Vyhodnocení připomínek 

 

Připomínky nedošly žádné. 

 

 

2.o) Úprava dokumentace po veřejném projednání 

 

Do textové části byl v kap. I.e)3. doplněn nadregionální biokoridor NRBK 118B/2 – úsek: NRBK 

118A/3 – NRBC 52, stejně tak byl doplněn v části Odůvodnění v kap. 2.b)1. 

 

V místě redukce koridoru CPZ.D1_6 (pozemek parc. č. 884/10) byl zaveden překryvný koridor 

nad plochami s rozdílným způsobem využití CNZ.D1_6. Tento koridor má stejné podmínky 

využití jako koridor CNZ.D1_6, což bylo doplněno do textové části. 

 

Plocha VPS VD.1_1 není redukována jak bylo v návrhu pro veřejné projednání. Vzhledem 

k zachování koridoru, i když se jedná z části o překryvný, zůstává VPS v původní velikosti. 

Do koordinačního výkresu bylo doplněno ochranné pásmo dálnice. Výkres VPS není součástí 

odevzdávaných výkresů. 

 

Do hlavního a koordinačního výkresu doplněno biocentrum LBC 991 

Do koordinačního výkresu doplněny interakční prvky IP 0908 Wurm a IP 0868 K dlouhému lesu. 

Výše uvedené biocentrum a interakční prvky doplněny také do textové části. 

 

Vzhledem k vypracování studie bylo změněno vymezení plochy Z.8_KR z původních 0,47ha na 

0,60ha, v návaznosti na to byly upraveny výměry vynětí ZPF a dopracováno odůvodnění vynětí 

ZPF. 

 

Byla doplněna podmínka zastavění plochy Z.7_KR v kapitole Podmíněně přípustné využití 

plochy Výroba všeobecná. 

 

Byla upravena a doplněna podmínka zastavění plochy Z.8_KR v kapitole Podmíněně přípustné 

využití plochy Plochy občanského vybavení - sport. 

 

 

 

2.p) Údaje o počtu listů odůvodnění ÚP a počtu výkresů k němu připojené grafické 

části 

  

Textová část odůvodnění územního plánu obsahuje 12 stran (6 listů).  

K Územnímu plánu je připojena grafická část, která obsahuje  tři výkresy. 

 

Seznam výkresů: 

 

II.1  Koordinační výkres     m 1 :   5 000 

II.2.  Výkres širších vztahů     m 1 : 50 000 

II.3.  Výkres předpokládaného záboru půdního fondu m 1 :   5 000 

 

Součástí dokumentace je protokol z validačního nástroje. 


