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2. Odiivodnéni Zmény &. 1b Uzemniho planu Kamenny Ujezd

2.a) Postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

O pofizeni zmény ¢. la a 1b UP Kamenny Ujezd rozhodlo Zastupitelstvo obce Kamenny Ujezd Usn. ZO
dne 7.6. 2023, a to ve zkraceném postupu porizovani. Timto usnesenim zaroven urc¢ilo pana mistostarostu
Ing. Michala Klivandu, jako zastupitele uréen¢ho pro spolupraci s pofizovatelem. Pofizovatelem zmény
¢. 1aa 1b UP Kamenny Ujezd je Obecni Gfad Kamenny Ujezd.

Zpracovatelem zmény ¢&. 1a a 1b UP Kamenny Ujezd je Ing. arch. David Smréka, Komenského 199/35,
370 01 Ceské Budgjovice, &islo autorizace CKA 04629.

Resené tizemi zmény ¢&. laa 1b UP Kamenny Ujezd je vymezeno v grafické Casti této izemné€ planovaci
dokumentace. Obsahem zmény &. la UP Kamenny Ujezd je pievedeni celého uzemi do jednotného
standardu. Obsahem zmény ¢. 1b UP Kamenny Ujezd je zména plochy tzemni rezervy pro bydleni URB2
na plochu zastavitelnou — bydleni vSeobecné.

Dalsi postup bude doplnén po verejném projednani.

2.0)  Vvhodnoceni souladu navrhu UP s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, véetné vvhodnoceni koordinace z hlediska SirSich vztahu

2.b)1. Prezkoumani souladu uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci

dokumentaci vydanou Krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1-7 (déle jen

PUR)

Resené uzemi se nachazi v rozvojové plose OB10 Ceské Budgjovice. Zaméry fesené ve Zménd
¢. 1b nemaji vliv na soulad PUR. Zmeéna ¢. 1b je tak v souladu s PUR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje V platném znéni po 1.-3., 4a., 5.-9.,
11. a 13. aktualizaci a rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dale jen ZUR)

Resené tizemi se nachazi v rozvojové oblasti OB10 - rozvojova oblast Ceské Budgjovice a
specifické oblasti SOB9. Zména ¢.1b nema vliv na vySe zminéné oblasti, jelikoZ fesi jen dil¢i
pievedeni plochy rezervy do zastavitelné plochy.

Zména ¢&. 1b je tak v souladu se ZUR.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (dale jen URP)
Z dlivodu jeho neaktualnosti neni soulad s URP posuzovan.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje (dale jen USK)
Zm¢ena €. 1b nenavrhuje zadné zameéry, které by mohly mit vliv na USK a zlstava tak jako
puvodni UP v souladu s USK.

2.b)2. Vyhodnoceni koordinace vvuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Resené izemi Zmény ¢.1b nenavazuje na hranice sousednich obci. Vzhledem k tomu, ze Zména ¢.1b
méni plochu uzemni rezervy uréenou pro bydleni na plochu zastavitelnou stejného ucelu, nemiize mit
vliv na vazby se sousednimi obcemi.



2.0) Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu hodnot izemi

Resenim zmény ¢. 1b nebudou dotéeny kulturni ani civilizaénich hodnoty tizemi, a to véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Provéfované tizemi neni vymezeno jako
uzemi s vyskytem archeologickych pamatek.

2.d) Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
piredpisi

UP Kamenny Ujezd — Zména &. 1b je v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. a jeho
provadécich vyhlasek ve znéni pozdéjsich predpist.

Navrzené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou Clenény dle §4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuziti izemi a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech.

2.¢)  Vvhodnoceni souladu s poZzadavky zvlaStnich pravnich predpisua a se stanovisky
dotcenvych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem reSeni

rozporu

K navrhu zmény cislo 1b byla vydéna stanoviska nasledujicich organii:
Krajska hygienicka stanice s projedndvanym navrhem zmény ¢. 1 se souhlasi.

Krajsky urad jihoCeského kraje Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
s navrhem zmeény €. 1b souhlasi:

l. na useku ochrany pfirody lze vyloucit vliv na EVL a PO dle §45i
Il natseku ochrany pfirody souhlasi z hlediska ostatnich zajmt §77a

Ministerstvo Zivotniho prostiedi neuplatiiuje zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi.

Hasiésky zachranny sbor

- dle stanoviska dotCeného orgédnu na useku ochrany obyvatelstva navrh Zmény splituje
pozadavky

- dot€eny organ na useku pozZarni ochrany vydava souhlasné stanovisko
- dotéeny organ na tiseku integrovaného zachranného systému vydava souhlasné stanovisko

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, Odbor ochrany Zivotniho prostiedi neuplatiiuje
pozadavky.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostfedi, ochrana ZPF
nesouhlasi s ndvrhem ploch Z.30 KU a Z.31 KU. Bylo provedeno dohodovaci ¥izeni, v ramci
kterého doslo k redukci plochy Z.31 KU pouze na pozemek 2544/57 piimo piiléhajici
k navrhované komunikaci. Zbytek navrhované plochy ziistava plochou rezervy R.2.



2.f) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi na Zivotni

prostiredi

Piedmétné plochy byly vymezeny jako tzemni rezerva pro bydleni v izemné planovaci dokumentaci,
kterd predchazi feSené zméné. Navrzené feSeni zachovava puvodni myslenku rozvoje dané oblasti
S ohledem na zjednoduseni dopravni obsluZznosti.

2.9) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivli tzemi na udrzitelny rozvoj tzemi neni zpracovano, viz kap. IL.f.

2.h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. (5) stavebniho
zakona zohlednéno. s uvedenim zavaznvch duvodu., pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli izemi na udrZitelny rozvoj izemi neni zpracovano, viz kap. IL.f.

2.i) Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni a vvbrané varianty

Obec iniciuje zménu z plochy rezervy bydleni na plochu bydleni z divodu registrace zpracované,
projednané a dohodnuté tizemni studie.

Dalsim diivodem je vhodny rozvoj oblasti z hlediska rozsiteni kapacity bydleni. V oblasti momentalné
dochazi k vystavbe a tato zména je nutnym pokra¢ovanim jiz probihajici vystavby.

V neposledni fad¢ je divodem i dokonéeni propojeni ulice Sumavské s ulici 5. kvétna, ¢imZ dojde ke
snizeni dopravniho zatizeni v sousedstvi.

2.i.) Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢.1b dochazi k logickému rozvoji tizemi, kdy budou vymezeny nové zastavitelné plochy pro
bydleni navazujici na okolni zastavbu. Dojde k pozadovanému propojeni dvou oddélenych ¢asti oblasti.

2.k) Vyvhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP Kamenny Ujezd je zpracovan v souladu s usnesenim zastupitelstva.

2.1 Vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje dle §43 odst. (1) stavebniho zakona a oduvodnéni potieby jejich vvmezeni

Zménou €.1b se nevymezuji zalezitosti nadmistniho vyznamu.

2.m) Vvhodnoceni predpokladanvch diusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemKky uréené k plnéni funkce lesa

2.m.1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni disledkil rozvoje feSeného tizemi na zemédélském plidnim fondu je zpracovano v
souladu se zak. ¢. 41/2015Sb., kterym se méni zakon ¢.334/1992Sb., o ochran¢ zeméd¢lského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich ptedpisii a zdkon €. 388/1991Sb., o Statnim fondu zZivotniho




prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpist.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy ur¢ené Zmeénou ¢.1b k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédélskou pudu. Oznaeny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa a UAP.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského piidniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje : klimaticky region, hlavni ptidni
jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto koédu se ptitazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Ptiklad kodu BPEJ v feSeném Uzemi:

7.53.03

7 klimaticky region

53 hlavni pidni jednotka,charakterizovand pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vcetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vldhového rezimu v pidé

03 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Piedpokladané zabory ZPF v dusledku feSeni navrhu Zmény ¢.1b
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Z.16p_KU | Vefejna prostranstvi vieobecna 0,62 0,62
Z.30 KU | Bydleni vieobecné 1,22 1,22 1,22
7.31 KU | Bydleni vieobecné 0,39 0,39 0,39

CELKEM 1,61 1,61 0,62

Zdtvodnéni navrhovaného feSeni

Navrzenym feSenim dochézi ke zvétSeni plochy zaboru ZPF. Zména izemniho planu dopliuje
nove zastavitelné plochy pro bydleni na misto ploch tzemnich rezerv. Navrhovana plocha pro
bydleni navazuje na plochu pro vefejna prostranstvi, ktera je ve stavajici dokumentaci a ktera je
vymezena pro mistni komunikaci v celém rozsahu od ulice 5. kvétna na severu az po ulici
Sumavskou na jihu. Zastavitelné plochy vsak byly vymezeny pouze v nivaznosti na vyse
zminéné komunikace a byly rozdéleny plochou uzemni rezervy. Bez mozZnosti obytné vystavby
Vv celém rozsahu komunikace ov§em nedévalo ekonomicky smysl budovani mistni komunikace
Vv celém rozsahu.

Navrzené feSeni umozni propojit zastavbu ze severni strany od ulice 5. kvétna se zastavbou z jihu
od ulice Sumavské. Dojde tak k protazeni ulice Délnické az k ulici Sumavské a tim lepsi dopravni
prostupnosti obce, které bude znamenat dopravni odlehéeni ¢asti obce.

Tlak na zménu tzemniho planu je nejen z dopravniho hlediska, ale i z divodu probihajici
vystavby severné a jizné od feSené¢ho uzemi a pretrvavajici poptdvky po novych stavebnich
parcelach. To doklada i fakt, ze za zhruba 2 roky od platnosti nového uzemniho planu uz probiha




zastavba v lokalitach Z.20a KU, Z.22 KU (zcela zastaveno), Z.17 KU, Z.13 KU, Z.5 KU
aZ.6 KU.

Vsechny nové vyjimané zemédélské plochy jsou V. tfidy ochrany, tedy s nizkou produk¢ni
schopnosti a pro zemédélstvi postradatelné.

2.m.2. Pozemky urcéené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zmeénou ¢. 1b nedochazi k zaboru PUPFL.

2.n) Rozhodnuti 0 namitkach véetné odivodnéni

Namitka vznesend Ing. Monikou Hejlovou pozaduje zahrnout ¢ast pozemku 155/1 do
zastavitelné plochy smisené obytné — tizemi malych sidel ze stavajici plochy zeméd¢€lské.

Namitka se zamita

Odivodnéni: Podnét pro zménu €. 1B byl podén opozdéné, nebyl soucasti schvaleného Obsahu
zmény ¢.1 UP. Jednd se o zcela novy podnét, kterému NELZE ve fazi Navrhu zmény UP pro VP
vyhovét.

2.0) Vvhodnoceni pripominek

K navrhu zmény 1b nebyly uplatnény zadné ptipominky.

2.p) Uprava dokumentace po vefejném projednini

Po vefejném projednani byla upravena plocha Z.31_KU. Stanovisko Krajského ufadu, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF bylo nesouhlasné, nasledné probéhlo dohodovaci fizeni, v ramci kterého
doSlo k redukei plochy pouze na pozemek piimo sousedici s komunikaci. Zbytek ptivodné
zamyslené plochy Z.31 KU ziistava izemni rezervou R2. Vzhledem k mengimu rozsahu
navrhovanych ploch byla zru$ena podminka izemni studie pro plochy Z.30 KU a Z.31_KU.

2.q) Udaje o poétu listit oditvodnéni UP a poétu vykresi k nému p¥ipojené srafické
casti

Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje 7 strany (4 listy).
K Uzemnimu plénu je pfipojena graficka cast, kterd obsahuje t¥i vykresy.

Seznam vykrest:

II.1  Koordina¢ni vykres m1: 5000
I1.2.  Vykres SirSich vztahil m 1 :30000
I1.3.  Vykres ptfedpoklddaného zaboru ptidniho fondu m1l: 5000

Dalsi ¢asti dokumentace je vystup z ETL kontrolniho nastroje, ktery ma ¢tyfii ¢asti:

- input — kompletni sloZka toho, co bylo do néstroje nahrano
- output — slozka, kterou vygeneroval nastroj po kontrole

- prehled — stru¢ny piehled vysledkt kontroly

- protokol — detailni protokol vysledki kontroly



